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ORDENANZA 1.04
IMPOSTO SOBRE CONSTRUCCIONS, INSTALACIONS E OBRAS

Artigo 12. Fundamento e natureza

No uso das facultades concedidas polos artigos 133.2 y 142 da Constitucién e 106 de la Lei 7/85, de 2 de
abril, reguladora de las bases do réxime local, e dos artigos 15.1 e 59.2 do texto refundido da Lei reguladora
das facendas locais (TRLFL) aprobado polo Real Decreto Lexislativo 2/2004, de 5 de marzo, este Concello
establece o Imposto sobre construciéns, instalaciéns e obras, que se rexerd polo disposto no devandito

TRLFL e pola presente Ordenanza fiscal.

Artigo 22. Feito impoiiible

1. Constitieo a realizacion no termo municipal de Santiago de Compostela, de calquera construcion,
instalacion u obra para a que se esixa a obtencion da correspondente licenza de obras o urbanistica, se
houbese obtido ou non a devandita licenza, ou para a que se esixa a presentacion de comunicacién previa
ou declaracion responsable, se houbesen presentado ou non, sempre que a expedicion da licenza ou a

actividade de control corresponda a este Concello.

2. A estes efectos enténdese por construcion, instalacion ou obra as seguintes:

a) Construcion de toda clase de edificaciéns e instalaciéns de nova planta.

b) Derrubamentos.

¢) Obras que afecten 6 interior ou exterior dos edificios.

d) Aliracions e rasantes.

e) As de fontaneria e da rede de sumidoiros.

f) As que se realicen en cemiterios.

g) Calquera outra construcién, instalacion ou obra que precise licenza de obra o urbanistica; ou a

presentacion de declaracién responsable ou comunicacién previa.

3. Quedan tamén incluidas no feito imponible do imposto, as construcidns, instalaciéns e obras que se
realicen en cumprimento dunha orde de execucién municipal ou aqueloutras que requiran a previa
existencia dun acordo aprobatorio ou dunha concesion. Nestes supostos a licenza aludida no apartado 1,

considerarase outorgada unha vez ditada a orde de execucion, adoptado o acordo ou adxudicada a
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concesién polos 6rganos municipais competentes, con cumprimento da tramitacion preceptiva, e legalmente

notificado o acto administrativo ao interesado.

Artigo 32. Suxeitos pasivos

1. Son suxeitos pasivos deste imposto a titulo de contribuintes as persoas fisicas ou xuridicas e as
entidades a que se refire o artigo 35.4 da Lei 58/2003, de 17 de decembro, Xeral Tributaria, que sexan
donos das construciéns, instalacions ou obras, sexan ou non propietarios do inmoble, sobre o0 que se
realicen aquelas.

Aos efectos deste punto, teran a consideracion de donos das construciéns, instalacions ou obras quen

soporten o0s gastos ou custos que comporte a sua realizacion.

2. Tefien a consideracion de suxeitos pasivos substitutos do contribuinte, no caso de que a construcién,
instalacion ou obra non sexa realizada polo suxeito pasivo contribuinte, aqueles que presenten a
comunicacion previa ou declaracién responsable ou que soliciten as correspondentes licenzas ou realicen

as construciéns, instalaciéns ou obras.

3. O substituto podera esixir do contribuinte o importe da cota tributaria satisfeita.

Artigo 42. Exencions

Estdn exentas deste imposto as construcions, instalacions e obras das que sexa dono o Estado, as
Comunidades Auténomas ou as Entidades Locais que, estando suxeitas 6 mesmo, vaian ser directamente
destinadas a estradas, ferrocarris, portos, aeroportos, obras hidraulicas, saneamento de poboaciéns e das
sUas augas residuais, ainda que a sua xestion se leve a cabo por Organismos Autbnomos, tanto se se trata

de obras de inversién nova como de conservacion.

Artigo 52. Base impoiiible

A base impofiible do imposto esta constituida polo custo real e efectivo da construcion, instalacién ou obra,
e se entende por tal, a estes efectos, o custo de execucién material de aquela Non formaran parte de dita
base o imposto sobre o valor engadido e demais impostos analogos propios de réximes especiais, as taxas,

prezos publicos e demais prestacions patrimoniais de caracter publico local relacionadas, no seu caso, coa
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construcion, instalacion ou obra, nin os honorarios de profesionais, o beneficio empresarial do contratista nin

calquera outro concepto que non integre o custo de execucién material.

Artigo 6°. Tipo de gravame e cota tributaria

1. A cota integra do imposto sera o resultado de aplicar & base impofiible o tipo de gravame do 2 %.

2. A cota liquida do Imposto serd, no seu caso, 0 resultado de aplicar a cota as bonificacions que se

establecen no artigo 8° desta Ordenanza.

Artigo 72. Obriga de contribuir
1. A obriga de contribuir nace no intre de comezar a construcién, instalacién ou obra, mesmo nos casos en
que comece sen ter presentado a comunicacion previa ou declaracién responsable ou obtido a licenza que

proceda.

2. Os efectos deste imposto, entenderanse iniciadas as construciéns, instalaciéns ou obras, salvo proba en
contrario:

a) no suposto de precisar licenza urbanistica, cando fora concedida, no momento no que sexa retirada polo
interesado ou polo seu representante ou, noutro caso, 6 mes da data do decreto ou do acordo da Xunta de
Goberno Local.

b) no suposto de precisar a presentacién de declaracién responsable ou comunicacién previa, a data do seu

rexistro de entrada

Artigo 82 Bonificacions

1. Establécese unha bonificacion de ata o 95% a favor das construciéns, instalaciéns ou obras que sexan
declaradas de especial interese ou utilidade municipal por concorrer circunstancias sociais, culturais,
histérico-artisticas que xustifiquen tal declaracién a xuizo do Pleno da Corporacién, co voto da maioria
simple dos seus membros, previa solicitude do interesado.

O Pleno declarard, se procede, o especial interese ou utilidade municipal en base & memoria presentada

polo solicitante e ao informe que elaborara o departamento municipal competente en funciéon da materia —
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benestar social, dinamizacién social, urbanismo- e concederda o beneficio fiscal fixando a porcentaxe a

aplicar.

O Concello debera comprobar, no exercicio seguinte ao de remate das obras e, en todo caso, antes do
periodo de prescriciéon da débeda, o cumprimento efectivo das condicions de goce do beneficio e, de ser o
caso, regularizara a situacion tributaria. Para a correcta comprobacién do cumprimento dos requisitos o

interesado debera achegar a documentacién solicitada polo Concello.

2.- Establécese unha bonificacién a favor das construciéns, instalaciéns ou obras que sexan declaradas de
especial interese ou utilidade municipal por concorrer circunstancias de fomento do emprego que xustifiquen
tal declaracién a xuizo do Pleno da corporacién, co voto da maioria simple dos seus membros, previa
solicitude do interesado.

Concorren circunstancias de fomento de emprego cando a realizacion das construcions, instalacions ou
obras dan lugar a implantacion dunha nova actividade econdmica ou a ampliacién das instalaciéns e
impliquen creacion de emprego. O resultado da construcion, instalacion ou obra constituirda o centro de
traballo no que se adoptan as medidas de fomento do emprego.

O Pleno declarara, se procede, o especial interese ou utilidade municipal en base & memoria presentada
polo solicitante e ao informe de Emprego e concedera o beneficio fiscal, fixando a porcentaxe a aplicar de

acordo co apartado 2.4, e condicionado & comprobacién posterior do cumprimento dos requisitos esixidos.

2.1.- O solicitante, que en todo caso debe ser o dono da obra e o titular da actividade econémica, debera
presentar xunto coa solicitude:

.- unha memoria xustificativa sobre a actividade econémica de nova creacion ou de ampliacién de
instalacidns, na que constard o niumero de novos postos de traballo creados, a sua categoria profesional e a
modalidade e duracién da contratacion.

.- 0s xustificante de estar ao corrente no pago coa facenda estatal, autonémica e nas cotas
correspondentes & Seguridade Social.

2.2.- Aos efectos deste beneficio fiscal:
a.- Considéranse actividades econdmicas as gandeiras (cando sexan independentes), mineiras, industriais,

comerciais e de servizos, e artisticas [Seccions 1, 2 e 3 do IAE].

Ordenanza fiscal 1.04. Modificacion aprobada por acordo do Pleno da Corporacion o dia 31 de outubro de 2019.
Publicada no BOP da Corunia do 24 de decembro de 2019.



|

CONCELLO DE
SANTIAGO

Ordenanzas fiscais Padxina 5

b.- Enténdese que se implanta unha nova actividade econémica cando se procede a ordenacidn por conta
propia de medios de producion e/ou recursos humanos, sendo a sua finalidade a de intervir na producion ou
distribucién de bens ou servizos.
Non se considera nova actividade econémica cando se exercera anteriormente baixo outra titularidade. A
actividade exerceuse anteriormente baixo outra titularidade, entre outros, nos supostos de fusion, escision
ou aportacién de ramas de actividade, asi coma nos casos de constituciébn de sociedades para o
desenvolvemento de actividades exercidas a titulo individual por un ou varios socios que ostenten o control
das mesmas.
Tampouco se consideraran supostos de nova actividade econémica:

.1 Cando a alta corresponda a unha transformaciéon da forma xuridica da titularidade da
actividade.

.2 Cando a alta responda a un cambio de epigrafe por imperativo legal ou para subsanar unha
errénea cualificacion anterior.

.3 Cando a alta se refira a un novo local dunha actividade que previamente se desenvolvia polo
mesmo titular.

.4 Cando a alta estivera precedida dunha baixa de actividade e suxeito pasivo, nun periodo de 5
anos.
c.- Enténdese que hai unha nova construcién ou ampliacion de instalaciéns cando conste a autorizacion
municipal que proceda para a sua realizacion.
d.-Enténdese que existe creacidbn de emprego cando se constate un incremento de persoal como
consecuencia do inicio da actividade ou da ampliacién das instalaciéns. En sentido contrario non existe
creacion de emprego cando non hai incremento neto de persoal no conxunto dos centros de traballo
radicados no municipio de Santiago de Compostela.
2.3.- Requisitos adicionais de fomento de emprego:
.- As contratacions deberan ser indefinidas e a xornada completa.
.- As persoas contratadas deberan ser persoas desempregadas inscritas como demandantes de emprego
nos seis meses anteriores a contratacién, xustificAndose tal condicién mediante a oportuna certificacion de
periodos de inscricién da oficina do Servizo Galego de Colocacién no que estivera inscrita.
.- Inexistencia de relacion laboral coa persoa fisica ou xuridica contratante durante os doce meses anteriores
a data da contratacion, acreditada mediante informe de vida laboral relativo os doce meses anteriores a data

da contratacion.

Ordenanza fiscal 1.04. Modificacion aprobada por acordo do Pleno da Corporacion o dia 31 de outubro de 2019.
Publicada no BOP da Corunia do 24 de decembro de 2019.



Il

CONCELLO DE
SANTIAGO

Ordenanzas fiscais Padxina 6

.- Non se aplicara o beneficio fiscal cando o titular da actividade econémica tivera adoptado medidas de
regulacion do emprego nos 12 meses anteriores a formalizacién dos contratos de traballo.
2.4.- Porcentaxes
Se distinguen duas gradaciéns de porcentaxes de aplicacién, unha xeral, e outra para os supostos de
construcions, instalaciéns e obras destinadas aos sectores da biotecnoloxia e da madeira, dada a sla
importancia estratéxica para o desenvolvemento industrial da cidade,
a.- Con carécter xeral as porcentaxes de bonificacion seran:

.-95 por 100 pola creacion de mais de 20 postos de traballo.

.-75 por 100 pola creacion de entre 11 e 20 postos de traballo.

.-50 por 100 pola creacion de ata 10 postos de traballo
b.- Con caréacter especifico as porcentaxes de bonificacion para as empresas dos sectores da biotecnoloxia
e da madeira seran:

.- 95 por 100 pola creacion de mais de 10 postos de traballo

.- 65 por 100 pola creacion de ata 10 postos de traballo.
2.5.- Comprobacion posterior do cumprimento dos requisitos:
O Concello deberda comprobar, no exercicio seguinte ao inicio da actividade e, en todo caso, antes do
periodo de prescricién do dereito a liquidar, o cumprimento efectivo das condicions de goce do beneficio e,
de ser o caso, regularizara a situacién tributaria.
Para a correcta comprobacién do cumprimento dos requisitos o interesado debera achegar a documentacion

solicitada polo Concello e, en todo caso, a seguinte:

.- Certificados de estar ao corrente coa Facenda estatal, autondmica e coa Seguridade Social.

.- Identificacion da comunicacion previa de inicio de actividade ou solicitude do titulo habilitante
para o exercicio da mesma no Concello de Santiago de Compostela.

.- Informe de vida laboral das contas de cotizacion dende o inicio ou ampliacién da actividade.

.- Relacién dos traballadores contratados con expresion do seu nome e apelidos, NIF, n® de
afiliacion & seguridade social, data de inicio, modalidade e duracién do seu contrato.

.- Relaciéns nominais de traballadores —RNT- e recibos de liquidacién das cotizacions —RLC-

.- Copia dos contratos de traballo dos empregos contratados.

.- No seu caso, TA2 de baixa dos traballadores indefinidos contratados que causaron baixa por
dimision, morte, xubilacién, incapacidade permanente total, absoluta ou gran invalidez, ou por resolucion

durante o periodo de proba.
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.- Certificacién de periodos de inscricion da oficina do Servizo Galego de Colocacién no que
estivera inscrita

.- Informe de vida laboral relativo os doce meses anteriores a data da contrataciéon

3.- Establécese unha bonificacién do 50% a favor das construcidns, instalacions ou obras declaradas como
Vivendas de Proteccion Autondmica polo Instituto Galego da Vivenda e Solo.

Para o goce da mesma, o suxeito pasivo debera aportar a cédula de cualificacién provisional como Vivenda
de Proteccién Autondmica emitida polo Instituto Galego da Vivenda e Solo, no prazo de seis meses desde a

concesion da licenza

4.- Establécese unha bonificacion do 75% a favor das construcions, instalacibns e obras de
acondicionamento e adaptacién necesarias para o acceso e habitabilidade das persoas con discapacidade.
1.- Requisitos para as obras:

a.- Entenderanse como construcions, instalaciéns e obras necesarias para 0 acceso e habitabilidade das
persoas con discapacidade as destinadas a:

1.- reforma interior da vivenda para a adecuacién a discapacidade de calquera persoa que resida ou vaia
residir habitualmente na mesma;

2.- modificacion de elementos comuns do edificio que sexan paso necesario entre a vivenda da persoa con
discapacidade e a via publica, tales como escaleiras, ascensores, corredores, portais ou calquera outro
elemento arquitecténico;

3.- a aplicacién de dispositivos electrdnicos que sirvan para superar barreiras de comunicacion sensorial ou
de promocion da seguridade de calquera persoa con discapacidade que resida habitualmente nunha
vivenda do edificio.

b. Non se entenderan como construcions, instalaciéns e obras necesarias para o acceso e habitabilidade
das persoas con discapacidade as que, calquera que sexa o seu destino, se realicen en inmobles que por
prescricidn normativa deban estar adaptados ou deban adaptarse obrigatoriamente.

2.- Requisitos para as persoas

a.- No inmoble no que se van a realizar as obras bonificadas debera estar empadroada, e formando parte
da unidade de convivencia, a persoa con discapacidade fisica ou sensorial a longo prazo. A estes efectos o
empadroamento no inmoble deberd manterse, polo menos, desde a data de finalizacion das obras ata o

remate do prazo para realizar a comprobacién e/ou inspeccion fiscal correspondente.
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b.- Entenderase que tefien a condiciébn de persoas con discapacidade as que tefian un grao de
discapacidade igual ou superior ao 33 por cento. O grado de discapacidade debera acreditarse mediante
certificado do 6rgano competente da Xunta de Galicia.

3.- Requisitos mixtos:

A valoracién da adecuacién das obras de mellora do acceso e habitabilidade da persoa con discapacidade
serd realizada polo servizo municipal de benestar social.

A valoracién de que as obras tefien como destino ou finalidade favorecer as condicions de acceso e
habitabilidade da persoa con discapacidade, e que as construciéns, instalaciéns e obras necesarias non
afectan a inmobles que por prescricion normativa deban estar adaptados ou deban adaptarse
obrigatoriamente, serd realizada polo servizo de licenzas e disciplina urbanistica.

4.- Para o goce da mesma, o suxeito pasivo deberd aportar, xunto coa solicitude de bonificacion o
certificado acreditativo da discapacidade que xustifica a realizacién das obras de acceso e habitabilidade.

5.- A bonificacién prevista neste apartado esixira, con caracter especifico, os informes do Servizo de

Benestar Social e do Servizo de licenzas e disciplina.

5.-- Establécese unha bonificacion do 90% a favor das construcions, instalaciéns ou obras nas que se
incorporen sistemas de aproveitamento térmico ou eléctrico da enerxia solar para autoconsumo.

A base impofiible que gozara do beneficio € o importe de execucién material das partidas correspondentes
a instalacién dos sistemas de aproveitamento térmico ou eléctrico da enerxia solar para autoconsumo,
deducido o importe das que son preceptivas de acordo coa normativa vixente

5.1.- Para o goce da mesma, o suxeito pasivo debera aportar:

a.- proxecto técnico asinado por técnico competente e visado polo colexio profesional correspondente, que
acredite o cumprimento dos requisitos esixidos para gozar do beneficio, e que incluird o orzamento de
execucion material no que se especificaran os custes detallados dos sistemas de aproveitamento térmico ou
eléctrico da enerxia solar para autoconsumo

b.- no suposto de que a construcién, instalacion ou obra non estea destinada exclusivamente a instalacion
dos sistemas de aproveitamento térmico ou eléctrico da enerxia solar para autoconsumo, deberé achegarse
un estudo comparativo entre o orzamento de execucion material da construcion, instalacién ou obra dos
sistemas de aproveitamento térmico ou eléctrico da enerxia solar para autoconsumo que é preceptivo de
acordo coa normativa vixente e o orzamento de execuciéon material total da construcién, instalacién ou obra

dos sistemas de aproveitamento térmico ou eléctrico da enerxia solar para autoconsumo
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c.- acreditacién da concesién da licenza de obras, comunicacion previa ou declaracion responsable da obra
e instalacion dos sistemas de producion de enerxia

d.- acreditacion de que as instalacidons para produciéon de calor inclian colectores homologados pola
administracién competente

5.2.- para a concesion deste beneficio serd necesario o informe do Servizo de Licenzas que acredite o
cumprimento dos requisitos para o goce do mesmo, e o importe do orzamento de execucion material das
partidas correspondentes & instalacién dos sistemas de aproveitamento térmico ou eléctrico da enerxia solar

para autoconsumo, deducido o importe das que son preceptivas de acordo coa normativa vixente.

6.- As solicitudes de bonificaciéns deste artigo deberédn presentarse coincidindo coa solicitude da

correspondente licenza ou coa presentacion da comunicacion previa ou declaracion responsable

7.-. As bonificaciéns deste artigo son incompatibles

Artigo 9. Normas de xestion

1. Os suxeitos pasivos estén obrigados a presentar autoliquidacién polo imposto no impreso habilitado ao
efecto pola Administracion municipal, determinandose a base imponible en funciéon do orzamento declarado
polo interesado, e a ingresala nas entidades bancarias colaboradoras ao presentar a comunicacién previa, a
declaracion responsable ou ao solicitar a licenza preceptiva, sen que o pago realizado implique ningun tipo

de presuncion ou acto declarativo de dereitos a favor daqueles.

2. O pago da autoliquidacion presentada serd a conta da liquidacién provisional e, no seu caso, da

liquidacion definitiva que se practique unha vez rematadas as construciéns, instalacions ou obras.

3. A autoliquidacién non podera esixirse no suposto de que se presente solicitude de beneficio fiscal,
practicAndose, de ser o caso, liquidaciéon de ingreso directo que se notificara unha vez tramitado o

expediente.

4. Cando se modifique o proxecto da construcién, instalacién ou obra e houbese incremento do seu
orzamento, unha vez aceptada a modificacion pola Administracién municipal, os suxeitos pasivos deberan

presentar autoliquidacién complementaria pola diferencia entre o orzamento inicial e o declarado.
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5. Unha vez rematadas as construciéns, instalaciéns ou obras, os suxeitos pasivos deberan ingresar a
autoliquidacion complementaria do imposto sobre construcions, instalaciéns e obras no caso de que o coste
real e efectivo da obra sexa superior ao declarado.

A autoliquidacién ingresarase no prazo dun mes a contar desde a data de finalizaciéon das obras e xunto
coa solicitude da licenza de primeira utilizacién ou ocupacion se esta se presenta antes do cumprimento do

citado prazo.

6. A vista da documentacion aportada ou de calquera outra relativa as construcions, instalaciéns ou obras e
das efectivamente realizadas asi como do seu coste real e efectivo, o Concello, mediante a oportuna
comprobacion administrativa, modificara, no seu caso, a base imponible practicando a correspondente
liquidacion definitiva e esixindo do suxeito pasivo ou reintegrandolle, segundo proceda, a cantidade que

resulte.

7. No caso de que non se executen as construcions, instalacions ou obras, o interesado tera dereito a
devolucién do ingresado nos seguintes supostos:

a) unha vez que formule renuncia expresa a licenza ou exista declaracion de caducidade.

b) unha vez que formule renuncia expresa a declaracién responsable ou & comunicacion previa, sempre que

se realice no prazo de tres meses dende a sua presentaciéon

Artigo 102. Infracciéns e sancions
Para todo o relativo & cualificacién de infraccions tributarias e a imposicién das sanciéns correspondentes,

rexerd o disposto nos artigos 178 e seguintes da Lei 58/2003, de 17 de decembro, Xeral Tributaria.
Disposicion transitoria
Durante os exercicios 2015 e 2016 o tipo de gravame regulado no artigo 6.1 desta ordenanza fiscal serd o

1,9%

Disposicion derradeira
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A presente ordenanza foi aprobada de xeito provisorio polo Pleno da Corporacién na sesién celebrada o dia
trinta e un de outubro de dous mil dezanove. Contra o acordo de aprobacion inicial non se presentaron
reclamacions, polo que se entende elevado automaticamente a definitivo. Comezard a aplicarse a partir do
primeiro de xaneiro do ano dous mil vinte, e aplicarase mentres non se acorde a sla derrogacién ou

modificacion.
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