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TEXTO REFUNDIDO DOS ARTIGOS 150, 151, 152, 153, 154 E 155 DO PLAN ESPECIAL
DE PROTECCION E REHABILITACION DA CIDADE HISTORICA, AXUSTADO AO
FALLO DA SENTENZA DO TRIBUNAL SUPERIOR DE XUSTIZA DE GALICIA N°
547/2020 (PO 4031/2019)

O presente documento elabérase de oficio polo Concello de Santiago para dar estrito
cumprimento & sentenza do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia n® 547/2020, ditada no
PO 4031/2019, interposto contra a Modificacion puntual do Plan especial de proteccion e
rehabilitacion da cidade historica (PE-1) para limitar os aloxamentos de caracter temporal
no seu tecido residencia.

A sentenza anula concretas determinaciéns da normativa resultante da citada Modificacion,
sen afectar ao resto do corpo normativo, que mantén a sua validez e vixencia.

Por motivos de transparencia e seguridade xuridica, procedeuse a confeccionar o TEXTO
REFUNDIDO da normativa resultante, que consta xa aprobado polo Pleno municipal o dia
25.02.2021.

Modificacién puntual do PE-1 aprobada definitivamente o 15.11.2018

Con data 15.11.2018 o Pleno Municipal aprobou definitivamente a Modificacién puntual do
Plan especial de proteccién e rehabilitacion da cidade histérica (PE-1) para limitar os
aloxamentos de caracter temporal no seu tecido residencial, cuxa normativa consta
publicada no Boletin Oficial da Provincia de data 22.11.2018.

A Madificacion supuxo a reforma do apartado 4 (Usos) das seguintes ordenanzas do Plan
especial:

- Ordenanza de recinto intramuros (RI). Artigo 150.

- Ordenanza de &reas urbanas histéricas inmediatas (AU). Artigo 151

- Ordenanza de lineais histéricos periféricos (LH). Artigo 152.

- Ordenanza de ordenanza de rueiros (R). Artigo 153.

- Ordenanza de tecidos histoéricos renovados polo planeamento anterior (THR). Artigo

154.
- Ordenanza das implantacions e reformas do planeamento anterior (IR). Artigo 155.

As modificacion introducidas poden resumirse como segue:

- Suprimiuse a compatibilidade xeral dos usos hoteleiro e residencial comunitario nas
citadas ordenanzas, coas excepcions expresamente permitidas.

- Declarouse a incompatibilidade da utilizacion da vivenda para a actividade turistica,
asi como para calquera forma de aloxamento turistico ou temporal de curta
estancia, entendendo por tal a de duracion inferior a 30 dias consecutivos.

- Engadiuse un segundo apartado ao artigo 143, nomeado 143 bis, que regula as
actividades existentes que devefan incompatibles coa Modificacion.
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Alcance anulatorio da sentenza do TSXG n° 547/2020

A sentenza, ditada o 19.10.2020 no PO 4031/2019, e declarada firme por Decreto de
8.01.2021, estima parcialmente o recurso interposto e contén o seguinte fallo:

(...
2. Anular la modificacién puntual del Plan especial de proteccion e rehabilitacion da
cidade histérica aprobada definitivamente en sesién plenaria de 15 de noviembre de
2018, si bien que limitada al articulo 143 bis asi como a aquellas referencias
contenidas en la misma modificacion puntual, en lo que concierne a la
prohibicién de alojamientos temporales en el ambito de la Ciudad histérica.

Do teor literal do fallo resulta que a anulacién é parcial ou limitada, isto €, limita os seus
efectos anulatorios a concretas determinacions da normativa aprobada:

12 Ao artigo 143 Bis
22 A aquelas referencias contidas na mesma modificacion puntual, no que atinxe &
“prohibicion de aloxamentos temporais ho dmbito da cidade histérica”

A referencia & prohibicién de aloxamentos temporais incluiuse no apartado 4 (Usos) dos
artigos 150, 151, 152, 153, 154 e 155. No artigo 153.4 figura no paragrafo segundo, mentres
gue nos outros artigos (150, 151, 152, 154 e 155) figura no terceiro paragrafo do apartado
4. O teor literal dos citados paragrafos é o mesmo para todos os artigos:

(...)

Considérase incompatible a utilizacién da vivenda para a actividade turistica, isto &,
para calguera forma de aloxamento turistico ou temporal de curta estancia,
entendendo por tal a de duracion inferior a 30 dias consecutivos (...)

Do literal do fallo resulta claro que a anulacién se limita a “prohibicién de aloxamentos
temporais no ambito da cidade histérica”.

Porén, o fallo non contén referencia & prohibicién da utilizacién da vivenda para a actividade
turistica, establecida no primeiro inciso da norma, o cal non resulta afectado pola anulacién
e mantén a sUa vixencia. Asi resulta tamén da fundamentacion xuridica do fallo, cando
indica o seguinte:

(...) através de la modificacion introducida se produce una extension de su &mbito
a cualquier uso que suponga un alojamiento temporal de corta estancia (menos de
30 dias consecutivos)

(...) la relevancia de dicho cambio radica en que extiende su ambito, inicialmente
se prohibio el uso turistico para pasar definitivamente a prohibir todo tipo de
alojamiento temporal; ademas de que se extiende a todos aquellos usos de
caracter temporal que se hubieran implantado ilegalmente con posterioridad al
acuerdo de suspension previa.

De acordo con todo o anteriormente exposto, e co teor literal do fallo, resulta:
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- A nulidade do texto integro do artigo 143 bis
- A nulidade da prohibicién de calquera forma de aloxamento temporal de curta
estancia, contida no apartado 4 dos artigos 150, 151, 152, 153, 154 e 155.

Sensu contrario, mantense a declaracion expresa de incompatibilidade da utilizacion da
vivenda para a actividade turistica, isto €, a regulada con tal caracter pola normativa de
turismo.

Texto refundido da Normativa resultante da anulacién

De seguido reprodlcese o texto integro da normativa publicada no BOP de 22.11.2018,
pero suprimindo o artigo 143 bis e as referencias & prohibicion de calquera forma de
aloxamento temporal.

CAPITULO |. ORDENANZAS REGULADORAS TIPO EN SOLO URBANO
Artigo 150. Ordenanza de recinto intramuros (RI)
1. Delimitacion e ambito

Aplicase esta ordenanza ao antigo recinto da cidade medieval amurallada definido polo
viario periférico, tal e como se indica en planos de ordenacion.

2. Criterios e parametros de ordenacion

Para este ambito, o de maior valor arquitecténico do conxunto protexido o Plan especial
da por terminado o seu proceso de construcion, polo que a sta regulacién establécese
sobre a base xeral da conservacion do volume actual.

Establécese 0 mantemento do actual coeficiente de ocupacién, e por tanto da lifia de
edificacion interior e das alifiacions exteriores da edificacion principal, tal e como se
indica en planos de cualificacién e codificacion.

Non se permiten construciéns por detras da lifia de edificacion interior establecida en
planos de ordenacion, o sobrante de parcela habera de acondicionarse como espazo
libre privado. Naqueles espazos libres privados que non presenten un tratamento de
axardinamento ou arboredo e non se sitien en contacto con espazos libres publicos,
poderan tolerarse estruturas lixeiras desmontables e didfanas en todos os seus
paramentos co mesmo uso que a planta baixa. As sltas carpinterias ou elementos
construtivos pintaranse da cor das carpinterias do resto da fachada traseira.

Cando os espazos non edificados dean fronte a espazos libres publicos haberan de
cercarse con muros pétreos, en continuidade cos existentes e con altura maxima a do
teito da planta baixa da edificacion principal ou contigua.
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Exceptlanse destas condicions aqueles cercados catalogados que presenten unha
disposicién ou materiais diferentes.

A altura méaxima da edificacion determinase nos alzados de ordenacién, medindose na
forma prevista nos artigos 95 a 98 das presentes normas.

Non se autorizan sotos, semisotos, nin entreplantas, salvo os xa existentes en edificios
catalogados.

Por encima da altura méxima de edificacion permitiranse aproveitamentos baixo cuberta.
O devandito aproveitamento estara inscrito no plano de cuberta da edificacion, salvo que
esta se considere polo presente Plan especial como desconforme coa ordenacion, nese
caso haberd de quedar inscrito no plano de cuberta definido por aplicacién do artigo 99
da presente normativa, coa disposicion establecida no plano de cubertas.

O uso do aproveitamento baixo cuberta habera de vincularse obrigatoriamente ao da
planta inmediatamente inferior, salvo que o devandito uso sexa o de instalacions
complementarias do conxunto do edificio.

As plantas éatico considéranse para todos os efectos como unha planta da edificacién.
Non se permite a formacion de novos éaticos. Mantéfiense os aticos existentes que se
indican en alzados de ordenacién debéndose adaptar ao regulado no artigo 101 da
presente normativa cando asi se estableza nos devanditos alzados.

De acordo co artigo 91 da presente normativa habera de manterse a estrutura parcelaria
actual, non permitindose agregaciéns nin segregacions.

3. Alifilaciéns e rasantes

Mantéfiense as actuais alifaciéns e rasantes que teran a consideracion de oficiais.
Incorporaranse ao espazo publico peonil tanto as venelas e servidumes de paso,
consideradas como tales en planos de ordenacion como aquelas que cheguen a
publificarse en desenvolvemento do Plan, ben mediante actuacions de expropiacién ou
asociadas a actuacions xerais sobre a edificacion.

4. Usos

Establécese como uso permitido global, no ambito da presente ordenanza, o de
vivenda.

Son usos compatibles, ocupando edificacion exclusiva, institucional privado
(oficinas clase lll) en edificios de superficie construida maior a 500 m?
administracion publica e institucional, socio-cultural, docente, asistencial,
universitario residencial e investigador, e todo iso sen prexuizo da obriga de
garantir o mantemento dos caracteres determinantes da edificacion e os seus
elementos catalogados e protexidos.

Considérase incompatible a utilizacion da vivenda para a actividade turistica.
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Igualmente, e para edificios con superficie util total (suma de todas as plantas) menor de
50 m? (cincuenta) tolérase ademais o uso exclusivo comercial e o de oficinas.

A unidade edificatoria 111103 mantera o uso comercial exclusivo.
O uso principal da edificacion seré o de vivenda.
Establécense como usos compatibles en plantas baixas da edificacion os seguintes:

- Comercial en categoria 22 e en todas as suas clases
- Oficinas en todas as suas clases
- Salas de reunion excepto discotecas, salas de festas e baile, clubs nocturnos, casinos
e demais locais onde se practiquen xogos de azar
- Talleres industriais e artesanais en categoria 12. Considerandose usos prohibidos as
seguintes actividades:
e Do grupo 1°. Almacéns e depdsitos de sustancias inflamables e combustibles,
talleres de fontaneria, pintura e decoracién
e Do grupo 2° Talleres de carpinteria, ferraxeria, construciébn e reparacion
electromecanicos
e Do grupo 5°. Lavanderias e tinturerias
e Do grupo 6°. Preparacion de conservas e produtos alimenticios a base de
desperdicios de matadoiro, preparacion e envases de bebidas, fabricas de xeo, de
cervexa e farifias
e Do grupo 7°. Elaboracién de papel e carton
- Sanitario
- Asistencial
- Socio-cultural
- Relixioso
- Administracién publica e institucional
- Docente

En plantas altas dos edificios permitense como usos tolerados os seguintes, sempre que a
proporcion entre eles e o residencial sexa como maximo de 1:2 en termos de superficie
construida, a sta implantacién ocupe cun s6 establecemento o espazo total dunha unidade
de vivenda e non altere a organizacion espacial de modo tal que impida a sta recuperacion
para o uso vivenda:

Venda polo miudo. Tolérase en planta 12 vinculada a planta baixa formando o mesmo
establecemento, se existise comunicaciéon entre ambas as plantas independente da
comunicacion vertical de acceso &s plantas residenciais; autorizandose en todo caso
naqueles edificios cuxas primeiras plantas fosen construidas diafanas para destino
comercial

- Hostaleria. En planta 12 vinculado a planta baixa, exclusivamente restaurantes
- Servizos persoais

- Docente. En planta 12 vinculado a planta baixa

- Oficinas da clase |
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- Asistencial exclusivamente en planta primeira

- Socio-cultural exclusivamente en planta primeira

- Salas de reunion exclusivamente en planta primeira, vinculadas a hostaleria en planta
baixa

En semisotos e sotos existentes permitense usos complementarios dos de planta baixa
5. Proteccion das caracteristicas tipoloxicas etnograficas e construtivas

De acordo co establecido no Titulo VI da L.P.H.E. establécese unha salvagarda xeral
sobre o0 conxunto do &mbito de ordenanza, tendente ao mantemento dos modos de
construir, organizacion e estrutura dos edificios que definen a sla tipoloxia
caracteristica.

De acordo co anterior primarase o mantemento dos actuais armazéns horizontais de
madeira, como sistema estrutural mais idéneo por orixinario, nos edificios catalogados.
Neste sentido, priorizaranse sobre estes as actuacions de conservacion, mantemento e
reparacion fronte as de substitucion. As actuacions de substitucién, mesmo por materiais
diferentes & madeira (aceiro, lousas lixeiras, etc.) haberan de manter o sistema tipoldxico
estrutural orixinario

En todo caso haberan de manterse as estruturas pétreas verticais existentes, na sta
funcion resistente, e as de cerramento en edificios catalogados.

O Concello e demais Administracions competentes facilitardn o cumprimento do
precedente mediante o fomento da recuperacion e o desenvolvemento de materiais,
técnicas e oficios construtivos tradicionais.

6. Condicidns estéticas

As presentes condicidns pormenorizan e desenvolven as xerais establecidas no Capitulo Il
do Titulo VI nos seguintes aspectos:

- Para os efectos de aplicacion das normas xerais de estética urbana as fachadas
traseiras teran a consideracion de fachadas principais.

- Non se autorizan os acabados de fachada en chapados de pedra granitica

- As carpinterias exteriores de ocos de xanelas en fachada principal realizaranse a faces
exteriores, salvo que se trate de actuacion de adicion que deberan seguir a disposicion
das xa existentes. As carpinterias haberan de realizarse en madeira pintada segundo a
paleta cromatica que se achega ao presente Plan especial.

- Realizaranse proxectos singulares de cor, que excepcionan as determinacions
crométicas establecidas na norma xeral acomodandoas aos do seu estilo e época, para
0s seguintes edificios:

e Unidade edificatoria 211520. Rua das Casas Reais 19. Recuberto con rebocado
pétreo en bo estado, a cor debe limitarse a destacar a rica ornamentacion

¢ Unidade edificatoria 211519. Rua das Casas Reais 21. Revestido con rebocado
pétreo en bo estado, a cor centrarase en unificar carpinterias, nas reixas e en
destacar os elementos ornamentais.
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e Unidade edificatoria 110708. Travesa da Universidade 1. Supresion de
impermeabilizantes na baixo cuberta e 0 seu tratamento.

e Unidades edificatorias 410722 e 410721. Rua das Orfas 15 e 17. A actuacion
cromética, prestara especial atencién aos fondos rebocados.

¢ Unidade edificatoria 110213. Preguntoiro, 4. San Paio de Antealtares. A actuacion
cromatica prestara atencion a significacion de elementos ornamentais, reixas e
tratamento de carpinteria de galeria en S. Paio e recuperara o rebocado pétreo coas
suas terras, destacando elementos, reixas e carpinterias en Preguntoiro.

Artigo 151.0rdenanza de &reas urbanas historicas inmediatas (AU)
1. Delimitacién e ambito

Aplicase esta ordenanza & primeira periferia historica do recinto intramuros, tal e como
se indica en planos de ordenacion.

2. Criterios e pardmetros de ordenacion

Para este ambito, que presenta unha singular e caracteristica arquitectura, o Plan
especial d& por culminado o proceso de elaboracién da forma do espazo publico, ainda
que a regulacién desta cualificacion ha de ser compatible cunha dindmica de
rehabilitacion e mellora, de acabado puntual de volumetria e de correccién de engadidos
inconvenientes, sobre a base xeral da conservacion da ocupacion en planta.

De acordo co anterior establécese o mantemento da actual ocupacion en planta da
edificacion principal, e por tanto da lifia de edificacién interior e alifiacions exteriores, tal
e como se indica en planos de codificacion e cualificacion, fixdndose neste ultimo o fondo
méaximo edificable das novas edificacions e 0s axustes puntuais dos existentes.
Establécese unha valoraciéon positiva do espazo libre privado como compofiente da sta
morfoloxia singular, polo que se mantera o arboredo existente, acondicionando o
sobrante de parcela. Nos ambitos que se establecen en planos de ordenacion, os
vacantes de parcela poderan acoller o uso de garaxe-aparcadoiro de uso colectivo en
categoria 22 grao 3°.

Autorizanse edificacions auxiliares dunha soa planta e altura maxima 3,5 metros,
ocupando como maximo o 10% do vacante de parcela e nunca mais de 30 m?2. Estas
edificaciéns non poderan apegarse a edificacion principal debendo integrarse no sistema
de peches da parcela ou na composicion do libre privado. As slias cubertas seran de
tella arabe curva ou de madeira na sla cor, 0S Seus cerramentos seran pétreos, de
madeira na sla cor ou de fabrica rebocado e pintado da cor das medianeiras, as stas
carpinterias serén pintadas ou lacadas no mesmo cor que as da fachada traseira.

A altura maxima da edificacion determinase en alzados de ordenaciéon, medindose na
forma prevista nos artigo 95 e 98 das presentes normas.
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Non se autorizan sotos, semisotos, nin entreplantas salvo os xa existentes en edificios
catalogados e 0s sotos ou semisotos que resulten do desnivel entre a rasante da rla e
a rasante actual dos espazos libres privados interiores mais 60 cm.

Por encima da altura méxima de edificacion permitiranse aproveitamentos baixo cuberta.
O devandito aproveitamento estara inscrito no plano de cuberta da edificacion, salvo que
esta se considere polo presente Plan especial como desconforme coa ordenacion, nese
caso habera de quedar inscrito no plano de cuberta definido por aplicacion do artigo 99
da presente normativa coa disposicién establecida no plano de cubertas.

O uso do aproveitamento baixo cuberta habera de vincularse obrigatoriamente ao da
planta inmediatamente inferior, salvo que o devandito uso sexa o de instalacions
complementarias do conxunto do edificio.

As plantas atico considéranse para todos os efectos como unha planta da edificacion.
Non se permite a formacién de novos aticos. Mantéfiense os aticos existentes que se
indican en alzados de ordenacién, debéndose adaptar os existentes ao regulado no
artigo 101 da presente normativa cando asi se estableza nos devanditos alzados.

De acordo co artigo 91 da presente normativa habera de manterse a estrutura parcelaria
actual, non permitindose mais agregacions nin segregacions que as correspondentes a
posibilidade de agrupacién das parcelas 140307-140308, 310534-310535, 120226-
120227, 430327-430328, 430224-430225, 420311-420312, tal e como se establece en
plano de codificacién.

3. Aliflacions e rasantes
Mantéfiense con caracter xeral as actuais alifacions e rasantes que teran a
consideracién de oficiais, sen outros axustes que 0s que puntualmente se indican en
planos de ordenacion.
Incorpdranse novos itinerarios peonis establecidos en planos de ordenacion.

4. Usos

Establécese como uso permitido global, no ambito da presente ordenanza, o de
vivenda.

Son compatibles ocupando edificacion exclusiva o institucional privado (oficinas
clase Ill) en edificios de superficie construida maior a 500 m2, administracién
publica e institucional, socio-cultural, sanitario, docente, asistencial, universitario
residencial e investigador, e todo iso sen prexuizo da obrigacién de garantir o
mantemento dos carécteres determinantes da edificacién e os seus elementos
catalogados e protexidos.

Considérase incompatible a utilizacion da vivenda para a actividade turistica.

Igualmente, e para edificios con superficie util total, (suma de todas as plantas) menor
de 50 m? tolérase ademais o uso exclusivo comercial e de oficinas.
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A unidade edificatoria 430101 mantera o uso hoteleiro.

As unidades edificatorias 140519 e 140520 poderanse destinarse a uso hoteleiro.
O uso principal da edificacion sera o de vivenda.

Establécense como usos compatibles en planta baixa os seguintes:

- Comercial en categoria 22 e en todas as suas clases

- Oficinas en todas as suas clases

- Salas de reunion excepto discotecas, salas de festas e baile, clubs nocturnos, casinos
e bingos

- Talleres industriais e artesanais en categoria 12. Considerandose usos prohibidos as
seguintes actividades:
e Do grupo 1°. Almacéns e depdsitos de sustancias inflamables e combustibles
e Do grupo 2°. Talleres de construcion e reparacion electromecanicos
e Do grupo 6° Preparacion de conservas e produtos alimenticios a base de

desperdicio de matadoiro, preparacion e venda de bebidas

e Do grupo 7°. Elaboracion de papel e cartén

- Sanitario.

- Asistencial.

- Socio-cultural.

- Docente.

- Relixioso.

- Administracion publica.

- Garaxe-aparcadoiro en categoria 12, grao 1° e categoria 22, graos 1° e 2°, cando en
edificios de nova construcion a fronte de parcela sexa superior ou igual a 8 metros.

En semisotos e sotos permitense usos complementarios dos de planta baixa.

En plantas altas da edificacion permitense como usos tolerados os seguintes, sempre
gue a proporcion entre eles e o residencial sexa como maximo 1:2 en termos de
superficie construida, a sta implantacién ocupe cun s6 establecemento o espazo total
dunha unidade de vivenda, e non altere a organizacién espacial de modo tal que se
impida a sUa recuperacion para o uso vivenda:

- Venda polo miado. Tolérase excepcionalmente en planta 12 vinculada a planta baixa
formando o mesmo establecemento, se existise comunicacion entre ambas as
plantas independente da comunicacion vertical de acceso as plantas residenciais.

- Hostaleria en planta 12, vinculado a planta baixa, exclusivamente restaurantes.

- Servizos persoais.

- Oficinas da clase I.

- Asistencial exclusivamente en planta primeira.

- Socio-cultural exclusivamente en planta primeira.

- Docente. En planta 12 vinculada a planta baixa.
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O uso das edificacions auxiliares sera complementario do uso principal da edificacion ou
vinculado ao mantemento do espazo libre.

5. Proteccion das caracteristicas tipoloxicas etnograficas e construtivas

De acordo co establecido no Titulo VI da L.P.H.E. establécese unha salvagarda xeral
sobre o conxunto do &mbito de ordenanza, tendente ao mantemento dos modos de
construir, organizacion e estrutura dos edificios que definen a sla tipoloxia
caracteristica.

De acordo co anterior primarase 0 mantemento dos actuais armazons horizontais de
madeira, como sistema estrutural mais idéneo por orixinario, nos edificios catalogados.
Neste sentido priorizaranse sobre os mesmos as actuacions de conservacion,
mantemento e reparacion fronte as de substitucion. As actuaciéns de substitucion,
mesmo por materiais diferentes 4 madeira (aceiro, lousas lixeiras, etc.), en edificios
catalogados, haberan de manter o sistema tipol6xico estrutural orixinario.

En todo caso haberan de manterse as estruturas pétreas verticais existentes, na sta
funcion resistente, e as de cerramentos en edificios catalogados.

O Concello e demais Administracibns competentes facilitardn o cumprimento do
precedente mediante o fomento da recuperacién e o desenvolvemento de materiais,
técnicas e oficios construtivos tradicionais.

6. Condicidns estéticas

As presentes condicibns pormenorizan e desenvolven as xerais establecidas no
Capitulo Il do Titulo VI nos seguintes aspectos:

- Non se autorizan os acabados de fachada en chapados de pedra granitica.

- As carpinterias exteriores de ocos de xanelas en fachada principal realizaranse a
faces exteriores, salvo que se trate de actuaciéns de adicién que deberan seguir a
disposicién das xa existentes. As carpinterias haberan de realizarse en madeira
pintada segundo a paleta cromatica que se adxunta ao presente Plan Especial.

- Realizaranse proxectos singulares de cor, que excepcionan as determinacions
cromaticas establecidas na norma xeral acomodandoas as do seu estilo e época,
para os seguintes edificios:

e Unidade edificatoria 140202, rda Tras do Pilar 10. A cor de fachadas debera
acercarse as paletas propias do modernismo con claras influencias da Secesion
Vienesa.

e Unidade edificatoria 220906, rua dos Loureiros 25. A cor de fachadas debera
recuperar as paletas propias do modernismo.

e Unidade edificatoria 421020, Rua de San Pedro 96. A cor debe significar esta
peza no conxunto da rua, destacando a sUa decoracion de xustaposicions
xeomeétricas.

¢ Unidade edificatoria 421006, Rua de San Pedro 66. Con respecto ao enfoscado
pétreo, a cor tenderd a unificar e significar os elementos compositivos desta
fachada, onde destaca a reixa.

10



m

CONCELLO DE
SERVIZO DE PLANEAMENTO XESTION SANTIAGO

¢ Unidade edificatoria 120201B, Asilo de Carretas edificio interior. A actual cor
branca das fachadas nega a forza xeométrica desta composicion.

¢ Unidade edificatoria 140101, Pavillon de Santa Susana. Substitucién por cor
adecuada ao seu estilo de transicién entre o eclecticismo decimondnico e o
modernismo.

7. Areas de contorna ambiental

Pola sta presenza no medio urbano identificanse areas de contorna ambiental que
estaran ao establecido no artigo 107.3. En desenvolvemento do Plan procederase nelas
a redaccion e execucion de proxectos de cor, cunha funcion integradora. As ditas areas
son:
- Traseiras de rua da Virxe da Cerca, unidades edificatorias seguintes:
e Desde a 420203 4 420210, ambas inclusive.
e Desde a 420102 4 420114, ambas inclusive.
e Desde a 420115 a 420126, ambas inclusive.
- Fachadas traseiras da rlia de S. Pedro das unidades edificatorias 421005 & 421013,
ambas inclusive.
- Traseiras das Hortas-Norte, comprendendo as seguintes unidades edificatorias:
e Desde a 120205 & 120253, ambas inclusive.
¢ Numeros pares 14 ao 32 da Rua Galeras, ambos inclusive.
- Traseiras das Hortas-Sur, comprendendo as seguintes unidades edificatorias:
e Desde a 511102 4511132, ambas inclusive.
e Desde a 511145 a 511156, ambas inclusive.
- Traseiras darta do Pombal, comprendendo as unidades edificatorias desde a 511157
4511191, ambas inclusive.

8. Regulacion especifica dos quinteiros 5305 e 5701
Nos aspectos referidos a usos autorizados, construcions por encima da altura maxima,
ocupacioén de patio de quinteiro e sotos, as unidades edificatorias dos citados quinteiros
comprendidos nesta ordenanza regularanse polo establecido no artigo 123, Ordenanza
1. Ensanche, do vixente Plan Xeral, sempre que da sta aplicacion non se derive prexuizo
para os valores dos edificios que se protexen, de conformidade co ficheiro de edificios
catalogados.

En todos os restantes aspectos, estaran ao establecido no presente Plan especial.

Artigo 152. Ordenanza de lineais historicos periféricos (LH)
1. Delimitacion e ambito
Aplicase esta ordenanza as pezas historicas de San Lourenzo-Carme de Abaixo, Sar-

Castron Douro, Basquifios-Espirito Santo, Vista Alegre e Belvis, vinculadas a eixos de
camifios exteriores de caracter lineal, tal e como se indica en planos de ordenacion.
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2. Criterios e parametros de ordenacion

Neste &mbito o Plan especial propén regular o proceso de desenvolvemento edificatorio
para introducir actuacions de cualificacién tendentes & posta en valor das arquitecturas
de interese que perviven e, sobre todo, da sia morfoloxia urbana, caracterizada
historicamente pola diferenciacion entre o0 ambito de posicion da edificaciébn sobre o
viario lineal e a horta ocupando o resto da parcela.

O fondo maximo de edificacion sera o establecido en planos de ordenacién, mantendo
0 existente ou esgotando unha dimension tipo nos de nova edificacién, ampliacién ou
supresion, estes ultimos nos casos de fondos desconformes coa ordenacion.

Por detras da lifia de edificacion interior, e nunha profundidade méaxima de 20 metros,
autorizanse edificacions auxiliares, dunha soa planta e cunha ocupacién méaxima de 20
m?2. As sllas cubertas seran de tella arabe curva ou de madeira na sla cor, 0s seus
cerramentos seran pétreos, de madeira na sla cor ou de fabrica rebocada e pintada da
cor das medianeiras, as suas carpinterias seran pintadas ou lacadas no mesmo cor que
as da fachada traseira. O sobrante de parcela mantera o seu caracter de libre privado,
mantendo o seu uso agricola ou acondicionandoo mediante o seu axardinamento e
arborizacion. Cando os espazos non edificados dean fronte a viario ou espazos libres
publicos haberan de cercarse con muros pétreos en continuidade cos existentes, ou en
fabricas rebocadas e pintadas da cor das medianeiras, na sla ausencia, cun alzado
maximo de 1,5 m.

A altura maxima da edificacién determinase en alzados de ordenacién, medindose na
forma prevista nos artigo 95 a 98 das presentes normas.

Autorizanse sotos e semisotos destinados a usos complementarios da planta baixa e
que poderan ser os de garaxe aparcadoiro cando en edificios de nova construcion a
fronte de parcela sexa superior ou igual a 7 metros.

Por encima da altura maxima de edificacién permitiranse aproveitamentos baixo
cuberta. O devandito aproveitamento estara inscrito no plano de cuberta da edificacion,
salvo que esta se considere desconforme polo presente Plan especial, nese caso
habera de quedar inscrito no plano de cuberta definido por aplicaciéon do artigo 99 da
presente normativa coa disposicion establecida no plano de cubertas.

O uso do aproveitamento baixo cuberta habera de vincularse obrigatoriamente ao da
planta inmediatamente inferior, salvo que o devandito uso sexa o de instalacions
complementarias do conxunto do edificio.

As plantas atico computaran para todos os efectos como unha planta da edificacion.
Non se permite a formacién de novos aticos. Mantéfiense os &ticos existentes que se
indican en alzados de ordenacion, debéndose adaptar ao regulado no artigo 101 da
presente normativa cando asi se estableza nos devanditos alzados.

Nas edificacions de nova planta autorizanse persianas nas condiciéns establecidas no
artigo 118.

12



m

CONCELLO DE
SERVIZO DE PLANEAMENTO XESTION SANTIAGO

De acordo co artigo 91 da presente normativa haberd de manterse a estrutura parcelaria
actual, non permitindose mais agregacions nin segregacions que as correspondentes a
posibilidade de agrupacion das parcelas 220116-220115 ou 220116-220117, 280119-
280118, 140843-140842, 430305-430306 ou 430305-430304, tal e como se indica en
plano de codificacién.

3. Aliflaciéns e rasantes

Mantéfiense as actuais alifiacions e rasantes que teran a consideracion de oficiais, sen
outros axustes que os que puntualmente se indican en planos de ordenacion.

Incorpéranse puntualmente novos accesos peonis e complementos de accesos rodados
establecidos en planos de ordenacion.

4. Usos

Establécese como uso permitido global, no ambito da presente ordenanza, o de
vivenda.

Son compatibles ocupando edificacion exclusiva, administracion publica, socio-
cultural, sanitario, universitario residencial e investigador, docente e asistencial, e
todo iso sen prexuizo de garantir o mantemento dos caracteres determinantes da
edificacion e os seus elementos catalogados e protexidos.

Considérase incompatible a utilizacion da vivenda para a actividade turistica.

Igualmente, e para edificios con superficie util total (suma de todas as plantas) menor de
50 m?, toléranse ademais o uso exclusivo comercial, o de oficinas e o de talleres
industriais artesans.

A unidade edificatoria 140804 podera manter a total ocupacion da edificacion actual
nunha soa planta con destino exclusivo a usos salas de reunién, garaxe-aparcadoiro en
categoria 3%, sociocultural, relixioso, deportivo, recreativo e servizos urbanos.
Alternativamente podera acomodar a edificacién ao fondo tipo 12 m e altura maxima
(B+1) (planta baixa e un piso) nas condicions xerais desta ordenanza.

Aguelas unidades edificatorias co uso de vivenda familiar, manteran devandito caracter,
sen outra excepcién que as que presenten alturas superiores as duas plantas e
superficie construida total igual ou maior de 220 m?2,

O uso principal da edificacién sera o de vivenda.

Establécense como usos compatibles en planta baixa os seguintes:

- Comercial en categoria 22 e en todas as suas clases

- Oficinas en todas as suas clases

- Salas de reunion excepto discotecas, salas de festas e baile, clubs nocturnos, casinos
e bingos
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Talleres industriais e artesanais en categoria 12, excepto no grupo 7° a elaboracion
de papel e cartdon

Sanitario

Asistencial

Socio-cultural

Relixioso

Deportivo

Administracion publica

Garaxe-aparcadoiro en categoria 12 grao 1° e categoria 22 graos 1° e 2°, cando en
edificios de nova construcion a fronte de parcela sexa superior a 7 metros.

En plantas altas da edificacién permitense como usos tolerados os seguintes, sempre
que a proporcién entre eles e o residencial sexa como maximo 1:2 en termos de
superficie construida, a sGia implantacion ocupe cun sé establecemento o espazo total
dunha unidade de vivenda, e non altere a organizacion espacial de modo tal que non
impida a sUa recuperacién para o uso vivenda:

Hostaleria en planta 12 vinculada a planta baixa, exclusivamente restaurantes.
Venda polo mitudo. Tolérase excepcionalmente en planta 12 vinculada a planta baixa
formando o mesmo establecemento, se existise comunicacién entre ambas as plantas
independente da comunicacion vertical de acceso as plantas residenciais.

Servizos persoais.O uso das edificaciéns auxiliares ser4d complementario do uso
principal da edificacion ou vinculado ao mantemento do espazo libre.

5. Areas de contorna ambiental

Pola sta presenza no medio urbano identificanse areas de contorna ambiental que
estaran ao establecido no artigo 107.3. En desenvolvemento do Plan procederase nelas
a redaccion e execucion de proxectos de cor, cunha funcion integradora. As ditas areas
son:

Fachadas traseiras da rla de Belvis das unidades edificatorias n°s 420411 a
420424, ambas inclusive
Fachadas traseiras das unidades edificatorias n°s 440102 & 440107, ambas
inclusive, en Campo do Sar
Fachadas traseiras de Castron Douro das unidades edificatorias n°s 430340 a
430346, ambas inclusive e desde a 560101 & 560113, ambas inclusive
Fachadas traseiras da rta do Olvido das unidades edificatorias n°s 411409 a
411428, ambas inclusive
Fachadas traseiras da rta de Sar das unidades edificatorias n°s 411430 & 411464,
ambas inclusive
Fachadas traseiras do barrio de Vista Alegre das unidades edificatorias seguintes:
Desde a 280101 & 280116, ambas inclusive
Fachadas principais e fachadas traseiras de barrio de Vista Alegre das unidades
edificatorias seguintes:
e Desde a 220120 4 220125, ambas inclusive
e Desde a 280117 4 280121, ambas inclusive
Fachadas traseiras da ria do Carme de Abaixo das unidades edificatorias seguintes:
e Desde a 120701 &4 120716, ambas inclusive
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e Desde a 120802 4 120812, ambas inclusive
- Fachadas da Calzada do Carme de Abaixo das unidades edificatorias seguintes:
e Desde a 120601 & 120631, ambas inclusive
e Desde a 120502 & 120507, ambas inclusive
- Fachadas traseiras da rua de San Lourenzo das unidades edificatorias seguintes:
e Desde a 140601 & 140609
e Desde a 140701 & 140720
- Fachadas principais e fachadas traseiras de Corredoira de San Lourenzo das
unidades edificatorias seguintes:
e Desde a 140609 4 140621, ambas inclusive.
e 140702 e 140701.

Artigo 153. Ordenanza de rueiros (R)
1. Delimitacion e ambito

Comprende esta ordenanza o &mbito dos ndcleos rurais de Toxeira de San Lourenzo e
Rueiro de Figueirifias, incorporados pola sta posiciéon a Cidade Historica, tal e como se
indica en planos de ordenacion.

2. Criterios e parametros de ordenacion

Ademais da proteccién do patrimonio construido que se cataloga, preténdese a
rehabilitacion e mellora destes nicleos, incorporandoos como estruturas singulares de
marcado caracter rural dentro do conxunto historico.

A sUa regulacion volumétrica establécese en planos e alzados de ordenacién, mediante
o criterio do mantemento da ocupacion da edificacion principal existente. Nas parcelas
vacantes a disposicion da edificacion sera a indicada en planos e alzados de ordenacion.

Os parametros sinalados con anterioridade aplicaranse sobre a edificacion principal;
adicionalmente toleraranse sen computar edificabilidade:

a) Horreos e adegas ata un maximo de 15 m? e cunha altura méaxima de 3,50 m

b) Alpendres abertos polo menos nun 50% do seu perimetro

c) Cubertos, almacéns, silos e demais edificacions adxectivas destinadas a usos
agrarios

d) Garaxes

e) Aseos e servizos hixiénicos apegados ao corpo principal de edificaciéns existentes,
cando non poidan situarse no seu interior

As edificacions auxiliares non se permitiran en fachada e situaranse apegados a
edificacién principal ou aos lindes laterais, sen prexuizo de terceiros e preferentemente
formando patio. O conxunto de edificacidéns auxiliares non excedera a ocupacion do 20%
da parcela. As suas cubertas seran de tella arabe curva ou de madeira na sda cor, 0s
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seus cerramentos seran pétreos, de madeira na stia cor ou rebocados e pintados da cor
das medianeiras, as suas carpinterias seran pintadas ou lacadas.

En canto &s condicions da edificacion por encima da altura maxima estarase ao disposto
no artigo 135.3 do vixente Plan xeral.

Nas edificacions de nova planta autorizanse persianas, nas condicions establecidas no
artigo 118.

De acordo co artigo 91 da presente normativa habera de manterse a estrutura parcelaria
actual, non permitindose agregacions nin segregacions.

3. Alifacions e rasantes

Mantéfiense con caracter xeral as actuais aliflacibns e rasantes que teran a
consideraciéon de odficiais, tal e como se indican en planos de ordenacion,
complementando a sua accesibilidade con actuaciéns puntuais de nova vialidade.

4. Usos

Establécese como uso permitido global, no &mbito da presente ordenanza, o de
vivenda familiar, compatible en edificio exclusivo co socio-cultural e asistencial.

Considérase incompatible a utilizacion da vivenda para a actividade turistica.

O uso principal da edificacién serd o de vivenda familiar compatible en baixos da
edificacién ou edificio anexo con:

- Comercial en categoria 22

- Talleres industriais artesanais en categoria 12

- Garaxe-aparcadoiro en categoria 12

Na parcela non ocupada permitese o uso agricola.

O uso das edificacions auxiliares sera complementario do uso principal da edificacion
ou vinculado ao mantemento do espazo libre.

Artigo 154. Ordenanza de tecidos histdricos renovados polo planeamento anterior
(THR)

1.

Delimitacion e &mbito

O &mbito desta ordenanza comprende os tecidos historicos que foron mais renovados
polo planeamento anterior (Plan parcial de Belvis actualmente derrogado, no seu sector
Trisca (1968) e Castron Douro (1972)), cos limites que se indican en planos de
ordenacion.

. Criterios e pardmetros de ordenacion
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Neste ambito o Plan especial pretende corrixir as disfunciéns detectadas, sobre a base
da consolidacién do actual sistema viario, intervindo tan sé puntualmente con criterios
funcionais e de accesibilidade.

En canto aos parametros de edificacién, establécense en planos de ordenacién os
fondos e alturas xenéricos da ordenacion. Estes ultimos trasladanse como indicacion,
tamén xenérica para cada tramo de rua, ao plano de alzados.

As edificacions existentes executadas en desenvolvemento do planeamento anterior que
superen 0s parametros xenéricos antes citados, poderan conservarse, mediante as
actuacions para a edificacion definidas na presente normativa salvo a de reestruturacion
total, sen prexuizo de producir as actuaciébns de adecuacion dos elementos
desconformes que se sinalan en planos de alzados. No suposto de substitucién ou
reestruturacion total da edificacion existente, a nova construcion habera de estar aos
parametros xenéricos establecidos.

Non se permiten prolongacions de planta baixa nin construciéns por detrds da lifia de
edificacion interior. Por encima da altura maxima de edificacibn permitirase o
aproveitamento baixo cuberta. O devandito aproveitamento estara inscrito no plano de
cuberta das edificacions, salvo que esta se considere desconforme polo presente Plan
especial, nese caso habera de quedar inscrito no plano definido por aplicacién do artigo
99 da presente normativa coa disposicidn establecida no plano de cubertas.

Autorizanse sotos e semisotos destinados a usos complementarios da planta baixa e
que poderan ser os de garaxe-aparcadoiro cando en edificios de nova construcién a
fronte de parcela sexa superior ou igual a 7 metros.

O uso do aproveitamento baixo cuberta habera de vincularse obrigatoriamente ao da
planta inmediatamente inferior, salvo que o0 devandito uso sexa 0 de instalaciéns
complementarias do conxunto do edificio.

Non se permite a formacion de novos aticos.

Nas edificaciébns de nova planta e nas existentes non catalogadas autorizanse as
persianas, nas condiciéns establecidas no artigo 118.

De acordo co artigo 91 da presente normativa habera de manterse a estrutura parcelaria
actual, non permitindose mais agregacions que as correspondentes as parcelas 460105-
460104 como se indica en plano de codificacion.

3. Alifaciéns e rasantes

Mantéfiense as actuais alifiacions e rasantes que teran a consideracién de oficiais, sen
outros axustes que 0s que puntualmente se indican en planos de ordenacion.

4. Usos
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Establécese como uso permitido global, no &mbito da presente ordenanza, o de
vivenda.

Son compatibles ocupando edificacion exclusiva, o comercial en categoria 12,
oficinas da clase |, socio-cultural, administracién publica, sanitario, docente,
universitario residencial e asistencial, e todo iso sempre que se garanta o
mantemento dos caracteres determinantes da edificacién catalogada e os seus
elementos protexidos.

Considérase incompatible a utilizacion da vivenda para a actividade turistica.

Igualmente, e para edificios con superficie (til total (suma de todas as plantas) menor
de 50 m? toléranse ademais o uso exclusivo comercial, oficinas e talleres industriais
artesanais.

Aquelas unidades edificatorias que presenten o uso de vivenda familiar, manteran o
devandito caracter, sen outra excepcién que as que presenten unha altura superior s
duas plantas e superficie construida igual ou maior de 220 m?.

O uso principal da edificacion sera o de vivenda.
Establécense como usos compatibles en planta baixa os seguintes:

- Comercial en categoria 22 e en todas as suas clases

- Oficinas en todas as suas clases

- Salas de reunién excepto discotecas, salas de festas e baile, clubs nocturnos,
casinos e bingos

- Talleres industriais e artesanais en categoria 12

- Sanitario

- Asistencial

- Docente

- Socio-cultural

- Relixioso

- Deportivo

- Administracion publica

- Garaxe-aparcadoiro en categorias 12 grao 1° e categoria 22 graos 1°, 2° e 3°. En
categoria 22 esixese que a parcela dispofia dunha fronte igual ou superior a 7 m

En plantas altas da edificacion permitense como usos tolerados os seguintes, sempre
gue a proporcion entre eles e o residencial sexa como maximo 1:2 en termos de
superficie construida, a sta implantaciéon ocupe cun s6 establecemento o espazo total
dunha unidade de vivenda e non altere a organizacién espacial de modo tal que se
impida a sta recuperacion para o uso vivenda:

Docente en planta 12, vinculado a planta baixa

Oficinas da clase |

Hostaleria en planta 12, vinculado a planta baixa, exclusivamente restaurantes
Servizos persoais
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Venda polo mitdo. Tolérase excepcionalmente en planta 12, vinculada a planta baixa.
5. Areas de contorna ambiental

Pola sua presenza no medio urbano identificanse areas de contorna ambiental que
estaran ao establecido no artigo 107.3. En desenvolvemento do Plan procederase nelas
a redaccion e execucion de proxectos de cor, cunha funcion integradora.

As ditas areas son:

- Fachadas traseiras da rda do Posigo de Abaixo das unidades edificatorias 411301
a 411314, ambas inclusive.

Artigo 155. Ordenanza das implantacions e reformas do planeamento anterior (IR)
1. Delimitacion e ambito

Aplicase esta ordenanza a aquelas implantaciéns producidas en aplicacién de
ordenaciéns anteriores que polas suas caracteristicas supofien unha excepcién
tipoloxica inserida na estrutura das distintas pezas da Cidade Historica. O seu dmbito
delimitase en planos de ordenacion.

2. Criterios e pardmetros de ordenacion
Para os efectos da stia regulacion, o Plan especial diferenza dous tipos de situacions:

a) Implantacions e reformas recentes do planeamento anterior conformes coa
ordenacién. Son aquelas que, sen prexuizo da slia acomodacion as normas xerais
de edificacion, de estética urbana e de usos establecidas na presente normativa, o
Plan especial considera que presentan un volume e intensidade conforme coa
ordenacién proposta con independencia da adecuacién dos elementos
desconformes identificados en alzados de ordenacién. A sua regulacion volumétrica
establécese en planos e alzados de ordenacion sobre a base xeral do mantemento
da ocupacion e altura actualmente existente.

b) Implantacions e reformas recentes do planeamento anterior desconformes coa
ordenacion. Son aquelas que han de ser acomodadas a unha nova ordenacién. Para
elas o Plan especial expdn unha nova volumetria e pasan a estar en situacion de
féra de ordenacion. A sta regulacion establécese en planos e alzados de ordenacion
sobre a base do establecemento dun fondo e altura tipos.

De acordo co artigo 91 da presente normativa, en ambos os casos habera de manterse
a estrutura parcelaria actual, permitindose exclusivamente actuacions de segregacion
gue recuperen a parcelacién e ritmos de orixe.

Autorizanse as persianas, nas condiciéns establecidas no artigo 118.
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Permitense sotos e semisotos destinados ao uso de garaxe-aparcadoiro. Igualmente
autorizanse aproveitamentos baixo cuberta sempre que estean inscritos no plano de
cuberta definido por aplicacién do artigo 99 da presente normativa.

3. Alinacions e rasantes

Mantéfiense as actuais alifiacions e rasantes que terdn a consideracién de oficiais, tal e
como se indica en planos de ordenacion.

4. Usos

Establécese como uso permitido global, no ambito da presente ordenanza, o de
vivenda, incluida a modalidade de apartamentos.

O devandito uso é compatible ocupando edificacion exclusiva co universitario
residencial e investigador, socio-cultural, sanitario, docente e asistencial.

Considérase incompatible a utilizacion da vivenda para a actividade turistica.

O uso principal da edificacién serd o de vivenda. Establécense como usos compatibles
en plantas baixas os seguintes:

Comercial en categorias 22 e 32 e en todas as sUas clases

Oficinas en todas as suas clases

Salas de reunidn excepto discotecas, salas de festas, baile, clubs nocturnos, casinos
e bingos

Talleres industriais e artesanais en categoria 12 excepto no grupo 7° a elaboracién
de papel e carton

Sanitario

Docente

Asistencial

Socio-cultural

Relixioso

Deportivo

Administracion publica

Garaxe-aparcadoiro en categoria 22 grao 1°, 2° e 3°

Como usos compatibles co de vivenda en 12 planta establécense os seguintes:

Comercial vinculado ao uso da planta baixa
Oficinas en todas as sUas clases
Asistencial

As edificacions dispofieran polo menos das dotacions minimas de aparcadoiro previstas
para cada tipo de uso na normativa do Plan xeral.

A xefa da Secciéon de Xestiéon Urbanistica

Firmado
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2. Acordo adoptado polo Pleno da Corporacion con data 25.02.2021, mediante o
cal se aproba o texto refundido dos citados artigos
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Comunicolle que o Pleno da Corporacion na sesién ordinaria celebrada o dia 25 de febreiro
de 2021, adoptou entre outros, o seguinte acordo:

2. APROBACION DO TEXTO REFUNDIDO DA “N!ODIFICACION PUNTUAL DO PLAN
ESPECIAL DE PROTECCION E REHABILITACION DA CIDADE HISTORICA (PE-1)
PARA LIMITAR OS ALOXAMENTOS DE CARACTER TEMPORAL NO SEU TECIDO
RESIDENCIAL”, EN EXECUCION DA SENTENZA DO TSXG NUMERO 547/2020.

O informe xuridico da xefa de seccién de xestion urbanistica de data 16 de febreiro do
corrente ano que ven coa conformidade da concelleira delegada da area de urbanismo, ten
o seguinte contido:

“1. Antecedentes

Con data 15.11.2018 o Pleno Municipal aprobou definitivamente a Modificacién puntual do
Plan especial de proteccién e rehabilitacion da cidade histérica (PE-1) para limitar os
aloxamentos de caracter temporal no seu tecido residencial, cuxa normativa consta
publicada no Boletin Oficial da Provincia de data 22.11.2018.

A Modificacién supuxo a reforma do apartado 4 (Usos) das seguintes ordenanzas do Plan
especial:

Ordenanza de recinto intramuros (RI). Artigo 150.

Ordenanza de areas urbanas histéricas inmediatas (AU). Artigo 151

Ordenanza de lineais histéricos periféricos (LH). Artigo 152.

Ordenanza de ordenanza de rueiros (R). Artigo 153.

Ordenanza de tecidos histéricos renovados polo planeamento anterior (THR). Artigo 154.
Ordenanza das implantaciéns e reformas do planeamento anterior (IR). Artigo 155.

As modificacion introducidas poden resumirse como segue:

Suprimiuse a compatibilidade xeral dos usos hoteleiro e residencial comunitario nas citadas
ordenanzas, coas excepciéns expresamente permitidas.

Declarouse a incompatibilidade da utilizacién da vivenda para a actividade turistica, asi
como para calquera forma de aloxamento turistico ou temporal de curta estancia,
entendendo por tal a de duracion inferior a 30 dias consecutivos.

Engadiuse un segundo apartado ao artigo 143, nomeado 143 bis, que regula as actividades
existentes que devefian incompatibles coa Modificacion.

2. Sentenza ditada polo TSXG no PO 4031/2019
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A sentenza do TSXG, n° 547/2020, de data 19.10.2020, declarada firme por Decreto de
8.01.2021, contén o seguinte FALLO:

()

2. Anular la modificacién puntual del Plan especial de proteccion e rehabilitacién da cidade
histérica aprobada definitivamente en sesion plenaria de 15 de noviembre de 2018, si bien
que limitada al articulo 143 bis asi como a aquellas referencias contenidas en la
misma modificacién puntual, en lo que concierne a la prohibicién de alojamientos
temporales en el ambito de la Ciudad histérica.

3. Alcance da anulacion

A anulacién é parcial ou limitada, segundo indica o propio teor literal do fallo, que limita os
seus efectos a concretas determinaciéns da normativa aprobada:

12 Ao artigo 143 Bis
22 A aquelas referencias contidas na mesma modificacion puntual, no que atinxe a
“prohibicién de aloxamentos temporais no ambito da cidade historica”

A referencia & prohibicién de aloxamentos temporais incluiuse no apartado 4 (Usos) dos
artigos 150, 151, 152, 153, 154 e 155. No artigo 153.4 figura no paragrafo segundo, mentres
que nos outros artigos (150, 151, 152, 154 e 155) figura no terceiro paragrafo do apartado
4. O teor literal dos citados paragrafos € o0 mesmo para todos os artigos:

()

Considérase incompatible a utilizacién da vivenda para a actividade turistica, isto é, para
calquera forma de aloxamento turistico ou temporal de curta estancia, entendendo por tal

a de duracion_inferior a 30 dias consecutivos (...)

Do literal do fallo resulta claro que a anulacién se limita & “prohibicién de aloxamentos
temporais no ambito da cidade histérica”.

Porén, o fallo non contén referencia ningunha & prohibicion da utilizacién da vivenda para
a actividade turistica, establecida no primeiro inciso da norma, o cal non resulta afectado
pola anulacién e mantén a sta vixencia. Asi resulta tamén da fundamentacién xuridica do
fallo, cando indica o seguinte:

(...) a través de la modificacion introducida se produce una extension de su ambito a
cualquier uso que suponga un alojamiento temporal de corta estancia (menos de 30 dias
consecutivos)
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(...) la relevancia de dicho cambio radica en que extiende su ambito, inicialmente se
prohibié el uso turistico para pasar definitivamente a prohibir todo tipo de
alojamiento temporal; ademas de que se extiende a todos aquellos usos de caracter
temporal que se hubieran implantado ilegalmente con posterioridad al acuerdo de
suspension previa.

De acordo con todo o anteriormente exposto, e co teor literal do fallo, resulta:
A nulidade do texto integro do artigo 143 bis

A nulidade da prohibicion de calquera forma de aloxamento temporal de curta estancia,
contida no apartado 4 dos artigos 150, 151, 152, 153, 154 e 155.

A nulidade non afecta & declaracién expresa de incompatibilidade da utilizacion da vivenda
para a actividade turistica, isto &, a regulada con tal carécter pola normativa de turismo.

4. Cualificacién urbanistica das vivendas de uso turistico (VUT)

A incompatibilidade de destinar &s vivendas do PE-1 4 actividade turistica resulta da propia
definicién do uso residencial que se contén no artigo 105 do PXOM, como aquel destinado

a proporcionar aloxamento estable ou permanente as persoas.

Asi o indica, nun suposto analogo, a sentenza do Tribunal Superior de Xustiza do Pais
Vasco n°® 315/2018:

(...) La calificacién de las VUT dentro del uso de equipamiento es irreprochable a juicio de
la Sala, teniendo en cuenta que el PGOU califica el uso residencial como el uso que se
desarrolla en los edificios destinados al alojamiento estable y permanente de las personas,
concepto en el que no tiene encaje el uso de las VUT definidas (...) como viviendas que se
ofrecen o comercializan como alojamiento temporal por motivos turisticos o vacacionales,
inscritas como tales en el Registro de Empresas y Actividades turisticas de Euskadi (...)

(...) Resulta completamente ajeno al uso residencial el uso de las VUT puesto que se
dirigen, no a satisfacer el derecho a la vivienda, al que es inherente el caracter estable que
caracteriza al domicilio habitual, sino a satisfacer circunstanciales necesidades de
alojamiento temporal por razones de turismo o vacaciones (...)

De conformidade co anterior, a actividade turistica nas vivendas s6 seria autorizable
naquelas parcelas que, segundo a vixente normativa do PE-1, admitan de forma indistinta
ou alternativa os usos de vivenda e hoteleiro.

5. Normativa resultante da sentenza
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Exposto canto antecede, proponse ao Pleno Municipal, previo ditame que habera de
emitir a Comision Informativa de Urbanismo, adoptar o seguinte ACORDO:

Primeiro. Tomar cofiecemento da sentenza do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia n°
547/2020, de data 19-10-2020, ditada no PO 4031/2019, na que se decide o seguinte:

Anular la modificacién puntual del Plan especial de proteccion e rehabilitacion da cidade
histérica aprobada definitivamente en sesion plenaria de 15 de noviembre de 2018, si bien
que limitada al articulo 143 bis asi como a aquellas referencias contenidas en la
misma modificacién puntual, en lo que concierne a la prohibicién de alojamientos
temporales en el ambito de la Ciudad historica.

Segundo. Aprobar o texto refundido dos artigos 150, 151, 152, 153, 154 e 155 do Plan
especial de proteccién e rehabilitacion da cidade histérica, axustado ao fallo da sentenza
do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia n® 547/2020 (PO 4031/2019), coa seguinte
redaccion:

CAPITULO I. ORDENANZAS REGULADORAS TIPO EN SOLO URBANO
Artigo 150. Ordenanza de recinto intramuros (RI)
1. Delimitacion e ambito

Aplicase esta ordenanza ao antigo recinto da cidade medieval amurallada definido polo
viario periférico, tal e como se indica en planos de ordenacion.

2. Criterios e parametros de ordenacion

Para este ambito, o de maior valor arquitecténico do conxunto protexido o Plan especial da
por terminado o seu proceso de construcién, polo que a sla regulacién establécese sobre
a base xeral da conservacion do volume actual.

Establécese o mantemento do actual coeficiente de ocupacion, e por tanto da lifia de
edificacion interior e das alifiaciéns exteriores da edificacion principal, tal e como se indica
en planos de cualificacion e codificacion.

Non se permiten construcions por detras da lifia de edificacion interior establecida en planos
de ordenacion, o sobrante de parcela habera de acondicionarse como espazo libre privado.
Naqueles espazos libres privados que non presenten un tratamento de axardinamento ou
arboredo e non se sitllen en contacto con espazos libres publicos, poderan tolerarse
estruturas lixeiras desmontables e diafanas en todos os seus paramentos co mesmo uso
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que a planta baixa. As stas carpinterias ou elementos construtivos pintaranse da cor das
carpinterias do resto da fachada traseira.

Cando os espazos non edificados dean fronte a espazos libres publicos haberan de
cercarse con muros pétreos, en continuidade cos existentes e con altura maxima a do teito
da planta baixa da edificacion principal ou contigua.

Exceptiianse destas condiciéns aqueles cercados catalogados que presenten unha
disposicion ou materiais diferentes.

A altura maxima da edificacion determinase nos alzados de ordenacién, medindose na
forma prevista nos artigos 95 a 98 das presentes normas.

Non se autorizan sotos, semisotos, nin entreplantas, salvo os xa existentes en edificios
catalogados.

Por encima da altura méaxima de edificacion permitiranse aproveitamentos baixo cuberta. O
devandito aproveitamento estara inscrito no plano de cuberta da edificacion, salvo que esta
se considere polo presente Plan especial como desconforme coa ordenacion, nese caso
habera de quedar inscrito no plano de cuberta definido por aplicacion do artigo 99 da
presente normativa, coa disposicidn establecida no plano de cubertas.

O uso do aproveitamento baixo cuberta habera de vincularse obrigatoriamente ao da planta
inmediatamente inferior, salvo que o devandito uso sexa o de instalaciéns complementarias
do conxunto do edificio.

As plantas atico considéranse para todos os efectos como unha planta da edificacion. Non
se permite a formacién de novos aticos. Mantéfiense os aticos existentes que se indican en
alzados de ordenacién debéndose adaptar ao regulado no artigo 101 da presente normativa
cando asi se estableza nos devanditos alzados.

De acordo co artigo 91 da presente normativa habera de manterse a estrutura parcelaria
actual, non permitindose agregaciéns nin segregacions.

3. Alifiaciéns e rasantes

Mantéfiense as actuais alifiacions e rasantes que teran a consideracién de oficiais.
Incorporaranse ao espazo publico peonil tanto as venelas e servidumes de paso,
consideradas como tales en planos de ordenacién como aquelas que cheguen a
publificarse en desenvolvemento do Plan, ben mediante actuacions de expropiacion ou
asociadas a actuacions xerais sobre a edificacion.
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4.U Usos

Establécese como uso permitido global, no &mbito da presente ordenanza, o de
vivenda.

Son usos compatibles, ocupando edificacion exclusiva, institucional privado
(oficinas clase ll) en edificios de superficie construida maior a 500 m? administracion
publica e institucional, socio-cultural, docente, asistencial, universitario residencial
e investigador, e todo iso sen prexuizo da obriga de garantir o mantemento dos
caracteres determinantes da edificacion e os seus elementos catalogados e
protexidos.

Considérase incompatible a utilizacion da vivenda para a actividade turistica.

Igualmente, e para edificios con superficie (til total (suma de todas as plantas) menor de 50
m? (cincuenta) tolérase ademais o uso exclusivo comercial e o de oficinas.

A unidade edificatoria 111103 mantera o uso comercial exclusivo.
O uso principal da edificacién seré o de vivenda.

Establécense como usos compatibles en plantas baixas da edificacién os seguintes:
Comercial en categoria 22 e en todas as suias clases

Oficinas en todas as suas clases

Salas de reunién excepto discotecas, salas de festas e baile, clubs nocturnos, casinos e
demais locais onde se practiquen xogos de azar

Talleres industriais e artesanais en categoria 12. Considerandose usos prohibidos as
seguintes actividades:

Do grupo 1°. Almacéns e depdsitos de sustancias inflamables e combustibles, talleres de
fontaneria, pintura e decoracion

Do grupo 2°. Talleres de carpinteria, ferraxeria, construcién e reparacion electromecanicos
Do grupo 5° Lavanderias e tinturerias

Do grupo 6°. Preparacién de conservas e produtos alimenticios a base de desperdicios de
matadoiro, preparacion e envases de bebidas, fabricas de xeo, de cervexa e farifias

Do grupo 7°. Elaboracién de papel e carton

Sanitario

Asistencial
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Socio-cultural

Relixioso

Administracién publica e institucional

Docente

En plantas altas dos edificios permitense como usos tolerados os seguintes, sempre que a
proporcién entre eles e o residencial sexa como maximo de 1:2 en termos de superficie
construida, a stia implantacién ocupe cun s6 establecemento o espazo total dunha unidade
de vivenda e non altere a organizacién espacial de modo tal que impida a sta recuperacion
para o uso vivenda:

Venda polo miudo. Tolérase en planta 12 vinculada a planta baixa formando o mesmo
establecemento, se existise comunicacién entre ambas as plantas independente da
comunicacion vertical de acceso as plantas residenciais; autorizandose en todo caso
naqueles edificios cuxas primeiras plantas fosen construidas didfanas para destino
comercial

Hostaleria. En planta 12 vinculado a planta baixa, exclusivamente restaurantes

Servizos persoais

Docente. En planta 12 vinculado a planta baixa

Oficinas da clase |

Asistencial exclusivamente en planta primeira

Socio-cultural exclusivamente en planta primeira

Salas de reunién exclusivamente en planta primeira, vinculadas a hostaleria en planta baixa
En semisotos e sotos existentes permitense usos complementarios dos de planta baixa

5. Proteccién das caracteristicas tipoloxicas etnograficas e construtivas
De acordo co establecido no Titulo VI da L.P.H.E. establécese unha salvagarda xeral sobre

o conxunto do ambito de ordenanza, tendente ao mantemento dos modos de construir,
organizacion e estrutura dos edificios que definen a sua tipoloxia caracteristica.
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De acordo co anterior primarase o mantemento dos actuais armazéns horizontais de
madeira, como sistema estrutural mais idéneo por orixinario, nos edificios catalogados.
Neste sentido, priorizaranse sobre estes as actuaciéons de conservaciéon, mantemento e
reparacion fronte s de substitucion. As actuacions de substitucién, mesmo por materiais
diferentes 4 madeira (aceiro, lousas lixeiras, etc.) haberan de manter o sistema tipoloxico
estrutural orixinario

En todo caso haberan de manterse as estruturas pétreas verticais existentes, na sua
funcion resistente, e as de cerramento en edificios catalogados.

O Concello e demais Administracions competentes facilitaran o cumprimento do precedente
mediante o fomento da recuperacion e o desenvolvemento de materiais, técnicas e oficios
construtivos tradicionais.

6. Condicions estéticas

As presentes condiciéns pormenorizan e desenvolven as xerais establecidas no Capitulo |l
do Titulo VI nos seguintes aspectos:

Para os efectos de aplicacion das normas xerais de estética urbana as fachadas traseiras
teran a consideracién de fachadas principais.

Non se autorizan os acabados de fachada en chapados de pedra granitica

As carpinterias exteriores de ocos de xanelas en fachada principal realizaranse a faces
exteriores, salvo que se trate de actuacion de adicién que deberan seguir a disposicion das
xa existentes. As carpinterias haberan de realizarse en madeira pintada segundo a paleta
cromatica que se achega ao presente Plan especial.

Realizaranse proxectos singulares de cor, que excepcionan as determinacions cromaticas
establecidas na norma xeral acomodandoas aos do seu estilo e época, para os seguintes
edificios:

Unidade edificatoria 211520. Rlia das Casas Reais 19. Recuberto con rebocado pétreo en
bo estado, a cor debe limitarse a destacar a rica ornamentacién

Unidade edificatoria 211519. Rua das Casas Reais 21. Revestido con rebocado pétreo en
bo estado, a cor centrarase en unificar carpinterias, nas reixas e en destacar os elementos
ornamentais.

Unidade edificatoria 110708, Travesa da Universidade 1. Supresién de impermeabilizantes
na baixo cuberta e o seu tratamento.

Unidades edificatorias 410722 e 410721. Rua das Orfas 15 e 17. A actuacién cromatica,
prestara especial atenciéon aos fondos rebocados.

Unidade edificatoria 110213. Preguntoiro, 4. San Paio de Antealtares. A actuacion
cromaética prestara atencion a significacion de elementos ornamentais, reixas e tratamento
de carpinteria de galeria en S. Paio e recuperara o rebocado pétreo coas sUas terras,
destacando elementos, reixas e carpinterias en Preguntoiro.
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Artigo 151.0Ordenanza de areas urbanas histéricas inmediatas (AU)
1. Delimitacion e ambito

Aplicase esta ordenanza & primeira periferia histérica do recinto intramuros, tal e como se
indica en planos de ordenacion.

2. Criterios e parametros de ordenacién

Para este ambito, que presenta unha singular e caracteristica arquitectura, o Plan especial
d& por culminado o proceso de elaboracién da forma do espazo publico, ainda que a
regulacién desta cualificacion ha de ser compatible cunha dinamica de rehabilitacién e
mellora, de acabado puntual de volumetria e de correccién de engadidos inconvenientes,
sobre a base xeral da conservacién da ocupacion en planta.

De acordo co anterior establécese o mantemento da actual ocupacién en planta da
edificacion principal, e por tanto da lifia de edificacion interior e alifiaciéns exteriores, tal e
como se indica en planos de codificacion e cualificacion, fixdndose neste ultimo o fondo
maximo edificable das novas edificaciéns e os axustes puntuais dos existentes.
Establécese unha valoracién positiva do espazo libre privado como compofiente da sua
morfoloxia singular, polo que se mantera o arboredo existente, acondicionando o sobrante
de parcela. Nos ambitos que se establecen en planos de ordenacion, os vacantes de
parcela poderan acoller o uso de garaxe-aparcadoiro de uso colectivo en categoria 2% grao
3.

Autorizanse edificaciéns auxiliares dunha soa planta e altura maxima 3,5 metros, ocupando
como maximo o 10% do vacante de parcela e nunca mais de 30 m2. Estas edificacions non
poderan apegarse a edificaciéon principal debendo integrarse no sistema de peches da
parcela ou na composicion do libre privado. As slias cubertas seran de tella arabe curva ou
de madeira na sla cor, 0s seus cerramentos seran pétreos, de madeira na sta cor ou de
fabrica rebocado e pintado da cor das medianeiras, as stas carpinterias seran pintadas ou
lacadas no mesmo cor que as da fachada traseira.

A altura maxima da edificacion determinase en alzados de ordenaciéon, medindose na forma
prevista nos artigo 95 e 98 das presentes normas.

Non se autorizan sotos, semisotos, nin entreplantas salvo os xa existentes en edificios
catalogados e os sotos ou semisotos que resulten do desnivel entre a rasante dartua e a
rasante actual dos espazos libres privados interiores mais 60 cm.

Por encima da altura méaxima de edificacion permitiranse aproveitamentos baixo cuberta. O
devandito aproveitamento estara inscrito no plano de cuberta da edificacion, salvo que esta
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se considere polo presente Plan especial como desconforme coa ordenacién, nese caso
habera de quedar inscrito no plano de cuberta definido por aplicacién do artigo 99 da
presente normativa coa disposicién establecida no plano de cubertas.

O uso do aproveitamento baixo cuberta habera de vincularse obrigatoriamente ao da planta
inmediatamente inferior, salvo que o devandito uso sexa o de instalaciéns complementarias
do conxunto do edificio.

As plantas atico considéranse para todos os efectos como unha planta da edificacion. Non
se permite a formacion de novos &ticos. Mantéfiense os aticos existentes que se indican en
alzados de ordenacién, debéndose adaptar os existentes ao regulado no artigo 101 da
presente normativa cando asl se estableza nos devanditos alzados.

De acordo co artigo 91 da presente normativa habera de manterse a estrutura parcelaria
actual, non permitindose mais agregacions nin segregaciéons que as correspondentes a
posibilidade de agrupacion das parcelas 140307-140308, 310534-310535, 120226-120227,
430327-430328, 430224-430225, 420311-420312, tal e como se establece en plano de
codificacion.

3. Aliflacions e rasantes

Mantéfiense con caracter xeral as actuais alifiacions e rasantes que teran a consideracion
de oficiais, sen outros axustes que os que puntualmente se indican en planos de
ordenacion.

Incorpéranse novos itinerarios peonis establecidos en planos de ordenacion.
4. Usos

Establécese como uso permitido global, no ambito da presente ordenanza, o de
vivenda.

Son compatibles ocupando edificacion exclusiva o institucional privado (oficinas
clase lll) en edificios de superficie construida maior a 500 m?, administracién publica
e institucional, socio-cultural, sanitario, docente, asistencial, universitario
residencial e investigador, e todo iso sen prexuizo da obrigacion de garantir o
mantemento dos caracteres determinantes da edificacion e os seus elementos
catalogados e protexidos.

Considérase incompatible a utilizacion da vivenda para a actividade turistica.
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Igualmente, e para edificios con superficie Util total, (suma de todas as plantas) menor de
50 m2 tolérase ademais o uso exclusivo comercial e de oficinas.

A unidade edificatoria 430101 mantera o uso hoteleiro.

As unidades edificatorias 140519 e 140520 poderanse destinarse a uso hoteleiro.
O uso principal da edificacién sera o de vivenda.

Establécense como usos compatibles en planta baixa os seguintes:

Comercial en categoria 22 e en todas as suas clases

Oficinas en todas as suas clases

Salas de reunién excepto discotecas, salas de festas e baile, clubs nocturnos, casinos e
bingos

Talleres industriais e artesanais en categoria 12. Considerandose usos prohibidos as
seguintes actividades:

Do grupo 1°. Almacéns e depdsitos de sustancias inflamables e combustibles

Do grupo 2°. Talleres de construcion e reparacion electromecanicos

Do grupo 6°. Preparacién de conservas e produtos alimenticios a base de desperdicio de
matadoiro, preparacion e venda de bebidas

Do grupo 7°. Elaboracién de papel e carton

Sanitario.

Asistencial.

Socio-cultural.

Docente.

Relixioso.

Administracién publica.

Garaxe-aparcadoiro en categoria 1%, grao 1° e categoria 2%, graos 1° e 2°, cando en edificios
de nova construcion a fronte de parcela sexa superior ou igual a 8 metros.

En semisotos e sotos permitense usos complementarios dos de planta baixa.

En plantas altas da edificacién permitense como usos tolerados os seguintes, sempre que
a proporcion entre eles e o residencial sexa como méaximo 1:2 en termos de superficie
construida, a stia implantacion ocupe cun sé establecemento o espazo total dunha unidade
de vivenda, e non altere a organizaciéon espacial de modo tal que se impida a sua
recuperacion para o uso vivenda:

Venda polo mitdo. Tolérase excepcionalmente en planta 1° vinculada a planta baixa
formando o mesmo establecemento, se existise comunicaciéon entre ambas as plantas
independente da comunicacién vertical de acceso as plantas residenciais.
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Hostaleria en planta 12, vinculado a planta baixa, exclusivamente restaurantes.
Servizos persoais.

Oficinas da clase |.

Asistencial exclusivamente en planta primeira.

Socio-cultural exclusivamente en planta primeira.

Docente. En planta 12 vinculada a planta baixa.

O uso das edificacions auxiliares serd complementario do uso principal da edificacion ou
vinculado ao mantemento do espazo libre.

5. Proteccion das caracteristicas tipoléxicas etnograficas e construtivas

De acordo co establecido no Titulo VI da L.P.H.E. establécese unha salvagarda xeral sobre
o conxunto do ambito de ordenanza, tendente ao mantemento dos modos de construir,
organizacion e estrutura dos edificios que definen a sua tipoloxia caracteristica.

De acordo co anterior primarase o mantemento dos actuais armazons horizontais de
madeira, como sistema estrutural mais idéneo por orixinario, nos edificios catalogados.
Neste sentido priorizaranse sobre os mesmos as actuaciéns de conservacion, mantemento
e reparacion fronte as de substitucion. As actuacions de substitucién, mesmo por materiais
diferentes 4 madeira (aceiro, lousas lixeiras, etc.), en edificios catalogados, haberéan de
manter o sistema tipol6xico estrutural orixinario.

En todo caso haberan de manterse as estruturas pétreas verticais existentes, na sla
funcion resistente, e as de cerramentos en edificios catalogados.

O Concello e demais Administraciéns competentes facilitaran o cumprimento do precedente
mediante o fomento da recuperacién e o desenvolvemento de materiais, técnicas e oficios
construtivos tradicionais.

6.Condicions estéticas

As presentes condiciéns pormenorizan e desenvolven as xerais establecidas no Capitulo I
do Titulo VI nos seguintes aspectos:

Non se autorizan os acabados de fachada en chapados de pedra granitica.

As carpinterias exteriores de ocos de xanelas en fachada principal realizaranse a faces
exteriores, salvo que se trate de actuaciéns de adicion que deberan seguir a disposicion
das xa existentes. As carpinterias haberan de realizarse en madeira pintada segundo a
paleta cromatica que se adxunta ao presente Plan Especial.
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Realizaranse proxectos singulares de cor, que excepcionan as determinacidns cromaticas
establecidas na norma xeral acomodandoas as do seu estilo e época, para os seguintes
edificios:

Unidade edificatoria 140202, rua Tras do Pilar 10. A cor de fachadas debera acercarse és
paletas propias do modernismo con claras influencias da Secesion Vienesa.

Unidade edificatoria 220906, ria dos Loureiros 25. A cor de fachadas debera recuperar as
paletas propias do modernismo.

Unidade edificatoria 421020, Rua de San Pedro 96. A cor debe significar esta peza no
conxunto da rua, destacando a stia decoracion de xustaposicions xeomeétricas.

Unidade edificatoria 421006, Ruia de San Pedro 66. Con respecto ao enfoscado pétreo, a
cor tendera a unificar e significar os elementos compositivos desta fachada, onde destaca
a reixa.

Unidade edificatoria 120201B, Asilo de Carretas edificio interior. A actual cor branca das
fachadas nega a forza xeométrica desta composicion.

Unidade edificatoria 140101, Pavillén de Santa Susana. Substitucion por cor adecuada ao
seu estilo de transicion entre o eclecticismo decimonoénico e o modernismo.

7. Areas de contorna ambiental

Pola stia presenza no medio urbano identificanse areas de contorna ambiental que estaran
ao establecido no artigo 107.3. En desenvolvemento do Plan procederase nelas a redaccion
e execucién de proxectos de cor, cunha funcion integradora. As ditas areas son:

Traseiras de rua da Virxe da Cerca, unidades edificatorias seguintes:

Desde a 420203 4 420210, ambas inclusive.

Desde a 420102 & 420114, ambas inclusive.

Desde a 420115 a 420126, ambas inclusive.

Fachadas traseiras da ria de S. Pedro das unidades edificatorias 421005 4 421013, ambas
inclusive.

Traseiras das Hortas-Norte, comprendendo as seguintes unidades edificatorias:
Desde a 120205 & 120253, ambas inclusive.
NUmeros pares 14 ao 32 da Rua Galeras, ambos inclusive.

Traseiras das Hortas-Sur, comprendendo as seguintes unidades edificatorias:
Desde a 511102 & 511132, ambas inclusive.
Desde a 511145 4 511156, ambas inclusive.

Traseiras da ria do Pombal, comprendendo as unidades edificatorias desde a 511157 &
511191, ambas inclusive.

8. Regulacion especifica dos quinteiros 5305 e 5701
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Nos aspectos referidos a usos autorizados, construciéns por encima da altura maxima,
ocupacion de patio de quinteiro e sotos, as unidades edificatorias dos citados quinteiros
comprendidos nesta ordenanza regularanse polo establecido no artigo 123, Ordenanza 1.
Ensanche, do vixente Plan Xeral, sempre que da sua aplicacion non se derive prexuizo para
os valores dos edificios que se protexen, de conformidade co ficheiro de edificios
catalogados.

En todos os restantes aspectos, estaran ao establecido no presente Plan especial.
Artigo 152. Ordenanza de lineais histéricos periféricos (LH)
1. Delimitacién e ambito

Aplicase esta ordenanza &s pezas histéricas de San Lourenzo-Carme de Abaixo, Sar-
Castron Douro, Basquifios-Espirito Santo, Vista Alegre e Belvis, vinculadas a eixos de
camifios exteriores de caracter lineal, tal e como se indica en planos de ordenacion.

2. Criterios e parametros de ordenacion

Neste ambito o Plan especial propén regular o proceso de desenvolvemento edificatorio
para introducir actuacions de cualificacion tendentes & posta en valor das arquitecturas de
interese que perviven e, sobre todo, da stia morfoloxia urbana, caracterizada historicamente
pola diferenciacion entre o &mbito de posicién da edificacion sobre o viario lineal e a horta
ocupando o resto da parcela.

O fondo maximo de edificacion seré o establecido en planos de ordenacién, mantendo o
existente ou esgotando unha dimensién tipo nos de nova edificacion, ampliacion ou
supresion, estes Ultimos nos casos de fondos desconformes coa ordenacion.

Por detras da lifia de edificacion interior, @ nunha profundidade méxima de 20 metros,
autorizanse edificaciéns auxiliares, dunha soa planta e cunha ocupacién maxima de 20 m2.
As sUas cubertas seran de tella arabe curva ou de madeira na sua cor, 0s seus cerramentos
seran pétreos, de madeira na sta cor ou de fabrica rebocada e pintada da cor das
medianeiras, as sUas carpinterias seran pintadas ou lacadas no mesmo cor que as da
fachada traseira. O sobrante de parcela mantera o seu caracter de libre privado, mantendo
0 seu uso agricola ou acondicionandoo mediante o seu axardinamento e arborizacion.
Cando os espazos non edificados dean fronte a viario ou espazos libres publicos haberan
de cercarse con muros pétreos en continuidade cos existentes, ou en fabricas rebocadas e
pintadas da cor das medianeiras, na stia ausencia, cun alzado maximo de 1,5 m.
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A altura maxima da edificacion determinase en alzados de ordenacion, medindose na forma
prevista nos artigo 95 a 98 das presentes normas.

Autorizanse sotos e semisotos destinados a usos complementarios da planta baixa e que
poderan ser os de garaxe aparcadoiro cando en edificios de nova construcion a fronte de
parcela sexa superior ou igual a 7 metros,

Por encima da altura maxima de edificacién permitiranse aproveitamentos baixo cuberta. O
devandito aproveitamento estara inscrito no plano de cuberta da edificacion, salvo que esta
se considere desconforme polo presente Plan especial, nese caso haberd de quedar
inscrito no plano de cuberta definido por aplicacion do artigo 99 da presente normativa coa
disposicion establecida no plano de cubertas.

O uso do aproveitamento baixo cuberta habera de vincularse obrigatoriamente ao da planta
inmediatamente inferior, salvo que o devandito uso sexa o de instalacions complementarias
do conxunto do edificio.

As plantas atico computaran para todos os efectos como unha planta da edificacion. Non
se permite a formacién de novos aticos. Mantéfiense os aticos existentes que se indican en
alzados de ordenacion, debéndose adaptar ao regulado no artigo 101 da presente
normativa cando asi se estableza nos devanditos alzados.

Nas edificaciéns de nova planta autorizanse persianas nas condiciéns establecidas no
artigo 118.

De acordo co artigo 91 da presente normativa habera de manterse a estrutura parcelaria
actual, non permitindose mais agregacions nin segregacions que as correspondentes &
posibilidade de agrupacién das parcelas 220116-220115 ou 220116-220117, 280119-
280118, 140843-140842, 430305-430306 ou 430305-430304, tal e como se indica en plano
de codificacion.

3. Alifaciéns e rasantes

Mantéfense as actuais alifacions e rasantes que terdn a consideracion de oficiais, sen
outros axustes que os que puntualmente se indican en planos de ordenacion.

Incorpéranse puntualmente novos accesos peonis e complementos de accesos rodados
establecidos en planos de ordenacion.

4. Usos
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Establécese como uso permitido global, no ambito da presente ordenanza, o de
vivenda.

Son compatibles ocupando edificacion exclusiva, administraciéon publica, socio-
cultural, sanitario, universitario residencial e investigador, docente e asistencial, e
todo iso sen prexuizo de garantir o mantemento dos caracteres determinantes da
edificacion e os seus elementos catalogados e protexidos.

Considérase incompatible a utilizacién da vivenda para a actividade turistica.

Igualmente, e para edificios con superficie Util total (suma de todas as plantas) menor de 50
m?2, toléranse ademais o uso exclusivo comercial, o de oficinas e o de talleres industriais
artesans.

A unidade edificatoria 140804 podera manter a total ocupacién da edificacion actual nunha
soa planta con destino exclusivo a usos salas de reunién, garaxe-aparcadoiro en categoria
3% sociocultural, relixioso, deportivo, recreativo e servizos urbanos. Alternativamente
podera acomodar a edificacién ao fondo tipo 12 m e altura maxima (B+1) (planta baixa e un
piso) nas condicions xerais desta ordenanza.

Aquelas unidades edificatorias co uso de vivenda familiar, manteran devandito caracter,
sen outra excepcién que as que presenten alturas superiores as duas plantas e superficie
construida total igual ou maior de 220 m?.

O uso principal da edificacién sera o de vivenda.
Establécense como usos compatibles en planta baixa os seguintes:

Comercial en categoria 22 e en todas as sUas clases

Oficinas en todas as sUas clases

Salas de reunién excepto discotecas, salas de festas e baile, clubs nocturnos, casinos e
bingos

Talleres industriais e artesanais en categoria 12, excepto no grupo 7° a elaboracion de papel
e carton

Sanitario

Asistencial

Socio-cultural

Relixioso

Deportivo

Administracion publica

Garaxe-aparcadoiro en categoria 12 grao 1° e categoria 2% graos 1° e 2°, cando en edificios
de nova construcion a fronte de parcela sexa superior a 7 metros.
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En plantas altas da edificacion permitense como usos tolerados os seguintes, sempre que
a proporcién entre eles e o residencial sexa como maximo 1:2 en termos de superficie
construida, a stia implantacién ocupe cun sé establecemento o espazo total dunha unidade
de vivenda, e non altere a organizacion espacial de modo tal que non impida a sua
recuperacion para o uso vivenda:

Hostaleria en planta 12 vinculada a planta baixa, exclusivamente restaurantes.

Venda polo miudo. Tolérase excepcionalmente en planta 12 vinculada a planta baixa
formando o mesmo establecemento, se existise comunicacién entre ambas as plantas
independente da comunicacion vertical de acceso as plantas residenciais.

Servizos persoais.O uso das edificacidns auxiliares sera complementario do uso principal
da edificacion ou vinculado ao mantemento do espazo libre.

5. Areas de contorna ambiental

Pola stia presenza no medio urbano identificanse areas de contorna ambiental que estaran
ao establecido no artigo 107.3. En desenvolvemento do Plan procederase nelas a redaccion
e execucion de proxectos de cor, cunha funcién integradora. As ditas areas son:

Fachadas traseiras da rua de Belvis das unidades edificatorias n°s 420411 a 420424,
ambas inclusive

Fachadas traseiras das unidades edificatorias n° 440102 & 440107, ambas inclusive, en
Campo do Sar

Fachadas traseiras de Castrén Douro das unidades edificatorias n°s 430340 a 430346,
ambas inclusive e desde a 560101 & 560113, ambas inclusive

Fachadas traseiras da ria do Olvido das unidades edificatorias n°s 411409 a 411428,
ambas inclusive

Fachadas traseiras da rua de Sar das unidades edificatorias n°s 411430 a 411464, ambas
inclusive

Fachadas traseiras do barrio de Vista Alegre das unidades edificatorias seguintes:

Desde a 280101 & 280116, ambas inclusive

Fachadas principais e fachadas traseiras de barrio de Vista Alegre das unidades
edificatorias seguintes:

Desde a 220120 & 220125, ambas inclusive

Desde a 280117 & 280121, ambas inclusive

Fachadas traseiras da ria do Carme de Abaixo das unidades edificatorias seguintes:
Desde a 120701 & 120716, ambas inclusive

Desde a 120802 & 120812, ambas inclusive

Fachadas da Calzada do Carme de Abaixo das unidades edificatorias seguintes:

Desde a 120601 & 120631, ambas inclusive

Desde a 120502 a 120507, ambas inclusive
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Fachadas traseiras da rtia de San Lourenzo das unidades edificatorias seguintes:

Desde a 140601 & 140609

Desde a 140701 & 140720

Fachadas principais e fachadas traseiras de Corredoira de San Lourenzo das unidades
edificatorias seguintes:

Desde a 140609 4 140621, ambas inclusive.

140702 e 140701,

Artigo 153. Ordenanza de rueiros (R)
1. Delimitaciéon e ambito

Comprende esta ordenanza o ambito dos nucleos rurais de Toxeira de San Lourenzo e
Rueiro de Figueirifias, incorporados pola sta posicion a Cidade Histérica, tal e como se
indica en planos de ordenacion.

2. Criterios e parametros de ordenacion

Ademais da proteccion do patrimonio construido que se cataloga, preténdese a
rehabilitacién e mellora destes nlcleos, incorpordndoos como estruturas singulares de
marcado caracter rural dentro do conxunto historico.

A stia regulacién volumétrica establécese en planos e alzados de ordenacion, mediante 0
criterio do mantemento da ocupacién da edificacion principal existente. Nas parcelas
vacantes a disposicion da edificacion sera a indicada en planos e alzados de ordenacion.

Os parametros sinalados con anterioridade aplicaranse sobre a edificacion principal,
adicionalmente toleraranse sen computar edificabilidade:

a)Horreos e adegas ata un maximo de 15 m? e cunha altura maxima de 3,50 m

b) Alpendres abertos polo menos nun 50% do seu perimetro

c) Cubertos, almacéns, silos e demais edificaciéns adxectivas destinadas a usos agrarios
d) Garaxes

e) Aseos e servizos hixiénicos apegados ao corpo principal de edificacions existentes,
cando non poidan situarse no seu interior

As edificaciéns auxiliares non se permitiran en fachada e situaranse apegados & edificacion
principal ou aos lindes laterais, sen prexuizo de terceiros e preferentemente formando patio.
O conxunto de edificaciéns auxiliares non excedera a ocupacion do 20% da parcela. As
stias cubertas serén de tella arabe curva ou de madeira na stia cor, 0s seus cerramentos
seran pétreos, de madeira na sta cor ou rebocados e pintados da cor das medianeiras, as
stias carpinterias seran pintadas ou lacadas.
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En canto as condiciéns da edificacion por encima da altura maxima estarase ao disposto
no artigo 135.3 do vixente Plan xeral.

Nas edificacions de nova planta autorizanse persianas, nas condicions establecidas no
artigo 118.

De acordo co artigo 91 da presente normativa habera de manterse a estrutura parcelaria
actual, non permitindose agregacions nin segregacions.

3. Alifiacions e rasantes

Mantéfiense con caracter xeral as actuais alifiacions e rasantes que teran a consideracion
de oficiais, tal e como se indican en planos de ordenacion, complementando a sla
accesibilidade con actuacions puntuais de nova vialidade.

4. Usos

Establécese como uso permitido global, no ambito da presente ordenanza, o de
vivenda familiar, compatible en edificio exclusivo co socio-cultural e asistencial.

Considérase incompatible a utilizacién da vivenda para a actividade turistica.

O uso principal da edificacion seré o de vivenda familiar compatible en baixos da edificacion
ou edificio anexo con:

Comercial en categoria 27

Talleres industriais artesanais en categoria 1°

Garaxe-aparcadoiro en categoria 1°

Na parcela non ocupada permitese o uso agricola.

O uso das edificacions auxiliares sera complementario do uso principal da edificacion ou
vinculado ao mantemento do espazo libre.

Artigo 154. Ordenanza de tecidos historicos renovados polo planeamento anterior
(THR)

1. Delimitacion e ambito
O ambito desta ordenanza comprende os tecidos histéricos que foron mais renovados polo

planeamento anterior (Plan parcial de Belvis actualmente derrogado, no seu sector Trisca
(1968) e Castron Douro (1972)), cos limites que se indican en planos de ordenacion.
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2. Criterios e parametros de ordenacion

Neste ambito o Plan especial pretende corrixir as disfunciéns detectadas, sobre a base da
consolidacién do actual sistema viario, intervindo tan sé puntualmente con criterios
funcionais e de accesibilidade.

En canto aos parametros de edificacion, establécense en planos de ordenacion os fondos
e alturas xenéricos da ordenacién. Estes ultimos trasladanse como indicacion, tamen
xenérica para cada tramo de ria, ao plano de alzados.

As edificaciéns existentes executadas en desenvolvemento do planeamento anterior que
superen os parametros xenéricos antes citados, poderan conservarse, mediante as
actuacions para a edificacion definidas na presente normativa salvo a de reestruturacion
total, sen prexuizo de producir as actuacions de adecuacion dos elementos desconformes
que se sinalan en planos de alzados. No suposto de substitucion ou reestruturacion total da
edificacion existente, a nova construcion haberd de estar aos parametros xenericos
establecidos.

Non se permiten prolongaciéns de planta baixa nin construciéns por detras da lifia de
edificacion interior. Por encima da altura maxima de edificacion permitirase o
aproveitamento baixo cuberta. O devandito aproveitamento estara inscrito no plano de
cuberta das edificacions, salvo que esta se considere desconforme polo presente Plan
especial, nese caso habera de quedar inscrito no plano definido por aplicacion do artigo 99
da presente normativa coa disposicién establecida no plano de cubertas.

Autorizanse sotos e semisotos destinados a usos complementarios da planta baixa e que
poderan ser os de garaxe-aparcadoiro cando en edificios de nova construcion a fronte de
parcela sexa superior ou igual a 7 metros.

O uso do aproveitamento baixo cuberta habera de vincularse obrigatoriamente ao da planta
inmediatamente inferior, salvo que o devandito uso sexa o de instalaciéns complementarias
do conxunto do edificio.

Non se permite a formacién de novos aticos.

Nas edificaciéns de nova planta e nas existentes non catalogadas autorizanse as persianas,
nas condicions establecidas no artigo 118.

De acordo co artigo 91 da presente normativa habera de manterse a estrutura parcelaria
actual, non permitindose mais agregaciéns que as correspondentes as parcelas 460105-
460104 como se indica en plano de codificacion.
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3. Alifiaciéns e rasantes

Mantéfiense as actuais alifiacions e rasantes que teran a consideracion de oficiais, sen
outros axustes que os que puntualmente se indican en planos de ordenacion.

4, Usos

Establécese como uso permitido global, no ambito da presente ordenanza, o de
vivenda.

Son compatibles ocupando edificacion exclusiva, o comercial en categoria 1%,
oficinas da clase |, socio-cultural, administraciéon publica, sanitario, docente,
universitario residencial e asistencial, e todo iso sempre que se garanta o
mantemento dos caracteres determinantes da edificacion catalogada e os seus
elementos protexidos.

Considérase incompatible a utilizacion da vivenda para a actividade turistica.

Igualmente, e para edificios con superficie Util total (suma de todas as plantas) menor de 50
m?2 toléranse ademais o uso exclusivo comercial, oficinas e talleres industriais artesanais.

Aquelas unidades edificatorias que presenten o uso de vivenda familiar, manteran o
devandito caracter, sen outra excepcion que as que presenten unha altura superior as duas
plantas e superficie construida igual ou maior de 220 m2.

O uso principal da edificacién sera o de vivenda.
Establécense como usos compatibles en planta baixa os seguintes:

Comercial en categoria 22 e en todas as suas clases
Oficinas en todas as suas clases

Salas de reunién excepto discotecas, salas de festas e baile, clubs nocturnos, casinos e
bingos

Talleres industriais e artesanais en categoria 12
Sanitario

Asistencial

Docente

Socio-cultural

Relixioso

Deportivo

Administracién publica
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Garaxe-aparcadoiro en categorias 12 grao 1° e categorfa 2% graos 1°, 2° e 3°. En categoria
2?2 esixese que a parcela dispofia dunha fronte igual ou superior a 7 m

En plantas altas da edificacién permitense como usos tolerados os seguintes, sempre que
a proporcion entre eles e o residencial sexa como maximo 1:2 en termos de superficie
construida, a stia implantacion ocupe cun s6 establecemento o espazo total dunha unidade
de vivenda e non altere a organizacion espacial de modo tal que se impida a sUa
recuperaciéon para o uso vivenda:

Docente en planta 12, vinculado a planta baixa

Oficinas da clase |

Hostaleria en planta 12, vinculado a planta baixa, exclusivamente restaurantes
Servizos persoais

Venda polo miudo. Tolérase excepcionalmente en planta 12, vinculada a planta baixa.

5. Areas de contorna ambiental

Pola stia presenza no medio urbano identificanse areas de contorna ambiental que estaran
ao establecido no artigo 107.3. En desenvolvemento do Plan procederase nelas & redaccion
e execucién de proxectos de cor, cunha funcién integradora.

As ditas areas son:

Fachadas traseiras da rua do Posigo de Abaixo das unidades edificatorias 411301 a
411314, ambas inclusive.

Artigo 155. Ordenanza das implantacions e reformas do planeamento anterior (IR)

1. Delimitacion e ambito

Aplicase esta ordenanza a aquelas implantacions producidas en aplicacion de ordenacions
anteriores que polas suas caracteristicas supofien unha excepcién tipoléxica inserida na
estrutura das distintas pezas da Cidade Histérica. O seu ambito delimitase en planos de
ordenacion.

2. Criterios e parametros de ordenacién

Para os efectos da sta regulacién, o Plan especial diferenza dous tipos de situacions:

a) Implantaciéns e reformas recentes do planeamento anterior conformes coa ordenacion.

Son aquelas que, sen prexuizo da stia acomodacién as normas xerais de edificacion, de
estética urbana e de usos establecidas na presente normativa, o Plan especial considera
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que presentan un volume e intensidade conforme coa ordenacién proposta con
independencia da adecuacion dos elementos desconformes identificados en alzados de
ordenacion. A stia regulacion volumétrica establécese en planos e alzados de ordenacion
sobre a base xeral do mantemento da ocupacién e altura actualmente existente.

b) Implantaciéns e reformas recentes do planeamento anterior desconformes coa
ordenacion. Son aquelas que han de ser acomodadas a unha nova ordenacion. Para elas
o Plan especial expén unha nova volumetria e pasan a estar en situacion de fora de
ordenacién. A stia regulacion establécese en planos e alzados de ordenacion sobre a base
do establecemento dun fondo e altura tipos.

De acordo co artigo 91 da presente normativa, en ambos os casos habera de manterse a
estrutura parcelaria actual, permitindose exclusivamente actuacions de segregacion que
recuperen a parcelacion e ritmos de orixe.

Autorizanse as persianas, nas condicions establecidas no artigo 118.

Permitense sotos e semisotos destinados ao uso de garaxe-aparcadoiro. Igualmente
autorizanse aproveitamentos baixo cuberta sempre que estean inscritos no plano de
cuberta definido por aplicacion do artigo 99 da presente normativa.

3. Aliflacions e rasantes

Mantéfiense as actuais alifiaciéns e rasantes que teran a consideracion de oficiais, tal e
como se indica en planos de ordenacion.

4. Usos

Establécese como uso permitido global, no ambito da presente ordenanza, o de
vivenda, incluida a modalidade de apartamentos.

O devandito uso é compatible ocupando edificacion exclusiva co universitario
residencial e investigador, socio-cultural, sanitario, docente e asistencial.

Considérase incompatible a utilizaciéon da vivenda para a actividade turistica.

O uso principal da edificacion sera o de vivenda. Establécense como usos compatibles en
plantas baixas os seguintes:

Comercial en categorias 2° e 3% e en todas as suas clases
Oficinas en todas as sUas clases
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Salas de reunién excepto discotecas, salas de festas, baile, clubs nocturnos, casinos e
bingos

Talleres industriais e artesanais en categoria 12 excepto no grupo 7° a elaboracién de papel
e carton

Sanitario

Docente

Asistencial

Socio-cultural

Relixioso

Deportivo

Administracion publica

Garaxe-aparcadoiro en categoria 22 grao 1°, 2° e 3°

Como usos compatibles co de vivenda en 12 planta establécense os seguintes:

Comercial vinculado ao uso da planta baixa
Oficinas en todas as sUas clases
Asistencial

As edificaciéns dispofieran polo menos das dotaciéns minimas de aparcadoiro previstas
para cada tipo de uso na normativa do Plan xeral.

O acordo publicarase no Boletin Oficial da Provincial, xunto co texto refundido dos artigos
150, 151, 152, 153, 154 e 155 da normativa do PE-1."

A vista do informe xuridico transcrito, mais do ditame favorable da Comisién informativa de
urbanismo, infraestruturas, vivienda, medio ambiente, medio rural e servizo correspondente
a sua sesién do dia 19 de febreiro do corrente ano, o Pleno da Corporacién por 15 votos a
favor correspondentes aos concelleiros/as dos grupos municipais do PSdeG-PSOE e de
Compostela Aberta (10 PSdeG-PSOE e 5 CA) e 10 abstenciéns correspondentes aos
concelleiros/as dos grupos municipais do Partido Popular e do BNG (8 PP e 2 BNG), acorda:

Primeiro: Tomar cofiecemento da Sentenza do TSXG num. 547/2020, de data 19 de outubro
de 2020, ditada no PO 4031/2019, na que se decide anular a modificacién puntual do Plan
especial de proteccion e rehabilitacién da cidade histérica aprobada definitivamente en
sesion plenaria de 15 de novembro de 2018, se ben que limitada ao artigo 143 bis, asi como
a aquelas referencias contidas na mesma modificacion puntual, no que concerne a
prohibicién de aloxamentos temporais no ambito da cidade histérica.

Segundo: Aprobar o texto refundido dos artigos 150, 151, 152, 153, 154 e 155 do Plan
especial de proteccion e rehabilitacion da cidade histérica, axustado ao fallo da sentenza
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do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia num. 547/2020 (PO 4031/2019), coa nova
redaccion que figura no informe-proposta transcrito, de data 16 de febreiro de 2021.

O acordo adoptado sera publicado no Diario Oficial de Galicia, xunto co texto refundido da
normativa e no Boletin Oficial da Provincia. Asi mesmo, comunicarase ao Rexistro de
Planeamento Urbanistico de Galicia.

O que se lle comunica para os efectos oportunos.

Santiago de Compostela, 2 de marzo de 2021.

\. CONCELLO DE
\_ SANTIAGO
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3. Sentenza num. 547/2020, do 19 de outubro, do Tribunal Superior de Xustiza
recaida no procedemento ordinario 4031/2019, e Decreto do 8 de xaneiro de
2021 no que se declara a firmeza da sentenza



DE JUSTICTA

i
P oo
Sl

(& O W C sy

+ * 4

+ 2+
+ ! +
ADMINISTRACION
DE XUSTIZA

T.S.X.GALICIA CON/AD SEC.2
A CORUNA

SENTENCIA: 00547/2020

Procedimiento Ordinario n° 4031/2019
EN NOMBRE DEL REY

La Seccidén Segunda de la Sala de lc¢ Contenciosc-
administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Galicia ha
pronunciado la siguiente

SENTENCIA
Ilmos. Sres. Magistrados
D2. MARIA AZUCENA RECIC GONZALEZ (Presidenta)
D. JULIO CESAR DIAZ CASALES

D. ANTONIC MARTINEZ QUINTANAR

En la ciudad de A Corufia, a 19 de octubre de 2020.

En el recurso contenciosc—administrativo que con el
numero 4031/2019 pende de resclucidén en esta Sala, interpuesto

por PARTE DEMANDANTE: (N G G @) ::ccurador/a
D./Dria.: (D G G 7-ocado/a D./pia.: (D G

@G :-RTE DEMANDADA: CONCELLO DE SANTIAGO DE COMPOSTELA
(A CORUNA), LETRADO AYUNTAMIENTO. Contra ACUERDO DEL PLENO DEL
CONCELLC DE SANTIAGO DE 15.11.2018, modificacién puntual del
PE-1. La cuantia del recurso es indeterminada.

Es Ponente la Magistrada D* MARIA AZUCENA RECIO GONZALEZ.
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Mediante decreto se admitid® a trédmite el recurso,
requiriéndose a la Administracién demandada para que remitiera
el expediente.

CVE- S84E8ZQ3h0
Verificacion: hitps:/#sede.xustiza.galicve
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SECUMDO .- Msdlante diligencla de ordenacién as Bcuerda su
antraga a 1la parts damandanta para gua formulara la damanda an
el plazo de 20 dias, efectudnodolo e interesando en £l suplico
qua sa tenga por formalixada y sa dicte santancia por la dqua
astimandos el recurso, se deaclare no ajustmdo a Dareche y anula
el acto impugnade y el contenldo de la aodificacidon puntual
dal Plan Espacial-l da Protaccién & Rahabilitacién da Cidads
Hlstérlca aprobada definitlvamente en seslén plenarla de 15 de
noviembre de 2018. Subsldiarlamente se anule diche acuexde al
manos an lo qus aa rafiere a las viviendas ds uso toristico,
excluyendo este usc de la prohibicién de alojamiente tempozal
establecida en dicha modificacién puntual. Todo ella <on
axprasa condana en cosntas a la Administracién demandada.

IFRCERD .~ Por diligsncia sa tuve por preasantads la demands y
sa dio traslado a la demandada para qus contastara a 1la miama
an 8l plazo de 20 diss, lo cual afectudé Iinteresandoc en al
aguplice que 8¢ desestimara el recurso, confimande la
razolucibn impugnada.

CORPTC.~- Sa fijé la cuantla del recurso an indetsrminada y se
acordéd el recibimiento del pleitoc a prueba, declardndcosa la
partinancia das la prusba propussta, conaistanta an documsntal,
diéndose traaladeo a las partea para gue presentaran escrilteos de
conclusiones y quadando las actuacionss pendientes des
saflalamlente para votaclén y fallo, sefialfindose &1 dia B da
octubre de 2020 para deliberacién.

QUINTO.- Fn la subatanclaclén de eate recursc se hen cbservado
las preacripoionas lagales.

romasrros  uninrcos

m.-mwmﬂnmrmmma
Ja desmnds .

Inprocedencia de que la probibleldn de alojamlentos remporales
an el dmhito de ix clvdad histdrica =a realice a2 travéds da la
modificacidn Plan Especial PE-1l, FPlan Especial de Froteccidno y
Rahahilicacidn de Iz Ciudad HElstérica, ya gue tal podida no
quarda ralscidn con la protaccldn dal casco hilaldrico, gues Bsa
2l objeto del Plan Especial, por lo gue deberia operarse, ez
S0 c280, A4 travis da upna ravialdn o modificacidn del PXDM,
Dasviacidn dea poder.

R
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Subsidiariamente, la prohibicidén de uso acordada no deberia
llevarse a cabo mediante una modificacidén puntual, sino a
través del procedimiento de revisidn del Plan Especial.

Falta de justificacién de la Modificacidén Puntual en razones
de interés publico debidamente justificadas.

La prohibicién de usos turisticos resulta contraria a 1los
objetivos de proteccién y rehabilitacidn de la ciudad
histdrica.

Imposibilidad de equiparar las viviendas turisticas al uso
hotelero o al residencial comunitario.

Arbitrariedad de la modificacidn puntual.

Se impugna en el presente recursc el Acuerdo del Pleno de la
Corporacién del Concello de Santiago, adoptadc en la sesidn
ordinaria de 15.11.2018, por el cual se aprobd definitivamente
la Modificacién puntual del Plan especial de proteccidn vy
rehabilitacidén da cidade histérica (PE-1) para limitar los
alojamientos de carédcter temporal en su tejido residencial.

La parte demandante considera que los Planes Especiales tienen
las finalidades que se recogen en el art 71 de la Ley 2/2016.
Y que las medidas que puede establecer un Plan Especial de
Proteccidén del Patrimonio Cultural han de guardar relacidén con
la proteccidén de dicho patrimonio desde un punto de vista
constructivo y fisico, en cuanto a la preservaciédn,
recuperacidén y potenciacidn arquitectodnica del patrimonic. En
cuanto a los usos, que la ley solo establece la posibilidad de
gque el Plan Especial pueda delimitar, dentro de su ambito,
determinadas Areas de rehabilitacién para recuperar usos
tradicionales, comoc el residencial (art 56.f Ley 5/2016); la
posibilidad de que pueda regular los usos en edificios
publicos {(art 56.g Ley 5/2016) y que pueda establecer medidas
para evitar usos degradantes para el Dbien (art 56.i Ley
5/2016). Pero considera que no cabe que un Plan Especial pueda
contener una prohibicidén absoluta de un determinado uso en
todo su &mbito, a no ser que se Jjustifique en funcibén de la
proteccidn especifica que se quiere otorgar a un determinado y
concreto bien, y que no existe tal justificacidén en la Memoria
de la Modificacidén Puntual, gque solo sefiala que se tramita
con el objetivo de impedir los concretos usos urbanisticos que
ponen en riesgo el mantenimiento de la funcidén residencial de

CVE- S84E8ZQ3h0
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la gindad histérica, Entisnds la parte actora que asta =a la
paor madida qua na pusdas adoptar para la protaccién y
recuperacién de la ciudad bistbrica, y gue se trata de una
finalidad gque nada tisna qua ver con los objatives vy
filnalidadea gum, aeagin la Lay, ha de parsaguir sl Plan
Especial. Se resite al azt. 40 de la Ley 39/2015, aobre la
anulabilidad da los actos administratiwas, al wstaras
utilizando potestades adminlatratlvas paza fines dlstintos
para los gue contempla la norma habilitante, de donde deduce
la axistancia de daaviacidn de podar, por dos motivos:

#.~ El primerc, porgue la pzcohiblclén ebscluta de usos
temporales no guarda relacldém ocon las Ifinalidades de
protecelisn cultural de los edificlos del Casce Histérice, gue
es la finica finalidad y cootenide posible del Plan Easpecial de
Proteccidn y Rebabilitacién de la Ciudad Histérica, da aguerdo
con los arte. 71 de la Ley 2/2016 y 56 de la Lay 572006, que
antes hamos citado.

B.— Y sagundon, porqua la tnica finalidad confasa da la
modiflcaclén puntual era evitar el transcurso del plazo de
auspenaitn cautelar de licencias de use hotelerc ¥ reaidencial
commitaric aprobmda en Xunta de Gobarno Iocal da Z7 ds
noviembre de 2015 (DOG de 3.12.2015).

digue considerande la parte actora que al afectarss a loa usoa
parmitidos an »1 4&mbite afactadoe, =l Casco Histérice de
Santiago, debe llevaree a cabo por los trimites de la revisibno
y no da la moadificacién puntual -rafiara oua al preple
Concellec da Santlage, satd tramltande una revielén del Plan
Eapecial de Protescidn ¢ Rebhabilitacidén do Cascoe Hiatdzrice—. E
insiste an qua la modificacién puntual recurrida anle
encuentra gu fundamento en el tramscursec del plaze previato en
el acusrde de suspenalén de licenclas ¢ue &8s habla adoptade
con ml fin de astudiar una revisidén, Rcuarde dea 27 da
noviembre de 2015, siendo su duracién de uo afic a partir de la
publicacidén del aouerds que tuve lugar an el DOG da 3 de
diciembra de 2015. Y por Acuardo da 25 de noviembra des 2016
procedid a aprobar indcialmente la Modificacifn Puntual del
Flan, an basa a una documantacién radactada an saptiembra da
2016, disponiendo la suspansién dal otergamlante de llcencias
para la autorizacito de owevos establecimientos botelezros,
alojamiantos y wiviandas turisticas con una duracifdn mirima da
dos aflos contadoa & partir de le publiceclén, de conformldad

R
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con lo dispuesto en el art. 47.1 de la LSG. BAsi, en el
documento de aprobacién inicial se menclona “a conveniencia de
manter a suspensidén ata tanto non se aprobe a Revisidn do Plan
especial da cidade histdérica”, a “andlise e diagnose de usos
gue cdémpre efectuar no marco da Revisidén do Plan Especial da
cidade histdrica” y que “a Modificacién Puntual que se tramita
ten por obxecto impedir os concretos usos urbanisticos que
pofilen en risco o mantemento da primordial funcidn residencial
da cidade historica, ata tanto non se aprobe unha Revisidn do
seu Plan Especial”. Habiéndose advertido del transcurso del
tiempo en el acuerdo de aprcobacién definitiva de la
modificacidén puntual. De ello deduce que es la Unica finalidad
pretendida por la modificacidén, cuando debiera acudirse a una
revisidén. Insiste en la falta de Jjustificacidén y en que las
razones que se dan no son serias: la supuesta “burbuja
inmobiliaria de alquileres”, la “subida de precios” o la
“silenciosa reconversidén”; y que resulta contraria al interés
publico concretado en la proteccién, recuperacién y
rehabilitacidén del patrimonio cultural construide en el &ambitec
de la ciudad histérica. Carece de un estudio sobre dichas
cuestiones y de estudio econémico exhaustive sobre la
incidencia econdmica que conlleva la medida, al ser el motor
de la ciudad el turismo. Entiende genérica e imprecisa la
Memoria, suprimiendo el uso hotelero que permite €l PE y el
PGOM; vy entiende que el interés publico demanda una gran
oferta de alojamiento turistico en Santiago. Y que ello va en
perjuicio del derecho a la propiedad privada -articulc 33 de
la CE-, afectando a las economias de los particulares y a la
libertad de empresa.

A ello afiade que la prohibicidén de alojamientos temporales
tiene un efecto pernicicso de cara a 1la protecciédn,
recuperacidén vy rehabilitacién de la ciudad histérica, ya que
no solo la facilita y fomenta sino que la coarta e impide; vy
gue esta materia ha sido objeto de un estudio riguroso y
serio llevado a cabo por la Comisidn Nacional de los Mercados
y la Competencia y plasmado en un informe del mes de julico de
2018.

Se remite al Decreto 12/2017 de 26 de enero por el gque se
establece 1la ordenacidén de los apartamentos turisticos,
viviendas turisticas y viviendas de uso turistico en la
Comunidad Autdénoma de Galicia vy considera Jjustificada 1la

CVE- S84E8ZQ3h0
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aaimilacidn de loa apartamantos turlsticos o, incluss, da las
viviendas turisticas, con les usoa hotelaro y realdencisl
comunitario, pezo no a las viviendas de uso turistics,

SECUNDG .- Oonformided a Dexeche da la ogpoddn por la
modi fioacidén del FPlan Eepecial, msotivaclén y aswsencia de
dasviarcidin de podar.

Le clarts as qua conforma dispoma al artioule 71 da 1a Lay
2/2016: 1. Los planes especisles de proteccido tien=n por

objeto preservar el medio ambieate, las aguas coatinantales,
a] litoral costers, los espacios patoraiss, lss viss de

comunicacidn, loa paisajes de ioterés, el patrimcnio cultueral
Yy otros vaioras anfiogos.

2. Con taims flnms podrdn afectar a cualguiar clase de sualc e
incluse extenderse a varios términos sunicipales cen el fin de
abarcar debitos des proteccidén compiatos.

Podrdn deilmitar dreas da reparto y ssiablecer ies medides
necegarias para garantliear la conservacidn y recuperacldn de
ios vaiorss qua hayan da protagarss, para lo qua iopondrdn ias
Iimitaciones que resuiten neceserias, incioso con prohibicidn
abacluta de construlr.

3. En particuiar, Ios planas aspacialas cuye cobjatc »sas
proteger los dabitos del territorio declarados como bienss de
inteards cultural contendrdn lag determinaciones axigidas por
Ja laglailaclidén asocbrm patrimenle cultural y sl celdiogo
previsto en el articule 81.

4. EI plan genaral podrd ramitir Ia ordenacidn datazliads dsl
sualeo urbano consolidedo a un pien espacial dea protmccidn. Eno
este case, antes e Ja aprobacidn defigitiva del plac
aspacial, habrd da asociicitaras al infarma pracaptiva y
vinculante del drgano compelente en materia de urbanismo, en
loa térmipos sefialadoa por el articule 75.1.e) ",

R su vaz, la norma a la gua ma ramlte al art 71.3 am &l art 55
de la Ley 5/2016, de 4 de mayo, del Patrimenio Cultural de
Falicia, que sefiala como contenido del Plan lo siguiente:

"Artfecule 56. Contenido dal pian sapacial des protaccidn.

R
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El plan especial de proteccidén a que se refiere el articulo
anterior tendrd, ademds de lo previsto en su propia normativa,
el contenido siguiente:

a) La definicién de 1la estructura territorial del bien en
funcidén de su naturaleza, el andlisis de su significacidn
cultural y las caracteristicas generales del entorno y los
criterios para mantenerla, con la documentacidén histdrica y la
informacidén grdfica y planimétrica necesaria para una completa
descripcidén de todos los elementos que constituyen el bien.
Las modificaciones de alineaciones y rasantes existentes, las
alteraciones de la edificabilidad, los incrementos de volumen
y las parcelaciones y agregaciones de inmuebles serdn objeto
de estudio pormenorizado en el plan, que deberd justificar su
mantenimiento, modificacidn o supresidn.

b) Un catdlogo exhaustive de todos los bienes gue lo
conforman, incluidos aquellos de cardcter ambiental,
seflalados con precisidn en un plano topografico, y con fichas
individualizadas con su descripcién y la referencia a las
intervenciones y medidas concretas previstas para 1la
conservacidén de sus valores culturales.

¢) Normas especificas para la proteccidén del patrimonio
artistico, arquitectdnico, etnoldgico v arqueoldgico,
clasificado segiin los niveles de proteccidn previstos en esta
ley.

d) Condiciones para la autorizacidén de las intervenciones, de
conformidad con lo dispuesto en esta ley.

e) Los criterios relativos a la conservacidon de fachadas,
cubiertas e instalaciones sobre estas, asi como de los
elementos mds significativos existentes en el interior de los
inmuebles.

f) Las posibles dreas de rehabilitacidén que permitan Ila
recuperacidén de los usos tradicionales, en especial el
residencial, y las actividades econdmicas adecuadas.

g) El orden pricritarioc de los usos piiblicos en los edificios
Yy espacios que sean aptos para ello.

h) La zonificacién de las dreas de fertilidad arqueoldgica,
soluciones técnicas y medidas financieras.

CVE- S84E8ZQ3h0
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1} Excapoionalmanta, las ramodelacionss urbanas propuastas qua
impliquan wuna mejors de sos raisclonms an al Ambito
territorial o eviteo usos degradantes para el bieo o mejores
sus condiciones de apreciacidn®,

En wastm seantide y conforme clta 1lsa dafensa da la parts
demandada, se explica oo la memoria gue el objete principal de
la modificacidén, gua as “assgurar & presarvacidn da cidades
histérica como lugar de residencia®, para o cal se pretesnde
que “no dsbitc dap ordananras de use rasigancial do FE-1 za
impldas calgquere forme de eloxemento Lteristico ou tesporal de
curta estancia, distinta do aloxameanto estable de persocas”,
"ac sar asta a dafinicidn do uso rasidancial gqua sa contén no
artigo 105.a) do PRXOM, Todo ilo co fin de deter o procesc de
tarclarirzacidn a ds baiairade rasidancial gue supdn, da Ffacto,
8 proiiferacién dos slozamantos Cturisticos, gue scbsiitdes

pobcacids permaneste por poboacldn flotante, ameazandce asi a
proteccién da cidede histdrica como cldade vive a hahitsds”.
La Modificacito afecta a las ordepanzas do FE-1 que tienen

atribuide como umo principal el de wivienda, a las que afaectd
tamblén el scuerde de suspansién previa poblicado o 03 de
deceabro de 2015:

- Ordenanza da racinto intramuros [(RI). Artigo 150.

- Ordenenza da @reas urbanas histérless Iinmedietas (AU).
Artige 151

- Ordenanza de lineals histéricos parifériceos (TH). Artigo 152
- Ordenanza de eordenanza de ruelroa (R). Artlgo 153

- Ordenanza de tecldos histdricos renovados pole plansamentc
antariar (THR). Artige 154

- fQOrdenanza das dinplantaciéne e zreformas de planeamento
antarigr (IR).

La reforma afecta a los usos, en atenclén a la consecucidn de
los referidos objetivos, elinminande la compatibilidad de loa
uscs rasidencial comanitario y hotalarc & Impidiendn cualgquisr
forma de alojamlento turistlco o temporal de corta estancla -
inferior a 30 dias consecutivos-. ¥ para la regulaclén de loa
usos y actividades antarioras al 1 da dicismbra da 2015, fecha
de inicio de la suspenslén, gue resulten locompatibles con le
nusva noermativa, el articule 143 bls permite su mantenimiento
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con las debidas autorizaciones para adaptar la actividad a la
normativa.

Si que existe djustificacién a la modificacidén, basada en
razones de interés publico: se trata de limitar cualquier tipo
de uso gue no sea el residencial -alojamiento estable de
personas-, estd motivado, siendo cosa distinta que la parte
demandante no comparta dicha motivacidén. Se trata, por otra
parte, de una de las funciones que reserva el articulo 4.1l.c)
de la ILey del Suelo de Galicia al planeamiento: la
determinacién del wuso del suelo, del subsuelo y de las
construcciones. En concreto y para los planes especiales de
proteccidén se prevé la posibilidad de gque puedan imponer
restricciones necesarias para garantizar 1la conservacidén vy
recuperacidén de los valores culturales objeto de proteccidn
(articulo 71.2 antes transcrito), en este caso de la Ciudad
Histdérica -en este sentido, informe faveorable de la Direccidn
Xeral do Patrimonio Cultural-.

Cita en este sentido la contestacién a la demanda la sentencia
del Tribunal Supericor de Justicia de Catalufia, de 14 de mayo
de 2019, que ratifica la capacidad del ayuntamiento para
evitar, a través del urbanismo, el impacto negativo del
turismo sobre la ciudad, a través de un Plan Especial.

Por consecuencia, se aprecia la motivacién de la modificacidn
llevada a cabo, basada en razones de interés general, siendo
cuestidn distinta que la parte actora no la comparta. En este
sentido, la propia parte demandante reconoce que Santiago es
una ciudad declarada Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO
en el afioc 1985 y es la meta del Camino de Santiago. La
importancia desde el punto de vista histérico, religioso,
cultural, turistico de la ciudad es un hecho notorio. Y la
justificacidén del Consejo Internacional de Monumentos y Sitios
(ICCMOS) para la inclusién de Santiagoe en la 1lista de
Patrimonio de la Humanidad se encuentra en el hecho de "“Por
ser un extraordinario <conjunto de monumentos agrupados
alrededor de la tumba de Santiago E1 Mayor, y destino de
todas las rutas de la mayor peregrinacidn de la Cristiandad
entre los siglos XI y XVIII, Santiago de Compostela es sin
duda alguna uno de los mds indiscutibles bienes patrimoniales
de la Humanidad.

CVE- S84E8ZQ3h0
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BEata oclpdad, dabido a su integridad monmmental, reidna vaioras
aspacificos y universales. Al cardctar (nico da aus obras
maestras somdnicas y barrocas se aflade la trascendentzl
contribucidn satétics gue hace uso dea slamantos diacrdnicos y
disparas para coostrulr une cluded ldax! gue deaborde a Ia ves
Hiatoria e iotemporalidad. La wmodflica paturaleza de eata
cinded da pearsgrinscidn cristisna, anriguecids par Iasx
connotacion=s ideoldgicas de la Reconguista, Liesne su eco eo
Ja eporme significacién espiritual de une de los pocos lugares
tan profundapante imbuidos da fa camc para convartirse an
sagrados para toda la BHumanidad. (...)". Esta =motivacibo
impide apreciar la arbitrariedad que se sostienea en la
demanda, ds forma gue aun cuando ma raconozca clerta ralacisn
con el tranacurso del plazo de suspensiba del otozgamiento de
licancias, allo no alimina &l raste da la motivacidn an gua =2a
Easa la mod!ficacibn recurrida.

Y tal v comn se indica en la seantenclia citada anterlormente,
al wusc de aloiamiantos turisticos de cardctear tesporal
enparado por la Directiva 2066/123/CE, encuentra su limitaclén
en la regulacién urbanistica. For elle la Ley del Suelo de
Galiela, 2/2016, wan au articule 4 disapone gua "I. Ia
competencia urbanlistica relativa al planeamienic comprenderd
las sigulentes facultades;

a}) Fomuiar Ios planes e Instrumentos de plansecianioc
urbanistico previsltos eo la presente ley.

£} Detarminer wul uso dal suelo, del subsuelo y de les
conatrucclaones.,

-". ¥ man sa artiouln 5, sobhra lacs finaa da la actividad
urbaniatleca: "La actividad adwinistrativa en @materia de

urbapl smo tandrd, an aplicacidn da los  principios
conatitucionslas de la politics acondmica y =oclal, eantre
otras, las siguienltes finalidades:

alAsegurar que ol swele se utilice an coagrusncia coo la
vtilidad piblleca y la funcldn socis! da ls propladsd an lasx

condicicoes estableciday eo las leyes y, en su virtud, en el
pianeamisnto urbanigtico”.
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Con relacidén a la modificacidén de 1los instrumentos de
planeamiento urbanistico, dispone su articulo 83 que “I.
Cualquier modificacidén del planeamiento urbanistico habrd de
fundamentarse en razones de 1nterés ptblico debidamente
justificadas.

2. La alteracidn del contenido de 1los instrumentos de
planeamiento urkanistico podrd llevarse a cabo mediante Ila
revisidn de ellos o mediante la modificacidén de alguno de sus
elementos.

3. Se entiende por revisién del planeamiento general la
adopcidn de nuevos criterios respecto a la estructura general
y orgdnica del territorio o la clasificacién del suelo,
motivada por la eleccién de un modelo territorial distinto,
por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de cardcter
demogrdfico © econdmico, gue incidan sustancialmente sobre la
ordenacidén o el agotamiento de su capacidad.

4. En los demds supuestos, 1a alteracidn de las
determinaciones del plan se considerard como modificacidn del
mismo, aun cuando dicha alteracién implicase cambios en la
clasificacidn, la calificacién del suelo o la delimitacion del
dmbito de los poligonos.

5. La revisidén del planeamiento y las modificaciones de
cualquiera de sus elementos 8e sSujetardn a las mismas
disposiciones enunciadas para su tramitacidén y aprobacidn.

6. En el caso de las modificaciones del planeamiento general
gue tengan por objeto la delimitacidn del suelo de nicleo
rural de acuerdo con lo establecido en el articule 23, se
tramitardn siguiendo el procedimiento establecido en el
articulo 78 de la presente ley”.

Con relacidén al procedimiento escogido, acudiendo a la
modificacién del Plan Especial, partiendo de 1lo dispuesto en
el articulo 83.3 se puede concluir considerando que se trata
de un supuesto de modificacidédn y no de revisidn, en concreto
del contenido preopic del Plan Especial, que no precisa de una
revisidén del PGOM, partiendo de la circunstancia de que no se
trata de la adopcidén de nuevos criterios sobre la estructura
general y organica del territorio o scbre la clasificacidn del
suelo, ni los cambios se deben a circunstancias sobrevenidas
de caracter demografico o] econdémico que incidan
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auatancialmants sobra la ordanacidén o al agotamiento ds su
capacidad. Sea trata da una modificacién scbra aspactos muy
concretos.

con relacidn a la desviacidn de poder, y comc se dice an la
santencia del Tribunal Supremo Sala 3* de 9 marze 2006, "ILa
deaviacids de poder supose, confompe al articulo 70.2 de la
Lay Jurisdiccional, sl ajercicio de potastades administrativas
pare fines distintos de los fljados por el ordenemiento
Juridice. Bs necesarlo gue el Jjusgador adgulera la conviccidao
paicoidgica de la inadecuvads vtiliracidn por la Adsinistracidn
de potestades adaiocistrativas®. Siendo la docirina conatante y
raiterada del Tribupal Supromo la gue e resuse ean la
santencis de la Ssla 3* da 15 junilc 2005, Pie: Gooediez Rivaa,
Juan José cuando dice: "SEXTO.- Finalsente, no se advierte gue
Ja Administracidn idncorrg a5 dasviacidn da podar de cupo
concepto legal hen extreido ia doctrine y la Jerlsprudencls
sus notas caracterizadoras, resumidas asl en 5515, 3.7 de 2
cn abhril das 1993, 12 d» abril da 1993, 22 da abri]l des 15%4:

Pa) EI ejercicio de potestades administrativas abarca
gsubjerivamante Coda Ja diversidad de drgancs de la
Administracidn Pibllea, an ia axtanaldn gue conflerm iz Isy =
este concepte; fart. 1.2 LJ).

b} La actividad sdministrativa tanto puads conalstir an un
hacer activo como en la deliberada pasividad coaode cococorre
en ol JSrgano administrative competente unz obligacido
sapeaciflos de actuscidn poaltivay (5875. 5%, 5-10-B3 y 3-2-
a4} .

n} Aungus ai terrano mids aproplade para auv proififice
desarrollo es el de la lilamacda actividad discrecicnal de la
Administracidn, ne axiate chatdoulo qua impics,
aprioristicaments, su wpillcecidn a la actlvided reglade, puss
Pgi el vicio de deaviacido de poder es ads dificil aislaric es
al vas da las potastadas o facultacdas ragladas, no lo as mancs
que oada se copone a la eveatual coexistencia de vicios -
infraccisdn del ordenamiento Furidice o i1legalidad gendrica ean
ins alementos rmaglados dal scto- producldo praclsamanis para
encubrir una desviacidn del fin pdblice especifico asignade
por la norma..."™) (87§8. 5%, §8-11-748).

d} La desviacién de poder puede coocurrir con otrog vicics de
nulidad dal acte, pureas #1 ia doctrina Jorisprudancisl ha
tandide & @adoptar Ia posiclén "gue sosliana gqua lzs
infraccicones Jlegales tieoen wzn trate preferenie y deben
raspivarse an primar término para rastableacar por al cavcs dai
recurso jurisdiccional al derecho voloerado®, (375. 5*, 10-11-
83), lo clarte es gue "la axistancia de cofras infragcionea en

12
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el acto administrativo no excluye, antes bien posibilita y es
medio para lograrla, la desviacidén de poder"; (STS. 5%, 30-11-
81).

e) En cuanto a la prueba de los hechos que definen la
desviacidén de poder, "siendo generalmente grave la dificultad
de una prueba directa, resulta perfectamente viable acudir a
las presunciones, gue exigen unos datos completamente
acreditados - articuloc 1249 del Cédigo Civil- de los que con
un enlace preciso y directo segiin las reglas del criterio
humano - articulo 1253 CC- deriva en la persecucidn de un fin
distinto del previsto en 1la norma"; (STS. 4%, 10-10-87).

f) La prueba de los hechos que forma el soporte de la
desviacién de poder, corresponde a quien ejercita la
pretensién de reconocimiento del defecto invalidatorio del
acto; sin olvidar gue, como seflala la STS. 4° de 23 de junio
de 1987, la regla general deducida del articulo 1214 del
Cédigo Civil "puede intensificarse o alterarse, segun los
casos, aplicando el criterio de la facilidad, en virtud del
principio de la buena fe en su vertiente procesal: hay datos
de hechos fdciles de probar para una de las partes que sin
embargo pueden resultar de dificil acreditacidén para la otra";
(FD. 4°).

g) Finalmente, es necesaria la constatacidén de que en lIa
génesis del acto administrativo se ha detectado la
concurrencia de una causa ilicita reflejada en la disfuncidn
entre el fin objetivo que emana de su naturaleza y de su
integracién en el ordenamiento juridico y el fin subjetivo
instrumental propuesto por el Odrganc decisoric, a cuyo tenor
"es dificil, en no pocas ocasiones, determinar el vicio de
"desviacién de poder" (aunque) ello no debe significar
obstdculo para afrontar en cada caso concreto el andlisis de
las sentencias en las que se precise la existencia de dicho
vicio"™ STS. 32. 42, de 28-4-92). Y esta disfuncidén es
igualmente apreciable tanto si el ©6rgano administrativo
persigue con su actuacidén un fin privade, ajeno por completo a
los intereses generales, como si la finalidad que pretende
obtener, aungque de naturaleza publica, es distinta de lIa
prevista en la norma habilitante, por estimable qgue sea
aquella" (STS. 5%, 24-5-86 y STS. 3% 11-10-93)".

La aplicacién de la jurisprudencia precedente al caso
examinado no permite constatar que en la cuestién examinada,
la Rescolucidn recurrida sea generadora de tal vulneracidén, si
tenemos en cuenta:

a) No bha probado, en este caso, la parte recurrente Ia
existencia de tal desviacidn de poder, por no existir Ia
constatacién de la concurrencia de una causa ilicita,
reflejada en la disfuncidén manifiesta entre el fin objetivo
que emana de la naturaleza del acto recurrido y de su
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intagracisin an al oprdenamiantoe Juridigo y el fin sphiarive
propusste por al drgane daclaorle.

b} Parz poder ser aprecilada la desviacidn de poder era
nacasario gue guian lo invogua alagua Ioa supuastos da hacho
en gque s= fande, los pruebe cumplicamente, no se funde es
maras opinicpes subjetivas ol susplcacias lnterprotativas, &l
tampoco se bese en una oculte intencldn gue lo determine, lao
gque Do ha sucedide en este c<caso, al ono existlr elementos
sufisiantas pars formar an al Tribunal! la conviccidn da gue
las autoridades gque dotervinieron en los aclocs impugnados
actuaron ajostdndosa axtarnamante a la legalidad wvigante, pero
con finailded distinte = la pretesndids por Jla norma apllcable
{desviacién de poder), o apartdndese smasifliestasente de la
raedn y da la justicia an virted de una motivacidn ilegitima
facbitrariedad) , oo pudiendo fuodarse la estimacids de estos
viciose en meras conjeturas, irragularidadas formales sin
trescendeccie o eclos carmntes de une verdeders silgnifleacidn
al respecto.”.

Con zrelacién al estudioco de la Comiaitm Nacional de loa
Marcadecs y la Compatencia, 1 misma e3 da cardstar
exclualvamente econdmlco y no tlene en cuenta loa lnteresess
piblicos, eaen concrato lae cuestiones urbanlsticaa y de
Patrimenie asi como las particularidades dea la Ciudad de
Santiago, eine gqgue oe trata de un estudico efectuado
axzlusivaments desds al punto de wista da loa interases da
consuma. En concluslén, no se pueda consldersar gque se vulnera
el articule 33 de la CE, la libertad de empresa -atendidos loa
finems gue ns pratenden alcanzar con la modificaclén-, ¥
consecuencia de tode le anteriormeote expuesto es gue ha de
antandarsa gus 8a asncuantra suficlientaments Jjustificada la
modliflcaclén, besada en rezones de lInterés pibllce, le cual
elimina la <opslderacifo de que haya exiatlde deaviacldn de
podar .

TERCEED. -~ Nolidad por iofracocidén de proosdimxiantc Lagulments
satablecdds, al Intxodocizse sodificacicoes sostanclalesr fzarx
la sprobacidn inisisl, #in bhabar reitarads al trimita da
infoowsmpldén péblioa.

Dispone el art, 75 de la Ley 2/2016 del BSuelc de Galicla
*procediniante de aprobaclidn de los planes parcialea y planes
aspeciales™, an su apartado l.o):

"o) Coando, oon posterioridad al tridwmite de Jinfommacidan
piblica, se pratendan introducir modificaciones gQue auypongan
un cankle sustanclal del documento iniclaimentis sprobads, se
abrizd wo nuevo trdaite de iopformacido pidblica.”

14
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Refiere la parte actora que por acuerdo de 27 de abril de 2018
gse aprobdé provisionalmente la Modificacién, y fue entonces
cuando se incluyé la extensién de la prohibicidén de uso a
cualguier forma de alojamiento turistico por plazec inferlor a
treinta dias. Con anterioridad a la aprobacidédn provisional
habia entrado en wvigor, el 10 de mayo de 2017, el Decreto
12/2017 por el que se establece la ordenacién de apartamentos
turisticos, viviendas turisticas y viviendas de uso turistico
en la comunidad auténoma de Galicia, a cuyo efecto la
administracién autondémica otorgd autorizaciones para el
ejercicia de las distintas modalidades de alojamiento
turistico reguladas en el citado Decreto. Y gque sin haber
introducido o incorporado nada al documento que se sometid a
la aprobacidén provisional, pese a que ya habia entrado en
vigor el Decreto 12/2017, y sin abrir un nuevo tramite de
informacién publica, en el propic Acuerdo de aprobacién
definitiva adoptado el 15 de noviembre de 2018 se aprueba un
documento  reformado  dque incorpora una nueva redaccidn
propuesta para el articulo 143 bis; siendo las razones:

"0 Concello de Santiago, a través dunha Instruccidén publicada
no Diario Oficial de Galicia o 26/06/18 mantén o criterio de
gue o desenvolvemento deste tipo de usos ou actividades- entre
0s gue se incltien tamén as chamadas vivendas de uso turistico-
require, ademdis da autorizacidén turistica, do preceptivo
titulo habilitante municipal de natureza urbanistica
(comunicacién previa ou declaracidén responsable), non podendo
este outorgarse mentres se atope en vigor a suspension.

De acordec con esta interpretacidn, os aloxamentos implantados
durante o prazo da suspensidén carececian do preceptivo titulo
habilitante de natureza urbanistica, polo gue se atoparian
incursos nunha situacidén de ilegalidade urbanistica”.

Se partidé de las siguientes consideraciones: "0 artigo 143 bis
da Modificacidn, segundo a redaccidn do documento
provisionalmente aprobado polo Concello, habilitaria o
mantemento e desenvolvemento das actividades existentes con
anterioridade 4 aprobacidén definitiva da Modificacidn, con
independencia de se as mesmas disponen ou  non das
autorizaciéns ou titulos habilitantes requiridos  pola
normativa de aplicacidén, o que supdn un efecto claramente
contradictorio cos obxectivos da Modificacién e da propia
medida cautelar de suspensidn. (..)
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Con base nag conglderacidng axpostas, proponsea raformar 2
radsecridn do artigo 143 bis como sague:

TArtige 143  bia. Actividades existentes gue resulten
incompatibies coa nove regulacidn ds usos astablacida =z
Modificecldn puntual do PE-1 pera iimitar os eloxsmentocs da
cardcter temporal no seu tecido residencial.

On paos a activicadas hotalairas, de rasidancial comunitaric a
de eloxamento turistico (incluidas as vivendss toristicaes = &5
viveodas de wuso turistice), axistantes con anterloridade 4
aprobacidn dafinitive da citads Modificacidn, podardn mantarae
e desenvolverse coo nomsalidade se disponen das autorizacidos
pracizas a titulos habilitantes ssixidos gqua resuitsn precisas
pare sdeptar a weclividada & dita normsativa, sssprea gus
resulten compatibles co réxise de proteccidn do inmoble.

Ko »sauy dafacto, podardn obtar o tfitnlo habilitanta sunicipal
ds scorde cos nomelive urbenfistica vizente na dats an gue
acrediten a siGa efectiva isplantacido, sempre ¢ue esla 2exa
antarior ao dia 3 da decambro da 2015.

As actividades gue tiveren solicitedo o tituvlioc habilitanie
aunlcipal con anterioridade ao dia 3 de decembro da 2015
podardn autorizarsa dm acordo coa normativae wurbanistics
vixente no momente da sda selicitude.”

Considera asi la parte actora que fue modificado el documentao
aprobade dafinitivamants, cuande ne ae hlzo cen la aprobaclén
provisional a pesar de gue ya babla eotrade en wvigor el
Dacrate 12/2017, y que sa una modificacidn sustancial, puasto
que en la eprobeclién Iinlelal ne ae referim o laa wiviendas
turisticas y las vivieodas de uso turlstice pemitia gque loa
uscs Yy actividadea axistantas antesa da la aprobacidn
definitiva se pudleran mantener y desarrollar aungue no
contaran <ob las  autorizaclonesa y titulea hakilltantss,
alampre cuea Tesultasan ocompatibleas con al régimsn da
proteccibn del inmueble.

Y no se relterd el tramite de informacidn pdblica -art,
75.1.c) ds la LSG-, da donda derlva la nulldad par Infracciém
del procedimiente legalmente eatablecide (acrt. 47.l.e. Ley
39/2015) .
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Por la defensa del Concello se parte de la consideracidén sobre
el cardcter no sustancial de las modificaciones, con cita de
sentencias en que se considera que tienen tal carécter cuando

supongan -Sala do Contencioso-administrativo do Tribunal
Supremo, sentencia de 26 de septiembre de 2016-, ". Ia
alteracién global del Plan, en sus aspectos esenciales,

afectdndose a sus elementos estructurales y, como consecuencia

de ello, al propio modelo de planeamiento elegido.

"

“"igualmente ha seflalado el Tribunal Supremc qgue tales
modificaciones implican que los cambios supongan alteracidn
del modelo de planeamiento elegido, al extremo de hacerlo
distinto no solamente diferente en aspectos puntuales y
accesorios, habiendo de significar wuna alteracidn de Ia
estructura fundamental del planeamiento elaborado, un nuevo
esquema del mismo, que altere de manera importante y esencial
sus lineas y criterios bdsicos y su propia estructura, no
cuando las modificaciones afecten a aspectos concretos del
Plan, y no quede afectade el modelo territorial. La
modificacién sustancial implica una modificacidén territorial
concebido por el Plan y dicha modificacidén ha de valorarse

desde una perspectiva global.”

A ello afiade que la reforma introducida en el articulco 143 bis
a través del acuerdo de aprobacidén definitiva, se describe de
la siguiente manera en el apartado 4 del mismo acuerdo:
motivo da presente Modificacidn,
outros titulos
establecementos

“Con
o outorgamento de licenzas e
habilitantes para a implantacién de novos
hoteleiros, de residencial comunitario e
aloxamentos turisticos atdpase en suspenso dende o dia 3 de
decembro de 2015, xa que a suspensidén derivada do acordo de
aprobacidn veu precedida dunha suspensién previa
publicada no Diario Oficial de Galicia na citada data.

inicial

Durante este lapso temporal entrou en vigor o Decreto 12/2017

polo gue se establece a ordenacidn de apartamentos turisticos,
vivendas turisticas e vivendas de uso turistico na Comunidade
Autdénoma de Galicia, a cuxo abeirc a administracion autondmica
outorgou autorizacidns para © exercicio das distintas
modalidades de aloxamento turistico reguladas no citado
Decreto.

O Concello de Santiago, a través dunha Instrucidn publicada no
Diario Oficial de Galicia o 26/06/18, mantén o criterio de que
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o deganvolvemanto deste tipo da usos on actividadesa -antre of
qua xa incliéen tamén as chasadss vivendss da uvssc turistico-
reguire, ademais da autorizacidn turistica, de preceptivo
tituilo  habiiitanta municipal de rnaturars urbanistica
fcomunicecidn previa oo daclarscidn rmaponsablas), nono podando
este outorgarse mentres se atope en vigor a suspensidn.

Ca acordo con asta interpretacidn, oa aloxamantos ipplantados
durente o prazo da suspensidn carecerian do preceptive titolo

Babilirtaste de npaturexa urbanistica, pole gue se atoparian
incursos nunha situacidn da fisgelidsds vrbanistics.

¢ actigo 143 bis da Nodificacidn, segunde & sedaccido do
documanto provisionalmente aprobado polc Concello, habilitaria
o mentsmentc e desenvol!vemanto das esctividades sxisianies con
anterioridade 4 aprobacidn definitiva da Modificacido, coso
indepandencis de sa a5 Despas dispofien ouw non dag
autorizecidns ou titvics  hebilitentes requirldos pola
norsativa de aplicacidn, © gone supdn wn efecto clarapente
contraditoric coa obxectivos da Modificacidn e da propia
medida cautelar de suspensida.

Por outra banda, resultarisz claramente discriminaterioc gue
agoslias adninistrados gqua non iniclaron a sia actividedae
precigamente por ter collecide e respectado os efectos da
suspenaldn, s8¢ viran agora proxudicadea fronte a agueloutros
gua &1 inicisron = mia sctividade man contsr co praceptivo
titule hakilitante saaicipal. Tal efecte superia cuotorgar un
trato da faver a aqualas iIntarasados gqua vuinararon 2
Imgelidede urbanistice aplicable, Lraténdose don priviimxlo ou
diapensa gque carece de xastificacido rascable, pois o efectos
cds =uspansidn tafisn cardcter pormative, & vinculan tanto #
aduinistracido actuante come aos cidadins.

Con base nas consideracidos expostas, proponse reformar a
radeccidn do artige 143 bis camo sague:

Artigo 143  bia. Actividades existentes gue resuliesn
incompatibias coa nova regquilscidn da usos astashiacida rna
Modificecldn puntual do PE-1 pera ilmltar os eloxzsentocs de
cardoter temporal oo seu tecido residencial.

On usos a actividades hotelairas, de rasidancial cosunitarioc &
da zloxaments turfstice (lncluidas ss vivendss toristices a zs
viveodss de wuso turistico), existentes ocon anterioridade 4
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aprobacidén definitiva da citada Modificacidén, poderdn manterse
e desenveolverse con normalidade se dispofien das autorizacidns
precisas e titulos habilitantes esixidos pola normativa
aplicable, podendo autorizarse todas as actuacidns que
resulten precisas para adaptar a actividade 4 dita normativa,
sempre que resulten compatibles co réxime de proteccidén do
inmoble.

No seu defecto, poderdn obter o titulo habilitante municipal
de acordo coa normativa urbanistica vixente na data en que
acrediten a sua efectiva Iimplantacidén, sempre gque esta sexa
anterior ao dia 3 de decembro de 2015.

As actividades que tiveran solicitado o titulo habilitante
municipal con anterioridade ao dia 3 de decembro de 2015
poderdn autorizarse de acordo coa normativa urbanistica
vixente no momento da sta solicitude.

A reforma proposta pretende respectar os obxectivos da medida
de suspension cautelar acordada polo Concello o 3 de decembro
de 2015, gue supuxo a prohibicién de novos establecemento
hoteleiros, de residencial comunitario e de aloxamento
turistico no d&mbito das ordenanzas de uso residencial da
cidade histdérica. Por tanto, considérase gque a reforma
proposta resulta plenamente coherente cos obxectivos da
Modificacién en tramite, no senso de impedir a consolidacidn
dos usos e actividades ilegalmente implantadas durante o
periodo da suspensidn, polo gque non ten cardcter substancial”.

En base a ello, considera la defensa del Concello gue la
reforma no supone una alteracién del modelo del ©plan
inicialmente aprobado sino gque lo que se pretende es la
consecucidén de los objetivos de la memoria.

Por la defensa de la parte demandada se aporta documentacidn
justificativa de gque es conforme al Derecho de la Unién
Europea la normativa nacional que someta a autorizacidn el
arrendamiento, de forma reiterada, durante breves periodos de
tiempo, de un inmueble amueblado destinado a uso de vivienda a
clientes de paso que no fijen en él1 su domicilio. Mas 1lo
cierto es que al margen de que se pueda considerar justificada
la modificacién impugnada, asi como las modificaciocones
introducidas tras la aprobacidédn inicial; de lo gque se trata
ahora es de determinar si con ello se produjo una infraccién
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procadimantal dada la dinsxistengla de un trimite de
informacién plblica. Al reaspactc caba dacir gqua no rasulta de
aplicacifo la Jjurisprudenocian oque ee cita por la parte
demandada porque 1la misma viena referida a modificaciones dal
plan genaral gqua precisamante y dada su naturalezs, puosdan
afactar a la estructura del territorio. En eate caso, sin
embarge, noa hallamosa anta una modificacidnm muy concrata da un
Flan Especlzl, tratdndose de una modiflcacldén ae exigen los
nismos requisitos Que para la aprobacldn, ¥y en &ste ssntido lo
gqua ahora »a axigs, a los afactos que agu! intarssan, an al
articule 75 de la vigente LSG, es gue cuando con posteriozidad
al trémite de informacién pdblica se pretendan introducir
*acdificacicnes gue sopongan un casblo sostancisl dal
documento inicialmente aprobade,.”, es cuando e abriza un
nuava triémits da informaciém piblica. Por lo gua lo gue ha de
llgvarss a caboc es una Iintarpretacidtn de ssta conceapto
juridico, "modificaciones suvstanciales™, a fin de determinar
Al ara pracisa una nuava informacidén piblica, poer lo gue ha da
verificarse 8l se ha producldeo una alteraclén esenclal de la
concepclto, desarrollo y finalidades del inicialmente. En este
caso, a través da la modificmciém introducida sa produce una
extensibn de eu arbite a ocualguier wusoc gue supooga un
alojamiante temporal de corta estancla (menos de 30 diaa
conascutivesn). Em clartc qua no me altera al modalo dal plan
inicialmeate aprobade y sometideo a informacidn plblica. ¥ es
clarta gua sa han considarade an la antarisr fundamantacidn
juridica suflcientsments Justlficados lor motlves da 1a
modificacién del Plan Especial, a fin de ocooseguir loa
objativos da 1a mamoria. Sea intenta tambidn justificar al
camble traam la aprobaclén ilndclal en la entrada en vigor del
Decrete 12/2017, qua ya regula las wviviandas de interda
turistion. También am haca rafarancia a la nacasidad da avitar
la consolidacidéo de la situacién creada ante el otorgamiento
de autorizacionss al amparo del refaride Decrets, y a la
necasidad da aeavitar ofracar al mimamo trato a quienss han
respetade la suspensidn del otorgamiento de licencias freate a
quianas han iniciado su actividad sin licancia. Pare tode alle
a lo gua llave #8 & la misma consldersclén scbra la
justificacidén del cambio tzas la aprobacidn inicial, le c¢ual
no airve por si soleo de justificacién a gque no sa somatiara da
oseve 2 informacléo plbllce. La relevancla de dlche canblo
radica en gque se extiende su drbito, iaicialmente se probhibild
al umo turistico para pasar dafinitivaments a prehibir todo
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tipo de alojamiento temporal; ademds de que se extiende a
todos aquellos usos y actividades de cardcter temporal gque se
hubieran implantado ilegalmente con posterioridad al acuerdo
de suspensidn previa.

Consecuencia de 1lo expuesto y considerando gque no se ha
respetado el procedimiento, atendidas las modificaciones
sustanciales gue se pretendiercon introducir con la aprobacién
definitiva del Plan Especial objeto de autos, sin una previa
informacién publica en la forma exigida en la ley; es lo que
conduce a la estimacidén de la demanda, con la consiguiente
anulacién del acuerdo recurrido, si bien que limitada al
articulo 143 bis asi como a aquellas referencias contenidas en
la modificacién puntual del Plan Especial-1 de Proteccién e
Rehabilitacidn da Cidade Histdérica aprobada definitivamente en
sesidén plenaria de 15 de noviembre de 2018, en lo gue se
refiere, en general, a la prohibicién de alojamientos
temporales en el &mbito de la Ciudad Histérica.

CUARTO.- Costas procesales.

Sin imposicién del pago de las costas procesales, atendida la
circunstancia de que la estimacién y consiguiente anulacidén no
se extiende a toda la modificacidén impugnada(articulo 139 de
la LJCA).

FALLO

Por todo lo expuesto, en nombre del Rey, por la autoridad que
le confiere la Constitucidén, esta Sala ha decidido:

l)Estimar parcialmente el recurso contencioso-administrativo

interpuesto por () (D G G @) -:ocuradora Diia.
G 8 a2 ACUERDO DEL PLENO DEL CONCELLO

DE SANTIAGO DE 15.11.2018, modificacién puntual del PE-1.

2) Anular la modificacién puntual del Plan Especial-1 de
Proteccidén e Rehabilitacién da Cidade Histérica aprobada
definitivamente en sesidén plenaria de 15 de noviembre de 2018,
si bien que limitada al articulo 143 bis asi como a aquellas
referencias contenidas en la misma modificacidén puntual, en lo
que concierne a la prohibicién de alojamientos temporales en
el ambito de la Ciudad Histodrica.

3)No hacer imposicidén de las costas procesales causadas.
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raldreyu
Resaltado

raldreyu
Resaltado


Gontra sata sentancia cgabe interponer, bien ante el Tribunal
Supremo, bisn ante 1A corraspondiante Sacclén da esta Sala, al
recurec de casacidon previsto en el articulc 86 de la Ley
jurisdiccional, que habrd de prepararse madiante escrite a
prasantar en aeasta Sala en el plaze da treinta dias vy

casplienda loa regquisitos indicados en el articule £89.2 de
dicha lay.

Filrme gque asea la presente, devuélveaz el expedlente
administrative al centro de su procedencla, Junts con
cartificacién y comanicoacidén.

Aal se acuerda y fimma.

-
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Procedimiento: PO PROCEDIMIENTO ORDINARIO 0004031 /2019 /
Sobre URBANISMO

De D/fia. JOSE MANUEL RAVINA RUBIO

Abogado: CARLOS ABAL LOURIDO

Procurador: BEATRIZ CERVINO GOMEZ

Contra D/fia. CONCELLO DE SANTIAGO DE COMPOSTELA (A CORUNA)
Abogado: LETRADO AYUNTAMIENTO

Procurador:

DECRETO

En A CORUNA, a ocho de enero de dos mil veintiuno.

ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO.- Ha transcurrido el plazo legalmente previsto sin que
por las partes se haya interpuesto recurso alguno contra la
Sentencia dictada en estas actuaciones, de fecha 19-10-2020.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

UNICO.- Dispone el articulo 89.3 de la LJCA que transcurrido
el plazo de treinta dias sin haberse preparado el recurso de
casacidn, la sentencia o) resolucidn quedara firme,
declardndolo asi el Letrado de la Administracién de Justicia
mediante decreto.

PARTE DISPOSITIVA
Acuerdo:

- Declarar la firmeza de la sentencia.

- Remitir a la Administracién demandada, Jjunto con el
expediente administrativo, certificacidédn de dicha Sentencia,
requiriéndole para que en el plazo de DIEZ DIiAs, a contar
desde su recepcién 1la lleve a puro de debido efecto, vy
practique lo que exija el cumplimiento de las declaraciones
contenidas en el fallo, debiendo en el mismo plazo acusar
recibo y comunicar el érgano responsable de su cumplimiento.

- Cumplido lo anterior, archivense estas actuaciones.

MODO DE IMPUGNACION
Recurso de revisidén en el plazo de CINCO DIAS a contar desde
el siguiente al de su notificacidén, mediante escrito dirigido
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a este Organo Judicial, y sin perjuicio del cual se llevard a
efecto la resolucidn recurrida.

Conforme a lo dispuesto en la Disposicidén Adicional
Decimoquinta de la LOPJ, para la interposicidén del recurso de
revisién, deberd constituirse un depdsito de 25 euros, en la
Cuenta de Depdsitos y Consignaciones de este dérgano Jjudicial,
con las exenciones previstas en el apartado 5 de dicha
Disposicién Adicional, debiéndose acreditar, en su caso, la
concesidén de la justicia gratuita.

Afilade su apartado 8° que si se estimase total o
parcialmente el recurso, o la revisién o rescisidén de
sentencia, en la misma resolucién se dispondrd la devolucidn
de la totalidad del depédsito.

La difusién del texto de esta resolucidén a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sdélo podrd llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caridcter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjuicio, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podradn ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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