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BASES REGULADORAS DE LA CONVOCATORIA DE 
SUBVENCIONES PARA LA MOVILIZACIÓN DE VIVIENDA EN 
ALQUILER DISPONIBLE DEL AYUNTAMIENTO DE SANTIAGO DE 
COMPOSTELA 
  
TÍTULO I DISPOSICIÓNS GENERALES 

artículo 1 OBJETO  

Las presentes bases reguladoras de la convocatoria de ayudas tienen por objeto regular el 
procedimiento de concesión de ayudas con cargo al presupuesto municipal para la 
movilización de la vivienda de alquiler disponible en la ciudad de Santiago de Compostela. 

Del mismo modo, se regula el procedimiento de concesión de las ayudas autonómicas  
relativas al acuerdo de adhesión de Santiago de Compostela al convenio de colaboración 
entre el IGVS y FEGAMP para el desarrollo del Programa de viviendas vacías dentro del 
Plan Gallego de Rehabilitación, Alquiler y mejora del acceso a la vivienda 2015-2020 (Plan 
RehaVita), firmado el 5 de septiembre de 2016. 

El hecho coincidir los beneficiarios, el objeto y los requisitos básicos de las dos líneas de 
ayuda, aunque con financiación diferente, nos obliga a su regulación conjunta que permita la 
sincronización de sus procedimientos de tramitación y resolución cuando sean coincidentes, 
evitando a los beneficiarios duplicidades y confusiones en el momento de su solicitud y 
tramitación. 

El presente programa de ayudas se nutrirá del Registro Municipal de Demandantes de 
Vivienda en alquiler, regulado según sus propias bases y convocatoria. 

artículo 2 REQUISITOS Y CONDICIONES GENERALES 

Para poder optar a estas subvenciones deberá formalizarse un contrato de alquiler por un 
período de tres años entre el propietario de una vivienda disponible incluida en la Bolsa de 
Viviendas Disponibles del Ayuntamiento de Santiago, de acuerdo con el procedimiento 
establecido en el título correspondiente de estas bases, y una unidad familiar o de 
convivencia incluidas en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda en alquiler, de 
acuerdo con los requisitos y procedimientos específicos regulados en estas bases. 

artículo 3 PERSONAS  BENEFICIARIAS 

Tendrán la condición de beneficiarios de este programa de ayudas las personas, físicas o 
jurídicas, que sean propietarias o usufructuarias de viviendas inscritas en la Bolsa de 
Viviendas Disponibles de acuerdo con el procedimiento establecido en estas bases que así 
lo soliciten y cumplan los siguientes requisitos: 



 

 

SUBVENCIONES MOVILIZACIÓN DE VIVIENDA VACÍA 
BASES REGULADORAS DE LA CONVOCATORIA 2018 

 

 

 

  2I26 

 

  

. Estar al día en sus obligaciones tributarias estatales y autonómicas y con la Seguridad 
Social y no tener ninguna otra deuda pendiente, por ningún concepto, con la 
administración local, en el momento de la concesión de una subvención. 

. No incurrir en ninguna de las circunstancias previstas en los artículos 10 y 11 de la Ley 
9/2007, de 13 de junio, de subvenciones de Galicia. 

. Estar al día en el pago de las obligaciones por reintegro de las subvenciones, de 
conformidad con el artículo 10.2 de la Ley 9/2007, de 13 de junio, y el artículo 9 del 
Reglamento de la Ley 9/2007, de 13 de junio, aprobado por el Decreto 11/2009, del 8 de 
enero. 

El acto de solicitud de las ayudas recogidas en esta convocatoria, se entiende como 
solicitud simultánea de inscripción en la Bolsa de Viviendas Disponibles (BVD _BOP 1 de 
agosto de 2017) en caso de no existir inscripción previa. 

artículo 4 PLAZO DE SOLICITUD  

El plazo máximo para solicitar la incorporación de la vivienda a la Bolsa de Viviendas 
Disponibles del Ayuntamiento de Santiago regulada en estas bases será de 15 días hábiles 
desde o día siguiente a su publicación en el BOP. 

Una vez incorporada la vivienda a la Bolsa, el plazo máximo para solicitar las ayudas será el 
30 de noviembre del año 2018. 

artículo 5 COMPATIBILIDAD DE LAS AYUDAS 

La presentes subvenciones son compatibles entre ellas y con cualquier otra, pública o 
privada, que se pudiera conceder para la misma finalidad, siempre que su cuantía, 
aisladamente o en concurrencia con otras subvención, ayudas, ingresos o recursos, no 
supere el coste de la actuación subvencionada, de conformidad con lo dispuesto en el 
artículo 17º.3 da Ley 9/2007, de subvenciones de Galicia. 

artículo 6 ÓRGANOS MUNICIPALES COMPETENTES 

De acuerdo a lo dispuesto en el artigo 23.8 de las bases de ejecución del presupuesto del 
año 2018, el órgano competente para la autorización y disposición de gastos 
correspondientes a la concesión de estas subvenciones será la Junta de Gobierno Local, 
previa fiscalización de la Intervención municipal. 

La Comisión evaluadora estará compuesta por tres funcionarios adscritos a la Oficina 
municipal de rehabilitación y vivienda. En la comisión actuará como secretario/a, sin voto, 
un/una funcionario/a de dicha oficina.  

La Oficina municipal de Rehabilitación y Vivienda será el departamento encargado de la 
tramitación de los expedientes de solicitudes relativas a las ayudas correspondientes a las 
presentes bases. 
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artículo 7 TRATAMIENTO DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL 

Los datos de las personas solicitantes serán incorporados a los ficheros municipales, cuya 
finalidad es la instrucción del procedimiento para tramitar las presentes subvenciones, la 
práctica de las publicaciones, comunicaciones y notificaciones de obligado cumplimento, el 
seguimiento y comprobación de las actividades correspondientes y demás actuaciones 
previstas en la normativa legal para la conclusión del proceso de inscripción y adquisición de 
prelación, por lo que su entrega es obligatoria. 

Estos datos serán tratados y protegidos de acuerdo con lo previsto en el Reglamento UE 
2016/679 del parlamento Europeo y del Consejo del 27 de abril de 2016, relativo a la 
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a 
libre circulación de estos, siendo responsable de su tratamiento la Oficina de Rehabilitación 
y Vivienda del Ayuntamiento de Santiago de Compostela (Plaza de Cervantes 5_ 15704 
Santiago de Compostela. Email: ocihr@concellodesantiago.gal), ante la cual se podrán 
ejercer los derechos de acceso, rectificación, cancelación y oposición. 

artículo 8 PUBLICIDAD Y BASE DE DATOS NACIONAL DE SUBVENCIONES 

De conformidad con lo dispuesto por el artículo 14.1.ñ) de la Ley 9/2007 de subvenciones de 
Galicia, se informa a los interesados de la existencia del Registro Público de Subvenciones. 

De acuerdo con lo recogido en los artículos 18 a 20 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, 
“General de Subvenciones”, la Base de Datos Nacional de Subvenciones (BDNS), que tiene 
por finalidades promover la transparencia, servir como instrumento para la planificación de 
las políticas públicas, mejorar la gestión y colaborar en la lucha contra el fraude de 
subvenciones y ayudas públicas, operará como sistema nacional de publicidad de 
subvenciones, por lo que a tales efectos el Ayuntamiento, en cuanto entidad concedente, 
remitirá a la misma información sobre las convocatorias y resoluciones de concesión 
recaídas. 

Por su parte, los beneficiarios deberán dar la adecuada publicidad de las subvenciones y 
ayudas percibidas en los términos y condiciones establecidos en la Ley 19/2013, de 9 de 
diciembre, de transparencia, acceso a la información pública y buen gobierno, así como del 
carácter público de la financiación de programas, actividades, inversiones o actuaciones de 
cualquier tipo que sean objeto de subvención, en los términos reglamentariamente 
establecidos. 

La información incluida en la BDNS tendrá carácter reservado, sin que pueda ser cedida o 
comunicada a terceros, salvo en los casos recogidos en el artículo 20.5 de la Ley 38/2003. 
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artículo 9 NORMATIVA DE APLICACIÓN 

En la elaboración y aplicación de estas bases y en aquello no previsto en las mismas, serán 
preceptivas las siguientes normas: 

. Ley 38/2003, de 17 de noviembre, “General de Subvenciones” 

. Ley 9/2007, de 13 de junio, de Subvenciones de Galicia 

. Decreto 11/2009, de 8 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de 
Subvenciones (y corrección de errores de 3 de marzo de 2009) 

. Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitación, regeneración y renovación urbanas 

. Ley 8/2012, do 29 de junio, de Vivienda de Galicia 

. Ley 39/2015, do Procedimiento administrativo común de las administraciones públicas. 

. Bases de Ejecución del Presupuesto Municipal del Ayuntamiento de Santiago de 
Compostela del año 2018. 

 

TÍTULO II PROGRAMA DE AYUDAS 

Capítulo 1 AYUDA AUTONÓMICA 

artículo 10 CRÉDITO PRESUPUESTARIO AUTONÓMICO 

La ayuda recogida en este capítulo se financia con cargo al presupuesto autonómico de 
acuerdo con la cláusula tercera sobre “Contenido económico” del Acuerdo de Adhesión de 
Santiago de Compostela (de 5 de septiembre de 2016) al Convenio de colaboración entre el 
IGVS y la FEGAMP (de 3 de mayo de 2016) y con las cláusulas tercera y quinta sobre 
“Obligaciones del IGVS” y “Contenido económico” de este Convenio. 

En la cláusula tercera del Acuerdo de Adhesión se recoge que el IGVS asumirá el abono de 
las correspondientes primas de las pólizas que sea necesario contratar para proporcionar 
las coberturas señaladas en el Convenio de colaboración. El importe señalado en la cláusula 
cuarta tendrá carácter limitativo, no pudiendo subscribirse nuevos contratos de seguro sin 
que exista crédito adecuado y suficiente para financiar las obligaciones derivadas de los 
mismos. 

En la cláusula quinta del Convenio de colaboración, denominada “Contenido económico”, se 
recoge que el IGVS  asumirá el abono de las correspondientes primas de las pólizas que 
sea necesario contratar para proporcionar las coberturas previstas con cargo a la aplicación 
presupuestaria 08.80.451A.224, prevista en los presupuestos del IGVS para el año 2016, 
alcanzando un importe total de 690.294,30 € para el período de cuatro ejercicios 
presupuestarios, 2016, 2017, 2018 y 2019, en los que estará vigente el Convenio. Este 
importe tendrá carácter limitativo, no pudiendo subscribirse nuevos contratos de seguro sin 
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que exista crédito adecuado y suficiente  para financiar las obligaciones derivadas de los 
mismos.    

artículo 11 CUANTÍA DE LA AYUDA 

Según el Acuerdo de Adhesión de Santiago de Compostela al Convenio de colaboración 
entre el IGVS y la FEGAMP, la Comunidad autónoma asumirá el coste de la activación de 
un seguro multirriesgo, de cobertura de daños, y de garantía de cobro de la renta en 
aquellas mensualidades impagadas por los arrendatarios en los procesos de desahucio o 
reclamaciones de cantidad por impago, con una garantía máxima de doce mensualidades,  
incluyendo la asistencia y defensa jurídicas. 

La garantía prestada a través del seguro tendrá una duración máxima de 3 años, a contar 
desde la formalización del correspondiente contrato de arrendamiento y mientras este tenga 
efecto y exista presupuesto disponible.  

artículo 12 REQUISITOS Y CONDICIONES ESPECÍFICAS 

Según el Acuerdo de adhesión, para poder obtener estas ayudas los propietarios de las 
viviendas inscritas en la Bolsa de Viviendas Disponibles del Ayuntamiento de Santiago 
deberán solicitar expresamente su declaración como “vivienda en régimen de arrendamiento 
incorporada al Programa de Viviendas Vacías, en el seno de la adhesión de la ciudad al 
Convenio de colaboración entre el IGVS y la FEGAMP”, aceptando expresamente los 
siguientes requisitos y condiciones: 

1 Una renta de alquiler de la vivienda inferior a 402,5 €. 
2 Acoger a una unidad de convivencia con ingresos totales situados entre 1 e 2,5 veces el 

valor del IPREM en el momento de la publicación de estas bases. La renta de alquiler 
no podrá superar el 30% de estos ingresos. 

3 La posibilidad de acoger excepcionalmente a unidades de convivencia en situación de 
emergencia social con ingresos inferiores al IPREM, de acuerdo al procedimiento 
establecido en estas bases. 

Capítulo 2 AYUDAS MUNICIPALES 

artículo 13 CRÉDITO PRESUPUESTARIO 

El crédito presupuestario asignado a esta convocatoria, que constituye el límite de las 
ayudas que se pueden conceder, asciende a 60.000 €, repartido en tres anualidades de 
20.000 € cada una, correspondientes a los años 2018, 2019 e 2020. 

El crédito disponible para hacer frente a la anualidad corriente tiene un importe de 20.000 € 
con cargo a la aplicación presupuestaria 2018 050 15220 48001 que se incluirá en el  
proyecto de gasto 2018 4 HABIT 57.  
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artículo 14 CUANTÍA DE LA AYUDA 

La cuantía de la ayuda será el resultado de la suma de los tres conceptos siguientes: 

1 El 50 % del coste de la ejecución de actuaciones de poca entidad necesarias en las 
viviendas, relativas a su conservación y mantenimiento general y a reparaciones 
puntuales precisas para garantizar la habitabilidad de la vivienda, el correcto 
funcionamiento de sus instalaciones o su adaptación a la normativa vigente. 
La cuantía máxima de la ayuda no podrá superar la cantidad de 3.500 € por vivienda. 

2 El coste de la emisión del certificado de eficiencia energética, establecido por el Real 
Decreto 235/2013, cando sea obligatoria su emisión y no se disponga del mismo, en los 
supuestos indicados en el artículo 6 del  Decreto 128/2016, de 25 de agosto, por el que 
se regula la certificación energética de edificios en la Comunidad Autónoma de Galicia. 
La cuantía máxima será de 1,5 €/m² de superficie habitable de la vivienda, sin que 
pueda superar la cantidad de 250 € por vivienda. 

3 El coste equivalente a 3 veces la cota del imposto de bienes inmobles devengada en el 
ejercicio inmediatamente anterior al de la solicitud, sin tener en cuenta posibles recargos 
o intereses derivados de la demora del pago. 
La cuantía máxima de la ayuda no podrá superar la cantidad de 1.800 € por vivienda. 

Los costes que se subvencionan incluyen el IVA correspondiente y las tasas de registro, 
siempre y cuando, de acuerdo con lo establecido en el artículo 29.8 de la Ley 9/2007 de 
Subvenciones de Galicia, la persona beneficiaria de la subvención los abone efectivamente, 
por lo que en ningún caso se consideran gastos subvencionables cando sean susceptibles 
de recuperación o compensación.  

Esta cuantía se obtendrá mediante pagos anuales correspondientes a una tercera parte de 
la ayuda total durante un plazo de 3 años, a contar desde la formalización del 
correspondiente contrato de arrendamiento a medida que se justifique su eficacia. 

En caso de no resultar una división exacta al céntimo de euro, se procederá del siguiente 
modo: 

1 Dividir la cuantía total entre tres.  
2 Asignar a cada ejercicio presupuestario el resultado obtenido en la división anterior 

cogiendo céntimos de euro por entero, sin redondear. 
3 Restar de la cuantía total la suma de las anualidades teóricas anteriores y en caso de 

que la diferencia obtenida sea de: 
a Un céntimo, se imputará a la última anualidad 
b Dos céntimos, se imputará un céntimo a cada una de las dos últimas anualidades. 
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artículo 15 REQUISITOS Y CONDICIONES ESPECÍFICOS 

En general, para poder obtener las ayudas municipales los propietarios de las viviendas 
inscritas en la Bolsa de Viviendas Disponibles del Ayuntamiento de Santiago deberán 
cumplir los siguientes requisitos y condiciones: 

1 Aceptar la renta máxima de alquiler que se establezca según el cálculo recogido en 
estas bases. 

2 Acoger a una unidad de convivencia con ingresos totales situados entre 1 y 3,5 veces el 
IPREM en el momento de la publicación de estas bases. La renta de alquiler no podrá 
superar el 30% de estos ingresos. 

3 En caso de tener solicitada expresamente la declaración como “vivienda en régimen de 
arrendamiento incorporada al Programa de Viviendas Vacías, en el seno de la adhesión 
de la ciudad al Convenio de colaboración entre el IGVS y la FEGAMP”, la posibilidad de 
acoger excepcionalmente a unidades de convivencia en situación de emergencia social 
con ingresos inferiores al IPREM, de acuerdo al procedimiento establecido en estas 
bases. 

En particular, para poder obtener las ayudas correspondientes al coste de las actuaciones 
en las viviendas, deberán cumplirse los siguientes requisitos y condiciones: 

1 Que no se haya obtenido una subvención autonómica con el mismo objeto, de la  
Consejería de Infraestructuras y Vivienda, en relación con las viviendas incorporadas al 
programa de viviendas vacías al amparo de la adhesión de la ciudad al convenio entre 
el IGVS y la FEGAMP. 

2 Que las actuaciones no requieran de un plazo de ejecución superior a 1 mes. 

En particular, para poder obtener las ayudas correspondientes al coste del certificado de 
eficiencia energética, deberán cumplirse los siguientes requisitos y condiciones: 

1 Que no se disponga de certificado de eficiencia energética en la fecha de publicación de 
esta convocatoria. 

2 Que disponiendo del mismo, su validez expire o que proceda la elaboración de uno 
nuevo por existir variaciones en la envolvente o en las instalaciones que modifiquen la 
cualificación de la eficiencia energética obtenida inicialmente, según las condiciones 
incluidas en el artículo 6 del Decreto 128/2016, de 25 de agosto, por el que se regula la 
certificación energética de edificios en la Comunidad Autónoma de Galicia 
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TÍTULO III BOLSA DE VIVIENDAS DISPONIBLES 

artículo 16 FINALIDAD DE LA BOLSA 

La finalidad de la Bolsa de Viviendas Disponibles es nutrir al programa de movilización de 
vivienda vacía de viviendas desocupadas en el término municipal, regulando el valor 
máximo de renta admitido en cada caso según sus características y circunstancias, 
reconociendo su idoneidad e características para su alquiler. 

La regulación que se recoge substituye a todos los efectos a la aprobada el 14 de julio de 
2017 y publicada en el Boletín Oficial de la Provincia de A Coruña nº 144 del 1 de agosto de 
2017 de creación de Bolsa Municipal de Viviendas Disponibles en alquiler y convocatoria de 
incorporación, integrando automáticamente a las viviendas ya inscritas en el momento de la 
publicación de estas bases. 

artículo 17 REQUISITOS BÁSICOS DE LAS VIVIENDAS 

Para poder ser incorporadas a la Bolsa, las viviendas deberán reunir las siguientes 
condiciones y requisitos: 

1 Tener la consideración de vivienda libre o no estar sometida a ninguna limitación para 
arrendar la derivada por su cualificación como vivienda protegida, ni tener cargas que 
impidan su arrendamiento y carecer de limitaciones por razones de legalidad 
urbanística. 

2 Estar desocupada y susceptible de uso, contando con el alta en los suministros básicos 
de agua, electricidad y en su caso gas, o susceptible de estarlo en el momento de la 
formalización de un contrato de arrendamiento. 

3 Estar al corriente de pagos de los gastos de la comunidad del inmueble. 

4 Reunir las condiciones esenciales de habitabilidad e idoneidad para su arrendamiento. 
A los efectos exclusivos de esta bolsa se considerará que las viviendas reúnen tales 
condiciones si se verifica el cumplimento del Decreto 311/1992, del 12 de noviembre, 
sobre la supresión de la cédula de habitabilidad. Por causas excepcionales 
debidamente justificadas, que en todo caso precisarán la conformidad municipal, podrá 
admitirse el incumplimiento de algún requisito expresado en dicho Decreto. 

5 Contar con instalación de agua caliente sanitaria y cocina equipada con mobiliario y 
electrodomésticos básicos, entendiéndose por tales: cocina, horno convencional, 
frigorífico con congelador, fregadero y lavadora. 

6 No estar situadas en un edificio que por situación, características funcionales y de 
habitabilidad o condiciones de accesibilidad las hagan difícilmente alquilables, ni en un 
contorno inadecuado para su alquiler. 
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7 Presentar un bue estado de conservación y mantenimiento. 

8 Contar con el certificado de eficiencia energética legalmente exigible. 

artículo 18 RENTA MÁXIMA DE ALQUILER 

A las viviendas que soliciten su inscripción en la Bolsa de Viviendas, una vez analizadas sus 
características y circunstancias, se les calculará se valor máximo de renta admitido a partir 
de los valores máximos establecidos, según el siguiente protocolo: 

1 Localización de la vivienda en alguna de las tres zonas del término municipal reflejadas 
en el plano anexo II, delimitadas a tal efecto de acuerdo al estudio de los valores de 
mercado actuales en base a la zonas de valor catastral, que son:  

Zona A: Áreas de precio superior. 
Zona B: Áreas de precio intermedio. 
Zona C: Áreas suburbanas de menor dinamismo y demanda en el mercado de alquiler. 

2 Cálculo del número de ocupantes que las viviendas permiten acoger, que se 
determinará en función del número y superficie de las estancias destinadas a dormitorio 
(en referencia al Decreto 311/1992): 

. Individuales: superficie mínima 6m² 

. Dobles:        superficie mínima 10m² 

3 Con los dos datos anteriores, en la siguiente tabla se establece el valor máximo de renta 
en cada caso: 

Nº de ocupantes ZONA A ZONA B ZONA C 

5 o más  625 400 350 

Entre 3 e 4 500 350 325 

Ata 2 425 325 275 

 

Una vez identificado el valor máximo de renta en la tabla anterior, se aplicarán, si es el caso,  
dos coeficientes reductores a efectos de ajustarla a las circunstancias concretas de cada 
vivienda: 

1 R1_ en función de la disponibilidad de garaje, trastero y ascensor (en viviendas a partir 
de la segunda planta sobre rasante). En caso de ausencia de estos elementos se 
aplicará una reducción sobre el valor máximo del 8%, 2% y 5% respectivamente. 

2 R2_ en función de las características específicas de la vivienda, tales como la condición 
de exterior o interior, la altura con respecto a la rúa y la calidad o circunstancias 
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especiales del diseño, de los acabados o del equipamiento. La reducción por estos 
conceptos, conjuntamente, no podrá superar el 5% del valor de renta máximo.  

En el proceso de incorporación de la vivienda a la Bolsa, los propietarios podrán comunicar 
su voluntad de reducir la renta de alquiler por debajo de este nivel máximo calculado según 
el procedimiento descrito, con el objeto de facilitar su adjudicación y/o ajustarse a los 
requisitos establecidos en las líneas de ayudas, o por cualquier otra motivación. 

artículo 19 EXPEDIENTES DE INCORPORACIÓN A LA BOLSA AL AMPARO DE LA ANTERIOR 

CONVOCATORIA 

Las viviendas incorporadas a la Bolsa de Viviendas al amparo de las bases reguladoras de 
su creación y primera convocatoria, publicadas en el Boletín Oficial de la Provincia el 1 de 
agosto de 2017, mantendrán su condición de viviendas incorporadas, quedando reguladas a 
partir de su publicación por las presentes normas. 

En todo caso, los solicitantes de incorporación a la Bolsa al amparo de la anterior 
convocatoria, deberán solicitar igualmente su incorporación al programa de ayudas regulado 
en las presentes bases, completando la documentación no aportada hasta el momento. 

artículo 20 SOLICITUD DE INCORPORACIÓN A LA BOLSA 

La solicitud de incorporación de la vivienda a la Bolsa municipal y de las ayudas reguladas 
en estas bases será simultánea, mediante la presentación del modelo I normalizado anexo a 
estas bases, en el Registro General del Ayuntamiento o por cualquiera de los medios 
establecidos en el artigo 16.4 de la Ley 39/2015, del 1 de octubre, del procedimiento 
administrativo común de las administraciones públicas, que incluye: 

1 La descripción de las características de la vivienda y de sus circunstancias y 
necesidades para su ocupación de acuerdo a los requisitos establecidos en estas 
bases, incluido el inventario de electrodomésticos y muebles de los que disponga la 
vivienda. 

2 Solicitud específica de declaración de: “vivienda en régimen de arrendamiento 
incorporada al Programa de Viviendas Vacías, en el seno de la adhesión de la ciudad al 
Convenio de colaboración entre el IGVS y la FEGAMP”. 

3 La declaración responsable de las personas beneficiarias sobre los siguientes aspectos: 

. Que no existen procedimientos administrativos o judiciales en curso que afecten a la 
vivienda o a su titularidad que impidan su arrendamiento ni tener limitaciones por 
razones de legalidad urbanística. 

. Que la vivienda está desocupada y susceptible de uso. 
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. Que se posee la titularidad o disposición de uso de la vivienda y la capacidad para 
firmar contratos de arrendamiento así como documentos notariales y registrales que 
lo acrediten. 

. Estar al día en el pago de los suministros y recibos de la comunidad de la vivienda. 

artículo 21 DOCUMENTACIÓN A PRESENTAR 

A La documentación que deberá acompañar al modelo de solicitud es la siguiente: 

1 Copia cotejada del documento identificador de las personas beneficiarias que firmen 
la solicitud y, en su caso, documentación acreditativa de la representación de la 
persona en nombre de la cual actúe: 

. En caso de que la persona solicitante actúe como usufructuaria, título que lo 
acredite. 

. En caso de que actúe como nuda propietaria, consentimiento de la persona 
usufructuaria. 

. En caso de que actúe como representante o apoderado/a, NIF y, en su caso, título 
o poder que lo habilite. 

. En los supuestos de personas jurídicas, agrupación de personas físicas, 
comunidades de propietarios en régimen de propiedad horizontal, comunidades 
de bienes, comunidades de herederos y otras; actas de los acuerdos válidamente 
adoptados por los órganos competentes donde se recoja la decisión de arrendar 
la vivienda en el marco del Programa de Movilización de Viviendas en Alquiler. 

2 Copia cotejada del documento que acredite la relación completa de titulares de la 
propiedad de la vivienda: 

. Podrá aportarse certificado o nota simple del registro de la propiedad, o bien 
documentación acreditativa del hecho, acto o negocio jurídico que demuestre la 
adquisición de la titularidad del inmoble. 

. Los documentos pueden ser de naturaleza pública (escritura pública) o privada, 
siempre que conste de forma fidedigna la realidad de su fecha, de los 
intervinientes y, de ser el caso, de todos los requisitos que refiere el artículo 1261 
del Código Civil. 

3 Copia del recibo del ejercicio anterior al de la solicitud de incorporación a la bolsa, del 
Impuesto de Bienes Inmobles (IBI) de la vivienda y, en su caso, del trastero y/o 
garaje objeto de arrendamiento, o certificación catastral actualizada. 

artículo 22 INCORPORACIÓN A LA BOLSA DE VIVIENDAS DISPONIBLES 

A Comprobación de la solicitud 
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Una vez presentada la solicitud, si la vivienda no reúne los requisitos establecidos en estas 
bases o no se adjunta la documentación completa, se requerirá al interesado para que, en 
un plazo de 10 días, enmiende la falta o aporte los documentos preceptivos. En caso 
contrario, se considerará desistida su petición, previa resolución que deberá ser dictada en 
los términos del artículo 21 de la Ley 39/2015. 

Completada correctamente la solicitud, mediante una visita de inspección se comprobará el 
cumplimiento de los requisitos de la vivienda. El resultado será recogido en un informe 
técnico indicando si la vivienda es apta o no para su inclusión en la Bolsa: 

1 En caso de obtenerse un resultado desfavorable por incumplimiento de los requisitos 
básicos por causas de imposible o difícil enmienda, se dará traslado de los 
incumplimientos detectados a la persona propietaria y se abrirá un trámite de audiencia 
donde esta podrá, en un plazo de 10 días a partir del siguiente a la notificación, alegar y 
presentar los documentos y justificaciones que estime pertinentes. 

2 En caso de obtenerse un resultado desfavorable por incumplimiento de los requisitos 
básicos de las viviendas por causas de posible enmienda, se dará traslado a la  
propiedad fijándose un plazo de un mes, contado desde la notificación para su 
subsanación, comunicándolo al Ayuntamiento, en el plazo máximo de 10 días desde su 
finalización. 

3 En caso de obtenerse un resultado favorable, las viviendas se considerarán aptas, 
procediéndose al cálculo da su capacidad de ocupantes y valor de su renta máxima  
según los criterios indicados en estas bases. 

B Compromiso de incorporación 

El Ayuntamiento proporcionará a los propietarios de las viviendas consideradas aptas el 
escrito de compromiso de incorporación y aceptación de condiciones, que incorporará los 
datos de localización de la vivienda, sus características y ocupación admisible, la renta 
máxima y, en su caso, las obras y actuaciones necesarias para su alquiler. 

1 En caso de aceptar las condiciones propuestas por el Ayuntamiento y no requerir 
actuaciones previas, la persona propietaria deberá presentar en el plazo de 10 días a 
contar desde el día siguiente al de la notificación, el compromiso de incorporación de la 
vivienda debidamente firmado, en el Registro General del Ayuntamiento o por 
cualquiera de los medios establecidos en el artículo 16.4 da Ley 39/2015. 

2 En caso de que la propiedad no acepte el valor de la renta tasado por el Ayuntamiento o 
las obras y actuaciones necesarias, podrá, en un plazo de 10 días a partir del siguiente 
a la notificación, alegar y presentar las justificaciones que estime pertinentes. El plazo 
del párrafo anterior quedará interrumpido desde la presentación del escrito de 
alegaciones y hasta la notificación de la contestación de las mismas. 
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3 En caso de no presentarse en el plazo establecido el compromiso de incorporación 
firmado, se entenderá que el interesado desiste da su petición, previa resolución que 
deberá ser dictada en los términos del artículo 21 de la Ley 39/2015. 

La propiedad podrá en el escrito de compromiso aceptar la renta máxima tasada por el 
Ayuntamiento o indicar, si así lo considera, una renta de alquiler inferior.  

Las personas propietarias de viviendas que reúnan los requisitos establecidas en estas 
bases para poder obtener la activación del seguro multirriesgo y de garantía de cobro de la 
renta y asistencia y defensa jurídicas, así como para participar en los programas de 
subvenciones autonómicas para las obras de puesta a punto de la vivienda, deberán 
especificar de manera complementaria y expresa, la aceptación de las condiciones relativas 
a la adhesión de la ciudad al Convenio de colaboración entre el IGVS y la FEGAMP. 

C Denegación de la incorporación 

El Ayuntamiento, una vez instruido el expediente y desestimadas las alegaciones 
presentadas durante el trámite de audiencia en relación con las viviendas consideradas no 
aptas, emitirá una propuesta de denegación de la incorporación. 

El órgano competente en materia de vivienda, a la vista de la anterior propuesta, resolverá 
acerca de la denegación de la incorporación a la Bolsa de Viviendas Disponibles en alquiler 
y ordenará la notificación de la resolución a las personas interesadas. 

D Resolución de incorporación a la Bolsa de Viviendas Disponibles 

A la vista del compromiso de incorporación y aceptación de condiciones firmado, el órgano 
municipal competente en materia de vivienda, tras la correspondiente inspección municipal 
en caso de prescribirse actuaciones previas al alquiler que verifique a su correcta ejecución, 
emitirá la resolución de ”vivienda incorporada a la Bolsa de Viviendas Disponibles del  
Ayuntamiento de Santiago” y ordenará su notificación a las personas propietarias, 
incluyendo el número de registro que le corresponda en la bolsa. 

Este número de registro corresponderá con la fecha de la entrega de la presentación en el 
registro municipal del compromiso de incorporación firmado, junto con la documentación 
completa. 

Los datos relativos a las personas propietarias y a sus viviendas formarán parte de una base 
de datos de la oficina municipal de rehabilitación y vivienda que constituirá la Bolsa de 
Viviendas Disponibles del Ayuntamiento de Santiago de Compostela. 

artículo 23 EFECTOS DE LA INCORPORACIÓN A LA BOLSA DE VIVIENDAS DISPONIBLES 

En aquellos casos en que las viviendas incorporadas a la Bolsa de Viviendas Disponibles  
cumplan los requisitos establecidos y así lo soliciten los propietarios, se declararán por el 
Ayuntamiento como “vivienda en régimen de arrendamiento incorporada al Programa de 



 

 

SUBVENCIONES MOVILIZACIÓN DE VIVIENDA VACÍA 
BASES REGULADORAS DE LA CONVOCATORIA 2018 

 

 

 

  14I26 

 

  

Viviendas Vacías, en el seno de la adhesión de la ciudad al Convenio de colaboración entre 
el IGVS y la FEGAMP”. 

Con carácter mensual se remitirá al IGVS, en los primeros cinco días del mes siguiente al de 
su incorporación una lista con la relación de viviendas dadas de alta en el programa en 
relación con la adhesión de la ciudad al convenio entre la FEGAMP y el IGVS. 

Estas declaraciones de incorporación de las viviendas al Programa de viviendas vacías no 
otorgarán ningún derecho respecto a la obtención de las garantías o ayudas previstas en 
estas bases en tanto no se formalice la firma del correspondiente contrato de arrendamiento. 

artículo 24 OBLIGACIONES DE LAS PERSONAS TITULARES DE VIVIENDAS INCORPORADAS A 

LA BOLSA  

Mediante la firma del compromiso de incorporación y aceptación de condiciones para la 
incorporación da vivienda á Bolsa, además de a las obligaciones recogidas no artigo 11 da 
Ley 9/2007, do 13 de junio, las personas propietarias se comprometen a: 

. Tener disponible la vivienda para el programa durante tres años, contados a partir de la 
fecha de inicio de los efectos del primer contrato de arrendamiento que se subscriba al 
amparo de este programa. 

. Mantener las características incluidas en el compromiso que sirvió de base a la 
declaración de vivienda incluida en la bolsa. 

. Mantener la renta de alquiler indicada en el compromiso de incorporación. 

. Aceptar la adjudicación de la vivienda como parte arrendataria a una unidad de 
convivencia incluida en el Registro de Demandantes de Vivienda en Alquiler, mediante 
las condiciones de selección contenidas en estas bases. 

. Suministrar al Ayuntamiento de Santiago, tras requerimiento para tal efecto, de 
conformidad con el artículo 4 de la Ley 1/2016, del 18 de enero, de transparencia y buen 
gobierno, toda la información necesaria para el cumplimiento de las obligaciones 
previstas en el título I de la citada ley. 

artículo 25 CAUSAS DE BAJA DE LAS VIVIENDAS 

Serán causas de baja de la Bolsa de Viviendas Disponibles: 

a A instancia de las personas propietarias, siempre y cando no incurran en incumplimiento 
de ninguna condición obligatoria fijada en alguno de los programas de subvenciones o 
fomento del alquiler de los que puedan formar parte las viviendas. 

b El incumplimiento de las obligaciones de las personas titulares de viviendas 
incorporadas a la bolsa. 
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c La transmisión o alquiler de la vivienda incorporada a la bolsa, salvo aquellas 
transmisiones en que el adquirente manifieste su interés en mantener la incorporación 
de la vivienda en la presente bolsa y continuar esta sin ocupación. 

d La caducidad de la Bolsa de Viviendas Disponibles del Ayuntamiento de Santiago de 
Compostela. La vigencia de la Bolsa se establece en 3 años desde la puesta a 
disposición de las mismas en alquiler a través de los programas que se nutran de esta 
bolsa y, en su defecto, tras el transcurso de 3 años desde la resolución de 
incorporación. 

 

TÍTULO IV PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACIÓN DE LAS VIVIENDAS 

artículo 26 PRINCIPIOS GENERALES 

La selección de las personas arrendatarias y la adjudicación de viviendas incorporadas a 
este programa se realizará únicamente entre las unidades familiares y de convivencia 
incluidas en el Registro de Demandantes de Vivienda en Alquiler que reúnan os requisitos 
establecidos en las presentes bases, de acuerdo con los principios de  publicidad, 
concurrencia competitiva, transparencia y objetividad y según los siguientes criterios: 

. Valoración de las necesidades de emergencia que precisen de una urgente 
adjudicación. 

. Consideración de unidades familiares o de convivencia pertenecientes a colectivos 
prioritarios. 

. Consideración de las unidades familiares o de convivencia con menores ingresos 
económicos.  

. Correspondencia entre la renta del alquiler y el nivel de ingresos de la unidad familiar o 
de convivencia. 

. Máxima adecuación de las viviendas a las preferencias, características e composición 
de la unidad familiar o de convivencia. 

. A igualdad de condiciones, la prioridad será definida en base al número de orden de la 
unidad de convivencia en el Registro de Demandantes, obtenido en función do 
momento de presentación da solicitud coa documentación completa. 

Entre la parte arrendadora y arrendataria no habrá relación de parentesco en primero o 
segundo grado de consanguinidad o afinidad ni la parte arrendataria podrá ser socia o 
partícipe de la persona jurídica que actúa como arrendadora. 

artículo 27 REGISTRO DE DEMANDANTES DE VIVIENDA EN ALQUILER 

El Registro de Demandantes de Vivienda en Alquiler que nutrirá de arrendatarios al 
programa de movilización de vivienda vacía que nos ocupa, se regulará por sus propias 
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bases y convocatorias, en las que se establecerán la apertura y cierre de los 
correspondientes períodos de solicitud en función de la disponibilidad de viviendas que 
finalmente se incorporen al programa. 

artículo 28 REQUISITOS DE LOS ARRENDATARIOS 

Para poder acceder a una vivienda: 

1 La renta no podrá superar el 30% de los ingresos de la unidad familiar o de convivencia 

2 El número máximo de ocupantes de la vivienda deberá adecuarse a la composición de 
la unidad de convivencia. 

Los casos excepcionales de emergencia social en los que se acredite una necesidad 
urgente de vivienda mediante el informe del departamento de Servicios Sociales, tendrán la 
máxima prioridad y el Ayuntamiento podrá asignarles viviendas disponibles directamente, al 
margen del procedimiento regulado a continuación y de los requisitos establecidos. 

artículo 29 PONDERACIÓN PARA LA SELECCIÓN DE ARRENDATARIOS 

1 En primer lugar se procederá a aplicar a las unidades familiares o de convivencia en las 
que se integran las personas solicitantes el criterio de pertenencia o no a colectivos 
prioritarios según el siguiente baremo: 

a 2 puntos a unidades afectadas por: 

. Procedimientos de ejecución hipotecaria, sin necesidad de que exista una 
resolución judicial de finalización del citado procedimiento judicial. 

. Procedimiento judicial de desahucio por impago de rentas de su vivienda habitual. 

b 1 punto a unidades: 

. Con hijos menores así como familias numerosas y familias monoparentales con 
hijos a cargo. 

. En las que existan mujeres víctimas de violencia de género, siempre que el 
documento acreditativo de la situación de violencia fuera adoptado o emitido en los 
12 meses inmediatamente anteriores a la fecha de presentación de la solicitud de la 
vivienda. Así mismo, será preciso que la orden de protección o la medida cautelar 
estén vigentes.  

. Unidades familiares o de convivencia en las que existan personas mayores de 65 
años o personas dependientes o con discapacidad reconocida igual o superior al 
33%. 

. Unidades familiares o de convivencia en las que existan personas que fueran 
beneficiarias de ayudas al alquiler en el marco de programas gestionados por el 
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IGVS y que, una vez vencido el período máximo de percepción de las mismas, 
permanezcan en situación de desprotección o especial vulnerabilidad. 

. Unidades familiares o de convivencia con dificultades para asumir el coste del 
arrendamiento de una vivienda e que fueran privadas de su vivienda habitual por 
daños sufridos en esta, derivados de una circunstancia imprevisible y sobrevenida, 
tales como incendios, inundaciones, etc. 

. Unidades familiares o de convivencia formadas exclusivamente por jóvenes con 
una edad comprendida entre 18 y 35 anos. 

2 En segundo lugar se aplicará el criterio económico en base a la relación entre los 
ingresos totales ponderados (ITP) de la unidad familiar o de convivencia y el IPREM 
vigente, aplicándose la siguiente puntuación: R=ITP/IPREM 

a Cuando            R < 1,25 corresponderá una puntuación de 2,00 puntos. 
b Cuando 1,25 ≤ R < 1,50 corresponderá una puntuación de 1,75 puntos. 
c Cuando 1,50 ≤ R < 1,75 corresponderá una puntuación de 1,5 puntos. 
d Cuando 1,75 ≤ R < 2,00 corresponderá una puntuación de 1,25 puntos. 
e Cuando 2,00 ≤ R < 2,25 corresponderá una puntuación de 1,00 puntos. 
f Cuando 2,25 ≤ R < 2,50 corresponderá una puntuación de 0,75 puntos. 
g Cuando 2,50 ≤ R < 3,00 corresponderá una puntuación de 0,50 puntos. 
h Cuando 3,00 ≤ R            corresponderá una puntuación de 0,25 puntos. 

3 La puntuación total para cada unidad será la suma de los puntos alcanzados por la 
pertenencia a colectivos prioritarios y por la aplicación del criterio económico según los 
dos puntos anteriores. 

El departamento municipal competente podrá verificar el cumplimento de los requisitos de 
las unidades familiares o de convivencia que resulten seleccionadas y, en su caso, requerir 
la documentación que sea precisa para la comprobación de las circunstancias alegadas, en 
caso de no tenerlo hecho con anterioridad. Los empates se resolverán en base al número de 
orden de la unidad de convivencia en el Registro Municipal de Solicitantes de Vivienda, 
según se define en sus bases. 

artículo 30 SELECCIÓN DE ARRENDATARIOS Y ADJUDICACIÓN DE VIVIENDAS  

1 El órgano municipal competente en materia de vivienda se reunirá en los primeros 10 
días de cada mes, levantando acta de la relación de: 

a Demandantes correctamente inscritos en el Registro de demandantes de vivienda 
en alquiler a fecha del último día del mes anterior, según la prelación resultante de 
la ponderación y criterios recogidos en estas bases. 
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b Viviendas que cuenten con la declaración de “vivienda en régimen de 
arrendamiento incorporada al Programa de Movilización de Viviendas en Alquiler” y 
no estén adjudicadas. 

2 En los casos de emergencia social en que no se alcancen por la unidad de convivencia 
los ingresos mínimos de una vez el IPREM, con carácter previo a la adjudicación, 
deberá revisarse la situación particular en el seno de la Comisión de Seguimiento 
prevista en el convenio entre el IGVS y la FEGAMP que deberá verificar la suficiencia 
de recursos para el pago de la renta y elevar la propuesta correspondiente al órgano 
municipal competente. 

Se deberá acreditar en el expediente de adjudicación la percepción de unos ingresos 
económicos mínimos o de ayudas, públicas o privadas, que les permitan hacer frente a 
las obligaciones económicas que deriven del contrato de arrendamiento.  

3 Una vez puntuadas las unidades de convivencia, aquella que alcance la primera 
posición recibirá una notificación conformada por la relación de aquellas viviendas 
disponibles, de entre las incorporadas al programa, que se adecúen a sus 
características. 

Dispondrá de un plazo de 3 días hábiles para aceptar una vivienda o renunciar a la 
totalidad de las ofertadas mediante escrito de aceptación o renuncia, de acuerdo con el 
modelo II anexo a estas bases, incluyendo la aceptación de las cláusulas del contrato 
de arrendamiento tipo, según el modelo que se incluye como anexo I, así como la firma 
tanto de la parte arrendataria, como de la arrendadora.  

La no contestación en tiempo y forma al antedicho requerimiento supondrá su renuncia. 

4 En caso de renuncia de la adjudicación de la unidad familiar o de convivencia se 
repetirán las actuaciones contenidas en el punto anterior con la siguiente unidad familiar 
o de convivencia de la prelación. Este proceso se reiterará cada vez que se produzca 
una renuncia a la adjudicación hasta agotar la lista de demandantes. 

5 En caso de aceptación de la adjudicación por la unidad de convivencia de mayor 
puntuación y de quedar más viviendas disponibles se repetirá el proceso indicado 
anteriormente con la siguiente unidad familiar o de convivencia de la prelación 
establecida. Este proceso se repetirá hasta agotar la lista de viviendas disponibles o de 
demandantes.  

artículo 31 FORMALIZACIÓN DEL CONTRATO 

En el plazo máximo de 15 días naturales desde la presentación de la aceptación de la 
vivienda, deberá  presentarse en el Ayuntamiento una copia del contrato firmado, teniendo 
en cuenta que: 
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1 En el momento de la formalización del contrato, la persona arrendataria abonará la 
primera mensualidad por adelantado, y hará entrega de la fianza en cuantía equivalente 
a una mensualidad de la renta.  

2 Cuando para la determinación de los requisitos de renta se tengan en cuenta los 
ingresos de más de una persona integrante de la unidad de convivencia, el contrato de 
arrendamiento será firmado por todas ellas, asumiendo expresamente de forma 
solidario la responsabilidad que se pudiera derivar por el impago da renda. 

En todo caso, junto con el contrato se aportará la siguiente documentación:  

. Inventario da vivienda 

. Certificado de eficiencia energética debidamente registrado 

. Justificante da entrega en el IGVS de la cantidad equivalente a una mensualidad del 
alquiler en concepto de fianza 

. Declaración responsable de todas las personas integrantes de la unidad familiar o de 
convivencia que residirá en la vivienda, según el modelo III anexo a estas bases. 

 

TÍTULO V PROCEDIEMIENTO DE CONCESIÓN DE LAS SUBVENCIONES 

artículo 32 SOLICITUD DE LAS AYUDAS 

Simultáneamente con la presentación del contrato firmado y de la documentación preceptiva 
según se establece en estas bases, se presentará el modelo IV normalizado anexo a estas 
bases de solicitud de las ayudas, en el Registro General do Ayuntamiento o por cualquiera 
de los medios establecidos en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015, del 1 de octubre, del  
procedimiento administrativo común de las administraciones públicas, en el que se 
especificará: 

1 Líneas de ayuda que se solicitan de entre las recogidas en estas bases. 

2 Declaración responsable de las personas beneficiarias sobre los siguientes aspectos: 

. No encontrarse incursos en las prohibiciones para la obtención de la condición de 
beneficiaria señaladas en los apartados 2º y 3º del artículo 10 de la Ley 9/2007, del 
13 de junio, de subvenciones de Galicia. 

. Otras ayudas solicitadas o concedidas para la misma actuación así como su importe 
y administración, organismo o entidad pública que concede la subvención. 

3 En el caso de que en el procedimiento de incorporación a la Bolsa de viviendas se 
requiera de la necesidad de ejecutar actuaciones preceptivas establecidas en estas 
bases, breve relación de su alcance. 



 

 

SUBVENCIONES MOVILIZACIÓN DE VIVIENDA VACÍA 
BASES REGULADORAS DE LA CONVOCATORIA 2018 

 

 

 

  20I26 

 

  

4 Relación clasificada de gastos por las actuaciones realizadas con las correspondientes 
facturas indicando sus elementos esenciales.    

artículo 33 DOCUMENTACIÓN A PRESENTAR 

La documentación que deberá acompañar al modelo de solicitud es la siguiente: 

1 Copia cotejada del documento identificador de las personas beneficiarias que firmen la 
solicitud y, de ser el caso, documentación acreditativa de la representación de la 
persona en nombre de la cal actúe salvo que ya obre en poder del Ayuntamiento. 

2 Copia cotejada del documento que acredite la relación completa de titulares de la 
propiedad de la vivienda salvo que ya obre en poder del Ayuntamiento. 

3 Certificación de las personas beneficiarias de estar al corriente de pagos con las 
siguientes administraciones: 

. La Agencia Estatal de Administración Tributaria 

. La Tesorería General de la Seguridad Social 

. La Consejería de Hacienda da Xunta de Galicia 

. El Ayuntamiento de Santiago de Compostela (salvo que se indique en modelo 
correspondiente la autorización a la administración para su consulta). 

4 En caso de que en el procedimiento de incorporación a la Bolsa de viviendas se 
requiera de la necesidad de ejecutar actuaciones preceptivas establecidas en estas 
bases, copia cotejada del título habilitante municipal para la ejecución de las obras en 
su caso. 

5 En caso de que se solicite la ayuda al pago de los costos de emisión del certificado de 
eficiencia energética, copia del mismo y del justificante de la presentación del 
documento en el registro de certificados de eficiencia energética de edificios de Galicia. 

6 En caso de no haberse aportado al expediente el recibo del ejercicio anterior al de la 
solicitud de la ayuda, copia del recibo del Imposto de Bienes Inmobles (IBI) de la 
vivienda e, no su caso, do rocho e/o garaje objeto de arrendamiento, o certificación 
catastral actualizada. 

7 Facturas correspondientes a los gastos realizados donde consten la identificación del 
acreedor, su importe y su fecha de emisión. 

8 Documentos que justifiquen su pago mediante extractos o certificaciones bancarias 
debidamente identificados, sellados y firmados por el solicitante. 

artículo 34 CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN 

El procedimiento de concesión de las ayudas será el de concurrencia no competitiva, según 
lo expresado en el artículo 19.2 de la Ley 9/2007 de subvenciones, entre las personas 
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solicitantes propietarias de viviendas incorporadas a la Bolsa de Viviendas Disponibles y al 
programa que formalicen un contrato de alquiler según el procedimiento establecido en 
estas bases. 

artículo 35 INSTRUCCIÓN Y RESOLUCIÓN DEL PROCEDIMIENTO 

Recibidas las solicitudes, la instrucción del procedimiento se llevará a cabo por la Oficina de 
Rehabilitación y Vivienda, realizándose de oficio cuantas actuaciones estime necesarias 
para la determinación, conocimiento y comprobación de los datos en virtud de los que se 
deba formular la propuesta de resolución. 

1 En el caso de las viviendas declaradas en régimen de arrendamiento incorporadas al 
Programa de Viviendas Vacías, en el marco de la adhesión de la ciudad al Convenio de 
colaboración entre el IGVS y la FEGAMP, se comunicará al IGVS de acuerdo con lo 
establecido en los protocolos firmados con las compañías aseguradoras para que 
proceda a activar las coberturas de seguro vigentes. 

2 A continuación, se evaluarán y se calcularán las cuantías de las ayudas 
correspondientes de cada una de las solicitudes presentadas. 

3 Según su fecha de solicitud, la comisión evaluadora propondrá la concesión de las 
ayudas correspondientes hasta agotar el crédito disponible. 

4 A la vista de la evaluación efectuada por la comisión y el informe de la instrucción, se 
formulará propuesta de resolución que se elevará a la Junta de Gobierno Local, órgano 
competente para resolver el procedimiento de concesión.  

5 La Junta de Gobierno Local resolverá de forma motivada y expresará, cuando menos, 
las actuaciones que se subvencionan, la cuantía de la subvención concedida y el 
procedimiento  de percepción de las ayudas y de justificación de las actuaciones objeto 
de la subvención. 

6 El procedimiento se resolverá y se notificará su resolución en el plazo máximo de 6 
meses a partir del día siguiente a la publicación de la presente convocatoria en el 
Boletín Oficial de la Provincia de A Coruña. Transcurrido el plazo máximo sin que haya 
recaído resolución expresa, la solicitud se entenderá desestimada por silencio 
administrativo. 

artículo 36 CAUSAS DE DENEGACIÓN  

Será causa de denegación de la solicitud de la subvención el incumplimiento de algunos de 
los requisitos exigidos en estas bases reguladoras y de los preceptos contenidos en la 
legislación aplicable en materia de subvenciones. 



 

 

SUBVENCIONES MOVILIZACIÓN DE VIVIENDA VACÍA 
BASES REGULADORAS DE LA CONVOCATORIA 2018 

 

 

 

  22I26 

 

  

artículo 37 OBLIGACIONES DE LAS PERSONAS BENEFICIARIAS 

Las obligaciones de las personas beneficiarias serán las siguientes: 

1 Mantener las condiciones y requisitos exigidos para la puesta a disposición de la 
vivienda en la Bolsa y la concesión de la ayuda. Deberá comunicarse en un plazo 
máximo de 10 días cualquier modificación. 

2 Comunicar en un plazo máximo de 10 días la resolución del contrato y las causas de la 
misma. 

3 Las restantes obligaciones establecidas con carácter general en la Ley 9/2007 de 
Subvenciones de Galicia y en la Ley 38/2003 General de Subvenciones. 

artículo 38 JUSTIFICACIÓN   

Dentro de los 15 días siguientes al cumplimiento de cada uno de los tres años que dura la 
disponibilidad de la vivienda al programa desde la firma do contrato, las personas 
beneficiarias  deberán justificar al Ayuntamiento el mantenimiento de la relación contractual 
que sustentó su concesión mediante la presentación del modelo V anexo a estas bases, en 
el que se declarará que se mantienen las condiciones y requisitos exigidos para la puesta a 
disposición de la vivienda en la Bolsa y la concesión de la ayuda. 

Se justificará el mantenimiento de la relación contractual mediante la presentación de los 
justificantes de la entidad de crédito de las transferencias bancarias recibidas en concepto 
de  renta de alquiler en la cuenta de titularidad de la persona beneficiaria. 

artículo 39 APROBACIÓN DEL PAGO 

Una vez verificada por el órgano gestor la documentación presentada, la justificación será 
objeto de informe del órgano instructor y propuesta a la Junta de Gobierno Local de 
aprobación del pago de la ayuda correspondiente por cada uno de los tres años que tiene 
vigencia el programa, en un plazo máximo de tres meses. Finalizado el plazo máximo 
establecido sin que se dicte y notifique la resolución, las personas solicitantes podrán 
entender desestimadas sus solicitudes por silencio administrativo. 

Los períodos de alquiler inferiores a un año no darán derecho a la percepción de la ayuda, 
salvo que la resolución del contrato no sea causada por el arrendador y este se comprometa 
a mantener la vivienda en programa por el plazo máximo de la puesta a disposición, caso en 
el que se abonará la subvención correspondiente al año completo. 

artículo 40 PAGO DE LA SUBVENCIÓN  

El pago de la subvención se realizará mediante transferencia bancaria en la cuenta de 
titularidad de la persona beneficiaria, señalada para estos efectos, por la cuantía aprobada. 
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artículo 41 PÉRDIDA E REINTEGRO DA SUBVENCIÓN  

Serán causa de pérdida y reintegro de la subvención, además de las previstas en el artículo 
33 de la Ley 9/2007, del 13 de junio, el incumplimiento de las obligaciones recogidas en 
estas bases. Así mismo, podrá ser causa de pérdida de la subvención la no comunicación al 
órgano instructor de cualquier modificación de las circunstancias determinantes del 
reconocimiento de la subvención.  

No será motivo de pérdida la baja de la vivienda en el Programa de Movilización de 
Viviendas en Alquiler por causa no imputable a la persona propietaria o usufructuaria. 

El incumplimiento o la falsedad en las condiciones requeridas para el otorgamiento de la 
subvención comportará, además de las sanciones que puedan corresponder, el reintegro de 
la subvención percibida, incrementada con el interés legal correspondiente desde su pago, 
más el 25 %, segundo establece el artigo 34 da Ley 9/2007, del 13 de junio. 

El procedimiento para declarar la procedencia de la pérdida del derecho de cobro de la 
subvención y, si es el caso, para hacer efectiva la devolución, será el establecido en el título 
II de la Ley 9/2007, del 13 de junio. 

 

TÍTULO VI RELACIÓN ARRENDATICIA 

artículo 42 CONDICIONES BÁSICAS DEL CONTRATO DE ALQUILER  

Serán requisitos y condiciones necesarias que deberán de constar de modo expreso en los 
contratos que se subscriban al amparo del Programa de Viviendas Vacías, las siguientes: 

1 La vivienda deberá destinarse a domicilio habitual y permanente de la arrendataria y de 
todos los componentes de su unidad familiar o de convivencia, durante toda la vigencia 
del contrato. 

2 No tener relaciones de parentesco en primero o segundo grado de consanguinidad, ni 
afinidad con la arrendadora, ni ser socio o partícipe de la persona jurídica que actúa 
como arrendadora.  

3 La arrendataria, excepto por causa de fuerza mayor, deberá ocupar la vivienda en un 
plazo de un mes desde la fecha de efectos del contrato de alquiler. 

4 La arrendataria no podrá ceder ni subarrendar, total o parcialmente, la vivienda. 

5 El contrato de alquiler tendrá una duración inicial de un año, y se prorrogará 
obligatoriamente por períodos anuales hasta alcanzar una duración de tres años, 
excepto que la arrendataria manifieste a la arrendadora, y al Ayuntamiento, con 45 días 
de antelación, como mínimo, a la fecha de terminación del contrato o de cualquiera de 
sus prórrogas, su voluntad de no renovarlo.  
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6 La renta pactada no podrá ser superior a la tasada por el Ayuntamiento, y podrá ser 
actualizada anualmente aplicando la variación porcentual del Índice General Nacional 
del Sistema de Índices de Precios de Consumo (IPC), de acuerdo con el establecido en 
el artículo 18 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.  

7 La renta deberá abonarse en pagos mensuales anticipados, dentro de los diez primeros 
días de cada mes, en la cuenta que se designe al efecto.  

8 Los gastos generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, servicios, tributos, 
cargas y responsabilidades, serán a cargo de la arrendadora, incluyendo en este 
concepto el pago de las cuotas de la Comunidad de Propietarios, así como el importe 
del Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI). 

9 Los pagos de los suministros de la vivienda serán a cargo de la arrendataria. 

10 La prohibición de la percepción de sobreprecios o cantidades distintas a la renta del 
alquiler pactada en el contrato de alquiler. 

11 La arrendataria deberá cumplir los deberes impuestos por la Ley de Arrendamientos 
Urbanos, en especial, los relativos al uso y conservación de la vivienda; así como 
respetar y observar las normas esenciales de convivencia y los estatutos y normas de 
régimen interno de la Comunidad de Propietarios. 

12 Las obras de reparación necesarias para la conservación de la vivienda serán a cargo 
de la arrendadora, excepto las pequeñas reparaciones derivadas del desgaste por el 
uso ordinario de la vivienda que serán a cargo de la arrendataria. 

Serán causas de resolución del contrato el incumplimiento de las obligaciones establecidas 
en el apartado anterior, responsabilidad de la arrendataria. En todo caso, en el contrato de 
alquiler deberán constar de modo expreso las siguientes causas de resolución: 

1 La falta de ocupación de la vivienda en el plazo de un mes desde la fecha de efectos del 
contrato de alquiler. 

2 El incumplimiento de la obligación del pago de la renta en el plazo y forma según lo 
establecido en el apartado anterior. 

3 Causar graves desperfectos en la vivienda o incumplir las normas esenciales de 
convivencia. 

4 La no realización por la arrendadora de las reparaciones necesarias para conservar la 
vivienda en condiciones de habitabilidad y de servir para el uso a que se destina. 

La solicitud de resolución anticipada del contrato de alquiler deberá ser comunicada a la 
persona propietaria y al Ayuntamiento, como mínimo, con dos meses de antelación. 
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artículo 43 INCIDENCIAS EN LA VIVIENDA O IMPAGO DE LA RENTA 

En el caso de las viviendas que obtuvieran la activación del seguro, según las condiciones 
de este programa, cualquier incidencia con el pago de la renta deberá ser comunicada 
inmediatamente, por la persona propietaria, a la compañía de seguros de impago de rentas 
y al Ayuntamiento. 

En las mismas viviendas indicadas en el punto anterior, en caso de siniestros en la vivienda, 
la persona inquilina o la propietaria comunicarán a la compañía de riesgos en el hogar 
cualquier incidencia producida en la vivienda. En caso de que las incidencias producidas 
pudieran suponer la necesidad de baja temporal de la vivienda, por la gravedad de las 
mismas, también lo comunicarán al Ayuntamiento, para que se puedan evaluar las medidas 
a adoptar. 

artículo 44 FINALIZACIÓN DA RELACIÓN ARRENDATICIA 

Una vez rematada la relación arrendaticia ya sea por el cumplimiento del plazo máximo 
establecido o por cualquiera otra causa, el Ayuntamiento lo comunicará al IGVS de acuerdo 
con lo establecido en el protocolo de actuación, únicamente en aquellas viviendas alquiladas 
al amparo da adhesión da ciudad al convenio entre o IGVS e a FEGAMP. 

artículo 45 COMUNICACIÓN AL IGVS DE LAS ALTAS Y BAJAS DE LAS VIVIENDAS Y DE LOS  

CONTRATOS DE ALQUILER 

El IGVS y las compañías aseguradoras redactarán un protocolo de actuación para la 
comunicación de las altas y bajas de las viviendas y de los contratos de alquiler, a las que 
deberán adaptarse las comunicaciones del Ayuntamiento, en relación a aquellas viviendas 
alquiladas al amparo de la adhesión de la ciudad al convenio entre el IGVS y la FEGAMP. 

En el citado protocolo se establecerán los plazos de comunicación de las altas, bajas y 
prórrogas, los formatos de los archivos y cualquier otra cuestión necesaria para facilitar la 
gestión del programa. 

artículo 46 COMPROBACIÓN Y SEGUIMIENTO 

En los diferentes procedimientos previstos en este acuerdo el Ayuntamiento podrá requerir a 
las personas interesadas cuanta documentación e información estime conveniente para 
valorar el cumplimiento de los requisitos y demás circunstancias relevantes para la 
resolución del correspondiente expediente. En todo caso, la resolución será denegatoria 
cuando se compruebe la falsedad u ocultación de los datos exigidos. 

Así mismo, las solicitantes podrán aportar cuanta documentación complementaria estimen 
pertinente para acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos en cada caso. 

Para la comprobación y seguimiento del mantenimiento de los requisitos y cumplimiento de 
las obligaciones derivadas de la incorporación al programa, de la puesta a disposición de las 
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viviendas y de la relación arrendaticia, el Ayuntamiento podrá realizar todas las actuaciones 
de comprobación e inspección que estime oportunas conducentes a dicho fin. 

Las personas titulares de las viviendas y las unidades de convivencia tienen la obligación de 
facilitar dicha labor de comprobación e inspección, permitiendo la entrada en la vivienda a 
los técnicos municipales y a los agentes de las aseguradoras contratadas por el IGVS para 
el desenvolvimiento del Programa de Viviendas Vacías al amparo de la adhesión de la 
ciudad al Convenio entre el IGVS y la FEGAMP, cuando el caso así lo requiera. 


