SUBVENCIONES MOVILIZACION DE VIVIENDA VACIA
BASES REGULADORAS DE LA CONVOCATORIA 2018

BASES REGULADORAS DE LA CONVOCATORIA DE
SUBVENCIONES PARA LA MOVILIZACION DE VIVIENDA EN
ALQUILER DISPONIBLE DEL AYUNTAMIENTO DE SANTIAGO DE
COMPOSTELA

TITULO | DISPOSICIONS GENERALES
articulo 1  OBJETO

Las presentes bases reguladoras de la convocatoria de ayudas tienen por objeto regular el
procedimiento de concesion de ayudas con cargo al presupuesto municipal para la
movilizacién de la vivienda de alquiler disponible en la ciudad de Santiago de Compostela.

Del mismo modo, se regula el procedimiento de concesién de las ayudas autonémicas
relativas al acuerdo de adhesion de Santiago de Compostela al convenio de colaboracion
entre el IGVS y FEGAMP para el desarrollo del Programa de viviendas vacias dentro del
Plan Gallego de Rehabilitacion, Alquiler y mejora del acceso a la vivienda 2015-2020 (Plan
RehaVita), firmado el 5 de septiembre de 2016.

El hecho coincidir los beneficiarios, el objeto y los requisitos basicos de las dos lineas de
ayuda, aunque con financiacion diferente, nos obliga a su regulacion conjunta que permita la
sincronizacion de sus procedimientos de tramitacion y resolucién cuando sean coincidentes,
evitando a los beneficiarios duplicidades y confusiones en el momento de su solicitud y
tramitacion.

El presente programa de ayudas se nutrird del Registro Municipal de Demandantes de
Vivienda en alquiler, regulado segun sus propias bases y convocatoria.

articulo 2 REQUISITOS Y CONDICIONES GENERALES

Para poder optar a estas subvenciones debera formalizarse un contrato de alquiler por un
periodo de tres afios entre el propietario de una vivienda disponible incluida en la Bolsa de
Viviendas Disponibles del Ayuntamiento de Santiago, de acuerdo con el procedimiento
establecido en el titulo correspondiente de estas bases, y una unidad familiar o de
convivencia incluidas en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda en alquiler, de
acuerdo con los requisitos y procedimientos especificos regulados en estas bases.

articulo 3 PERSONAS BENEFICIARIAS

Tendran la condicion de beneficiarios de este programa de ayudas las personas, fisicas o
juridicas, que sean propietarias o usufructuarias de viviendas inscritas en la Bolsa de
Viviendas Disponibles de acuerdo con el procedimiento establecido en estas bases que asi
lo soliciten y cumplan los siguientes requisitos:
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Estar al dia en sus obligaciones tributarias estatales y autonémicas y con la Seguridad
Social y no tener ninguna otra deuda pendiente, por ningun concepto, con la
administracion local, en el momento de la concesion de una subvencion.

No incurrir en ninguna de las circunstancias previstas en los articulos 10 y 11 de la Ley
9/2007, de 13 de junio, de subvenciones de Galicia.

Estar al dia en el pago de las obligaciones por reintegro de las subvenciones, de
conformidad con el articulo 10.2 de la Ley 9/2007, de 13 de junio, y el articulo 9 del
Reglamento de la Ley 9/2007, de 13 de junio, aprobado por el Decreto 11/2009, del 8 de
enero.

El acto de solicitud de las ayudas recogidas en esta convocatoria, se entiende como
solicitud simultanea de inscripcion en la Bolsa de Viviendas Disponibles (BVD _BOP 1 de
agosto de 2017) en caso de no existir inscripcién previa.

articulo 4  PLAZO DE SOLICITUD

El plazo maximo para solicitar la incorporacion de la vivienda a la Bolsa de Viviendas
Disponibles del Ayuntamiento de Santiago regulada en estas bases sera de 15 dias hébiles
desde o dia siguiente a su publicacion en el BOP.

Una vez incorporada la vivienda a la Bolsa, el plazo maximo para solicitar las ayudas sera el
30 de noviembre del afo 2018.

articulo 5 COMPATIBILIDAD DE LAS AYUDAS

La presentes subvenciones son compatibles entre ellas y con cualquier otra, publica o
privada, que se pudiera conceder para la misma finalidad, siempre que su cuantia,
aisladamente o en concurrencia con otras subvencion, ayudas, ingresos 0 recursos, no
supere el coste de la actuacién subvencionada, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 17°.3 da Ley 9/2007, de subvenciones de Galicia.

articulo 6 ORGANOS MUNICIPALES COMPETENTES

De acuerdo a lo dispuesto en el artigo 23.8 de las bases de ejecucion del presupuesto del
ano 2018, el 6rgano competente para la autorizacion y disposicion de gastos
correspondientes a la concesidn de estas subvenciones sera la Junta de Gobierno Local,
previa fiscalizacién de la Intervencion municipal.

La Comisién evaluadora estard compuesta por tres funcionarios adscritos a la Oficina
municipal de rehabilitacion y vivienda. En la comision actuard como secretario/a, sin voto,
un/una funcionario/a de dicha oficina.

La Oficina municipal de Rehabilitacién y Vivienda sera el departamento encargado de la
tramitacion de los expedientes de solicitudes relativas a las ayudas correspondientes a las
presentes bases.
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articulo 7 TRATAMIENTO DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Los datos de las personas solicitantes seran incorporados a los ficheros municipales, cuya
finalidad es la instruccion del procedimiento para tramitar las presentes subvenciones, la
practica de las publicaciones, comunicaciones y notificaciones de obligado cumplimento, el
seguimiento y comprobacion de las actividades correspondientes y demas actuaciones
previstas en la normativa legal para la conclusién del proceso de inscripcién y adquisicién de
prelacion, por lo que su entrega es obligatoria.

Estos datos seran tratados y protegidos de acuerdo con lo previsto en el Reglamento UE
2016/679 del parlamento Europeo y del Consejo del 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a
libre circulaciéon de estos, siendo responsable de su tratamiento la Oficina de Rehabilitacion
y Vivienda del Ayuntamiento de Santiago de Compostela (Plaza de Cervantes 5_ 15704
Santiago de Compostela. Email: ocihr@concellodesantiago.gal), ante la cual se podran
ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicion.

articulo 8 PUBLICIDAD Y BASE DE DATOS NACIONAL DE SUBVENCIONES

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 14.1.1A) de la Ley 9/2007 de subvenciones de
Galicia, se informa a los interesados de la existencia del Registro Publico de Subvenciones.

De acuerdo con lo recogido en los articulos 18 a 20 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
“General de Subvenciones”, la Base de Datos Nacional de Subvenciones (BDNS), que tiene
por finalidades promover la transparencia, servir como instrumento para la planificacion de
las politicas publicas, mejorar la gestion y colaborar en la lucha contra el fraude de
subvenciones y ayudas publicas, operara como sistema nacional de publicidad de
subvenciones, por lo que a tales efectos el Ayuntamiento, en cuanto entidad concedente,
remitird a la misma informacién sobre las convocatorias y resoluciones de concesion
recaidas.

Por su parte, los beneficiarios deberan dar la adecuada publicidad de las subvenciones y
ayudas percibidas en los términos y condiciones establecidos en la Ley 19/2013, de 9 de
diciembre, de transparencia, acceso a la informacién publica y buen gobierno, asi como del
caracter publico de la financiacién de programas, actividades, inversiones o actuaciones de
cualquier tipo que sean objeto de subvencion, en los términos reglamentariamente
establecidos.

La informacién incluida en la BDNS tendra caracter reservado, sin que pueda ser cedida o
comunicada a terceros, salvo en los casos recogidos en el articulo 20.5 de la Ley 38/2003.
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articulo 9 NORMATIVA DE APLICACION

En la elaboracion y aplicacion de estas bases y en aquello no previsto en las mismas, seran
preceptivas las siguientes normas:

Ley 38/2003, de 17 de noviembre, “General de Subvenciones”

Ley 9/2007, de 13 de junio, de Subvenciones de Galicia

Decreto 11/2009, de 8 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Subvenciones (y correccion de errores de 3 de marzo de 2009)

Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbanas

Ley 8/2012, do 29 de junio, de Vivienda de Galicia

Ley 39/2015, do Procedimiento administrativo coman de las administraciones publicas.
Bases de Ejecucion del Presupuesto Municipal del Ayuntamiento de Santiago de
Compostela del ano 2018.

TiTULO I PROGRAMA DE AYUDAS
Capitulo 1 AYUDA AUTONOMICA
articulo 10 CREDITO PRESUPUESTARIO AUTONOMICO

La ayuda recogida en este capitulo se financia con cargo al presupuesto autonémico de
acuerdo con la clausula tercera sobre “Contenido econémico” del Acuerdo de Adhesion de
Santiago de Compostela (de 5 de septiembre de 2016) al Convenio de colaboracién entre el
IGVS y la FEGAMP (de 3 de mayo de 2016) y con las clausulas tercera y quinta sobre
“Obligaciones del IGVS” y “Contenido econémico” de este Convenio.

En la clausula tercera del Acuerdo de Adhesidn se recoge que el IGVS asumira el abono de
las correspondientes primas de las pdlizas que sea necesario contratar para proporcionar
las coberturas senaladas en el Convenio de colaboracion. El importe sefalado en la clausula
cuarta tendra caracter limitativo, no pudiendo subscribirse nuevos contratos de seguro sin
que exista crédito adecuado y suficiente para financiar las obligaciones derivadas de los
mismos.

En la clausula quinta del Convenio de colaboracion, denominada “Contenido econémico”, se
recoge que el IGVS asumira el abono de las correspondientes primas de las pélizas que
sea necesario contratar para proporcionar las coberturas previstas con cargo a la aplicacion
presupuestaria 08.80.451A.224, prevista en los presupuestos del IGVS para el afio 2016,
alcanzando un importe total de 690.294,30 € para el periodo de cuatro ejercicios
presupuestarios, 2016, 2017, 2018 y 2019, en los que estara vigente el Convenio. Este
importe tendra caracter limitativo, no pudiendo subscribirse nuevos contratos de seguro sin
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que exista crédito adecuado y suficiente para financiar las obligaciones derivadas de los
mismos.

articulo 11 CUANTIA DE LA AYUDA

Segun el Acuerdo de Adhesion de Santiago de Compostela al Convenio de colaboracién
entre el IGVS y la FEGAMP, la Comunidad auténoma asumira el coste de la activacion de
un seguro multirriesgo, de cobertura de dafos, y de garantia de cobro de la renta en
aquellas mensualidades impagadas por los arrendatarios en los procesos de desahucio o
reclamaciones de cantidad por impago, con una garantia maxima de doce mensualidades,
incluyendo la asistencia y defensa juridicas.

La garantia prestada a través del seguro tendra una duracion maxima de 3 afos, a contar
desde la formalizacién del correspondiente contrato de arrendamiento y mientras este tenga
efecto y exista presupuesto disponible.

articulo 12 REQUISITOS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

Segun el Acuerdo de adhesién, para poder obtener estas ayudas los propietarios de las
viviendas inscritas en la Bolsa de Viviendas Disponibles del Ayuntamiento de Santiago
deberan solicitar expresamente su declaracion como “vivienda en régimen de arrendamiento
incorporada al Programa de Viviendas Vacias, en el seno de la adhesion de la ciudad al
Convenio de colaboracién entre el IGVS y la FEGAMP”, aceptando expresamente los
siguientes requisitos y condiciones:

1 Una renta de alquiler de la vivienda inferior a 402,5 €.

2 Acoger a una unidad de convivencia con ingresos totales situados entre 1 e 2,5 veces el
valor del IPREM en el momento de la publicacion de estas bases. La renta de alquiler
no podra superar el 30% de estos ingresos.

3 La posibilidad de acoger excepcionalmente a unidades de convivencia en situacién de
emergencia social con ingresos inferiores al IPREM, de acuerdo al procedimiento
establecido en estas bases.

Capitulo 2 AYUDAS MUNICIPALES
articulo 13 CREDITO PRESUPUESTARIO

El crédito presupuestario asignado a esta convocatoria, que constituye el limite de las
ayudas que se pueden conceder, asciende a 60.000 €, repartido en tres anualidades de
20.000 € cada una, correspondientes a los afnos 2018, 2019 e 2020.

El crédito disponible para hacer frente a la anualidad corriente tiene un importe de 20.000 €
con cargo a la aplicacién presupuestaria 2018 050 15220 48001 que se incluirda en el
proyecto de gasto 2018 4 HABIT 57.
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articulo 14 CUANTIA DE LA AYUDA
La cuantia de la ayuda sera el resultado de la suma de los tres conceptos siguientes:

1 El 50 % del coste de la ejecucidén de actuaciones de poca entidad necesarias en las
viviendas, relativas a su conservacién y mantenimiento general y a reparaciones
puntuales precisas para garantizar la habitabilidad de la vivienda, el correcto
funcionamiento de sus instalaciones o su adaptacién a la normativa vigente.

La cuantia maxima de la ayuda no podréa superar la cantidad de 3.500 € por vivienda.

2 El coste de la emision del certificado de eficiencia energética, establecido por el Real
Decreto 235/2013, cando sea obligatoria su emisién y no se disponga del mismo, en los
supuestos indicados en el articulo 6 del Decreto 128/2016, de 25 de agosto, por el que
se regula la certificacion energética de edificios en la Comunidad Auténoma de Galicia.
La cuantia méaxima serd de 1,5 €/m? de superficie habitable de la vivienda, sin que
pueda superar la cantidad de 250 € por vivienda.

3 El coste equivalente a 3 veces la cota del imposto de bienes inmobles devengada en el
ejercicio inmediatamente anterior al de la solicitud, sin tener en cuenta posibles recargos
o intereses derivados de la demora del pago.
La cuantia maxima de la ayuda no podréa superar la cantidad de 1.800 € por vivienda.

Los costes que se subvencionan incluyen el IVA correspondiente y las tasas de registro,
siempre y cuando, de acuerdo con lo establecido en el articulo 29.8 de la Ley 9/2007 de
Subvenciones de Galicia, la persona beneficiaria de la subvencién los abone efectivamente,
por lo que en ningln caso se consideran gastos subvencionables cando sean susceptibles
de recuperacion o compensacion.

Esta cuantia se obtendra mediante pagos anuales correspondientes a una tercera parte de
la ayuda total durante un plazo de 3 afos, a contar desde la formalizacion del
correspondiente contrato de arrendamiento a medida que se justifique su eficacia.

En caso de no resultar una divisién exacta al céntimo de euro, se procedera del siguiente
modo:

1 Dividir la cuantia total entre tres.

2 Asignar a cada ejercicio presupuestario el resultado obtenido en la division anterior
cogiendo céntimos de euro por entero, sin redondear.

3 Restar de la cuantia total la suma de las anualidades teéricas anteriores y en caso de
que la diferencia obtenida sea de:
a Un céntimo, se imputara a la ultima anualidad
b Dos céntimos, se imputara un céntimo a cada una de las dos Ultimas anualidades.
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articulo 15 REQUISITOS Y CONDICIONES ESPECIFICOS

En general, para poder obtener las ayudas municipales los propietarios de las viviendas
inscritas en la Bolsa de Viviendas Disponibles del Ayuntamiento de Santiago deberan
cumplir los siguientes requisitos y condiciones:

1

2

Aceptar la renta maxima de alquiler que se establezca segun el célculo recogido en
estas bases.

Acoger a una unidad de convivencia con ingresos totales situados entre 1y 3,5 veces el
IPREM en el momento de la publicacién de estas bases. La renta de alquiler no podra
superar el 30% de estos ingresos.

En caso de tener solicitada expresamente la declaracién como “vivienda en régimen de
arrendamiento incorporada al Programa de Viviendas Vacias, en el seno de la adhesion
de la ciudad al Convenio de colaboracion entre el IGVS y la FEGAMP”, la posibilidad de
acoger excepcionalmente a unidades de convivencia en situacién de emergencia social
con ingresos inferiores al IPREM, de acuerdo al procedimiento establecido en estas
bases.

En particular, para poder obtener las ayudas correspondientes al coste de las actuaciones
en las viviendas, deberan cumplirse los siguientes requisitos y condiciones:

1

2

Que no se haya obtenido una subvencion autonémica con el mismo objeto, de la
Consejeria de Infraestructuras y Vivienda, en relacion con las viviendas incorporadas al
programa de viviendas vacias al amparo de la adhesion de la ciudad al convenio entre
el IGVS y la FEGAMP.

Que las actuaciones no requieran de un plazo de ejecucién superior a 1 mes.

En particular, para poder obtener las ayudas correspondientes al coste del certificado de
eficiencia energética, deberan cumplirse los siguientes requisitos y condiciones:

1

Que no se disponga de certificado de eficiencia energética en la fecha de publicacion de
esta convocatoria.

Que disponiendo del mismo, su validez expire o que proceda la elaboracion de uno
nuevo por existir variaciones en la envolvente o en las instalaciones que modifiquen la
cualificacion de la eficiencia energética obtenida inicialmente, segun las condiciones
incluidas en el articulo 6 del Decreto 128/2016, de 25 de agosto, por el que se regula la
certificaciéon energética de edificios en la Comunidad Autonoma de Galicia
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TITULO Il BOLSA DE VIVIENDAS DISPONIBLES
articulo 16 FINALIDAD DE LA BOLSA

La finalidad de la Bolsa de Viviendas Disponibles es nutrir al programa de movilizacion de
vivienda vacia de viviendas desocupadas en el término municipal, regulando el valor
maximo de renta admitido en cada caso segun sus caracteristicas y circunstancias,
reconociendo su idoneidad e caracteristicas para su alquiler.

La regulaciéon que se recoge substituye a todos los efectos a la aprobada el 14 de julio de
2017 y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de A Corufa n® 144 del 1 de agosto de
2017 de creacion de Bolsa Municipal de Viviendas Disponibles en alquiler y convocatoria de
incorporacién, integrando automaticamente a las viviendas ya inscritas en el momento de la
publicacion de estas bases.

articulo 17 REQUISITOS BASICOS DE LAS VIVIENDAS

Para poder ser incorporadas a la Bolsa, las viviendas deberan reunir las siguientes
condiciones y requisitos:

1 Tener la consideracion de vivienda libre o no estar sometida a ninguna limitaciéon para
arrendar la derivada por su cualificacibn como vivienda protegida, ni tener cargas que
impidan su arrendamiento y carecer de limitaciones por razones de legalidad
urbanistica.

2 Estar desocupada y susceptible de uso, contando con el alta en los suministros basicos
de agua, electricidad y en su caso gas, o susceptible de estarlo en el momento de la
formalizacién de un contrato de arrendamiento.

Estar al corriente de pagos de los gastos de la comunidad del inmueble.

4 Reunir las condiciones esenciales de habitabilidad e idoneidad para su arrendamiento.
A los efectos exclusivos de esta bolsa se considerara que las viviendas reunen tales
condiciones si se verifica el cumplimento del Decreto 311/1992, del 12 de noviembre,
sobre la supresibn de la cédula de habitabilidad. Por causas excepcionales
debidamente justificadas, que en todo caso precisaran la conformidad municipal, podra
admitirse el incumplimiento de algun requisito expresado en dicho Decreto.

5 Contar con instalacion de agua caliente sanitaria y cocina equipada con mobiliario y
electrodomésticos basicos, entendiéndose por tales: cocina, horno convencional,
frigorifico con congelador, fregadero y lavadora.

6 No estar situadas en un edificio que por situacién, caracteristicas funcionales y de
habitabilidad o condiciones de accesibilidad las hagan dificilmente alquilables, ni en un
contorno inadecuado para su alquiler.
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Presentar un bue estado de conservacion y mantenimiento.

8 Contar con el certificado de eficiencia energética legalmente exigible.

articulo 18 RENTA MAXIMA DE ALQUILER

A las viviendas que soliciten su inscripcion en la Bolsa de Viviendas, una vez analizadas sus
caracteristicas y circunstancias, se les calculard se valor maximo de renta admitido a partir
de los valores maximos establecidos, segun el siguiente protocolo:

1

Localizacion de la vivienda en alguna de las tres zonas del término municipal reflejadas
en el plano anexo Il, delimitadas a tal efecto de acuerdo al estudio de los valores de
mercado actuales en base a la zonas de valor catastral, que son:

Zona A: Areas de precio superior.
Zona B: Areas de precio intermedio.
Zona C: Areas suburbanas de menor dinamismo y demanda en el mercado de alquiler.

2 Calculo del numero de ocupantes que las viviendas permiten acoger, que se
determinara en funcién del numero y superficie de las estancias destinadas a dormitorio
(en referencia al Decreto 311/1992):
Individuales: superficie minima 6m?
Dobles: superficie minima 10m?2
3 Con los dos datos anteriores, en la siguiente tabla se establece el valor maximo de renta
en cada caso:
N® de ocupantes ZONA A ZONA B ZONAC
50 mas 625 400 350
Entre 3e 4 500 350 325
Ata 2 425 325 275

Una vez identificado el valor maximo de renta en la tabla anterior, se aplicaran, si es el caso,
dos coeficientes reductores a efectos de ajustarla a las circunstancias concretas de cada
vivienda:

1

R,_ en funcién de la disponibilidad de garaje, trastero y ascensor (en viviendas a partir
de la segunda planta sobre rasante). En caso de ausencia de estos elementos se
aplicara una reduccion sobre el valor maximo del 8%, 2% y 5% respectivamente.

R._ en funcién de las caracteristicas especificas de la vivienda, tales como la condicién
de exterior o interior, la altura con respecto a la ria y la calidad o circunstancias
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especiales del disefo, de los acabados o del equipamiento. La reduccion por estos
conceptos, conjuntamente, no podra superar el 5% del valor de renta maximo.

En el proceso de incorporacion de la vivienda a la Bolsa, los propietarios podran comunicar
su voluntad de reducir la renta de alquiler por debajo de este nivel maximo calculado segun
el procedimiento descrito, con el objeto de facilitar su adjudicacién y/o ajustarse a los
requisitos establecidos en las lineas de ayudas, o por cualquier otra motivacion.

articulo 19 EXPEDIENTES DE INCORPORACION A LA BOLSA AL AMPARO DE LA ANTERIOR
CONVOCATORIA

Las viviendas incorporadas a la Bolsa de Viviendas al amparo de las bases reguladoras de
su creacién y primera convocatoria, publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia el 1 de
agosto de 2017, mantendran su condicién de viviendas incorporadas, quedando reguladas a
partir de su publicacion por las presentes normas.

En todo caso, los solicitantes de incorporacion a la Bolsa al amparo de la anterior
convocatoria, deberan solicitar igualmente su incorporacién al programa de ayudas regulado
en las presentes bases, completando la documentacién no aportada hasta el momento.

articulo 20 SOLICITUD DE INCORPORACION A LA BOLSA

La solicitud de incorporacion de la vivienda a la Bolsa municipal y de las ayudas reguladas
en estas bases sera simultanea, mediante la presentacion del modelo | normalizado anexo a
estas bases, en el Registro General del Ayuntamiento o por cualquiera de los medios
establecidos en el artigo 16.4 de la Ley 39/2015, del 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas, que incluye:

1 La descripcion de las caracteristicas de la vivienda y de sus circunstancias vy
necesidades para su ocupacién de acuerdo a los requisitos establecidos en estas
bases, incluido el inventario de electrodomésticos y muebles de los que disponga la
vivienda.

2 Solicitud especifica de declaracién de: “vivienda en régimen de arrendamiento
incorporada al Programa de Viviendas Vacias, en el seno de la adhesién de la ciudad al
Convenio de colaboracion entre el IGVS y la FEGAMP”.

3 La declaracién responsable de las personas beneficiarias sobre los siguientes aspectos:

Que no existen procedimientos administrativos o judiciales en curso que afecten a la
vivienda o a su titularidad que impidan su arrendamiento ni tener limitaciones por
razones de legalidad urbanistica.

Que la vivienda esta desocupada y susceptible de uso.
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Que se posee la titularidad o disposicién de uso de la vivienda y la capacidad para
firmar contratos de arrendamiento asi como documentos notariales y registrales que
lo acrediten.

Estar al dia en el pago de los suministros y recibos de la comunidad de la vivienda.
articulo 21 DOCUMENTACION A PRESENTAR
A Ladocumentacién que deberd acompanar al modelo de solicitud es la siguiente:

1 Copia cotejada del documento identificador de las personas beneficiarias que firmen
la solicitud y, en su caso, documentacion acreditativa de la representacion de la
persona en nombre de la cual actue:

En caso de que la persona solicitante actue como usufructuaria, titulo que lo
acredite.

En caso de que actie como nuda propietaria, consentimiento de la persona
usufructuaria.

En caso de que actue como representante o apoderado/a, NIF y, en su caso, titulo
o poder que lo habilite.

En los supuestos de personas juridicas, agrupacion de personas fisicas,
comunidades de propietarios en régimen de propiedad horizontal, comunidades
de bienes, comunidades de herederos y otras; actas de los acuerdos validamente
adoptados por los 6rganos competentes donde se recoja la decision de arrendar
la vivienda en el marco del Programa de Movilizacion de Viviendas en Alquiler.

2 Copia cotejada del documento que acredite la relacion completa de titulares de la
propiedad de la vivienda:

Podra aportarse certificado o nota simple del registro de la propiedad, o bien
documentacion acreditativa del hecho, acto o negocio juridico que demuestre la
adquisicion de la titularidad del inmoble.

Los documentos pueden ser de naturaleza publica (escritura publica) o privada,
siempre que conste de forma fidedigna la realidad de su fecha, de los
intervinientes y, de ser el caso, de todos los requisitos que refiere el articulo 1261
del Codigo Civil.

3 Copia del recibo del ejercicio anterior al de la solicitud de incorporacién a la bolsa, del
Impuesto de Bienes Inmobles (IBl) de la vivienda y, en su caso, del trastero y/o
garaje objeto de arrendamiento, o certificacion catastral actualizada.

articulo 22 INCORPORACION A LA BOLSA DE VIVIENDAS DISPONIBLES

A Comprobacion de la solicitud
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Una vez presentada la solicitud, si la vivienda no reune los requisitos establecidos en estas
bases o0 no se adjunta la documentaciéon completa, se requerira al interesado para que, en
un plazo de 10 dias, enmiende la falta o aporte los documentos preceptivos. En caso
contrario, se considerara desistida su peticion, previa resolucién que debera ser dictada en
los términos del articulo 21 de la Ley 39/2015.

Completada correctamente la solicitud, mediante una visita de inspeccion se comprobara el
cumplimiento de los requisitos de la vivienda. El resultado sera recogido en un informe
técnico indicando si la vivienda es apta 0 no para su inclusion en la Bolsa:

1 En caso de obtenerse un resultado desfavorable por incumplimiento de los requisitos
basicos por causas de imposible o dificil enmienda, se dara traslado de los
incumplimientos detectados a la persona propietaria y se abrira un tramite de audiencia
donde esta podra, en un plazo de 10 dias a partir del siguiente a la notificacién, alegar y
presentar los documentos y justificaciones que estime pertinentes.

2 En caso de obtenerse un resultado desfavorable por incumplimiento de los requisitos
basicos de las viviendas por causas de posible enmienda, se dara traslado a la
propiedad fijdndose un plazo de un mes, contado desde la notificacion para su
subsanacién, comunicandolo al Ayuntamiento, en el plazo maximo de 10 dias desde su
finalizacion.

3 En caso de obtenerse un resultado favorable, las viviendas se consideraran aptas,
procediéndose al célculo da su capacidad de ocupantes y valor de su renta maxima
segun los criterios indicados en estas bases.

B Compromiso de incorporacién

El Ayuntamiento proporcionara a los propietarios de las viviendas consideradas aptas el
escrito de compromiso de incorporacion y aceptacion de condiciones, que incorporara los
datos de localizacién de la vivienda, sus caracteristicas y ocupacién admisible, la renta
maxima y, en su caso, las obras y actuaciones necesarias para su alquiler.

1 En caso de aceptar las condiciones propuestas por el Ayuntamiento y no requerir
actuaciones previas, la persona propietaria debera presentar en el plazo de 10 dias a
contar desde el dia siguiente al de la notificacion, el compromiso de incorporacion de la
vivienda debidamente firmado, en el Registro General del Ayuntamiento o por
cualquiera de los medios establecidos en el articulo 16.4 da Ley 39/2015.

2 En caso de que la propiedad no acepte el valor de la renta tasado por el Ayuntamiento o
las obras y actuaciones necesarias, podra, en un plazo de 10 dias a partir del siguiente
a la notificacién, alegar y presentar las justificaciones que estime pertinentes. El plazo
del péarrafo anterior quedara interrumpido desde la presentacion del escrito de
alegaciones y hasta la notificacion de la contestacion de las mismas.
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3 En caso de no presentarse en el plazo establecido el compromiso de incorporacién
firmado, se entendera que el interesado desiste da su peticion, previa resolucién que
debera ser dictada en los términos del articulo 21 de la Ley 39/2015.

La propiedad podra en el escrito de compromiso aceptar la renta maxima tasada por el
Ayuntamiento o indicar, si asi lo considera, una renta de alquiler inferior.

Las personas propietarias de viviendas que reunan los requisitos establecidas en estas
bases para poder obtener la activacién del seguro multirriesgo y de garantia de cobro de la
renta y asistencia y defensa juridicas, asi como para participar en los programas de
subvenciones autonémicas para las obras de puesta a punto de la vivienda, deberan
especificar de manera complementaria y expresa, la aceptacién de las condiciones relativas
a la adhesion de la ciudad al Convenio de colaboracion entre el IGVS y la FEGAMP.

C Denegacion de la incorporacién

El Ayuntamiento, una vez instruido el expediente y desestimadas las alegaciones
presentadas durante el tramite de audiencia en relacién con las viviendas consideradas no
aptas, emitird una propuesta de denegacion de la incorporacion.

El 6rgano competente en materia de vivienda, a la vista de la anterior propuesta, resolvera
acerca de la denegacion de la incorporacién a la Bolsa de Viviendas Disponibles en alquiler
y ordenara la notificacion de la resolucién a las personas interesadas.

D Resolucién de incorporacion a la Bolsa de Viviendas Disponibles

A la vista del compromiso de incorporacion y aceptacion de condiciones firmado, el érgano
municipal competente en materia de vivienda, tras la correspondiente inspeccién municipal
en caso de prescribirse actuaciones previas al alquiler que verifique a su correcta ejecucién,
emitira la resolucion de “vivienda incorporada a la Bolsa de Viviendas Disponibles del
Ayuntamiento de Santiago” y ordenara su notificacion a las personas propietarias,
incluyendo el numero de registro que le corresponda en la bolsa.

Este numero de registro correspondera con la fecha de la entrega de la presentacién en el
registro municipal del compromiso de incorporacion firmado, junto con la documentacion
completa.

Los datos relativos a las personas propietarias y a sus viviendas formaran parte de una base
de datos de la oficina municipal de rehabilitacién y vivienda que constituird la Bolsa de
Viviendas Disponibles del Ayuntamiento de Santiago de Compostela.

articulo 23 EFECTOS DE LA INCORPORACION A LA BOLSA DE VIVIENDAS DISPONIBLES

En aquellos casos en que las viviendas incorporadas a la Bolsa de Viviendas Disponibles
cumplan los requisitos establecidos y asi lo soliciten los propietarios, se declararan por el
Ayuntamiento como “vivienda en régimen de arrendamiento incorporada al Programa de
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Viviendas Vacias, en el seno de la adhesién de la ciudad al Convenio de colaboracién entre
el IGVS y la FEGAMP”.

Con caracter mensual se remitird al IGVS, en los primeros cinco dias del mes siguiente al de
su incorporacién una lista con la relacion de viviendas dadas de alta en el programa en
relacién con la adhesion de la ciudad al convenio entre la FEGAMP y el IGVS.

Estas declaraciones de incorporacion de las viviendas al Programa de viviendas vacias no
otorgaran ningun derecho respecto a la obtencién de las garantias o ayudas previstas en
estas bases en tanto no se formalice la firma del correspondiente contrato de arrendamiento.

articulo 24 OBLIGACIONES DE LAS PERSONAS TITULARES DE VIVIENDAS INCORPORADAS A
LA BOLSA

Mediante la firma del compromiso de incorporacién y aceptacion de condiciones para la
incorporacién da vivienda & Bolsa, ademas de a las obligaciones recogidas no artigo 11 da
Ley 9/2007, do 13 de junio, las personas propietarias se comprometen a:

Tener disponible la vivienda para el programa durante tres afos, contados a partir de la
fecha de inicio de los efectos del primer contrato de arrendamiento que se subscriba al
amparo de este programa.

Mantener las caracteristicas incluidas en el compromiso que sirvi6 de base a la
declaracién de vivienda incluida en la bolsa.

Mantener la renta de alquiler indicada en el compromiso de incorporacion.

Aceptar la adjudicacion de la vivienda como parte arrendataria a una unidad de
convivencia incluida en el Registro de Demandantes de Vivienda en Alquiler, mediante
las condiciones de seleccidn contenidas en estas bases.

Suministrar al Ayuntamiento de Santiago, tras requerimiento para tal efecto, de
conformidad con el articulo 4 de la Ley 1/2016, del 18 de enero, de transparencia y buen
gobierno, toda la informaciéon necesaria para el cumplimiento de las obligaciones
previstas en el titulo | de la citada ley.

articulo 25 CAUSAS DE BAJA DE LAS VIVIENDAS
Seran causas de baja de la Bolsa de Viviendas Disponibles:

a Ainstancia de las personas propietarias, siempre y cando no incurran en incumplimiento
de ninguna condicién obligatoria fijada en alguno de los programas de subvenciones o
fomento del alquiler de los que puedan formar parte las viviendas.

b El incumplimiento de las obligaciones de las personas titulares de viviendas
incorporadas a la bolsa.
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¢ La transmision o alquiler de la vivienda incorporada a la bolsa, salvo aquellas
transmisiones en que el adquirente manifieste su interés en mantener la incorporacion
de la vivienda en la presente bolsa y continuar esta sin ocupacion.

d La caducidad de la Bolsa de Viviendas Disponibles del Ayuntamiento de Santiago de
Compostela. La vigencia de la Bolsa se establece en 3 afios desde la puesta a
disposicion de las mismas en alquiler a través de los programas que se nutran de esta
bolsa y, en su defecto, tras el transcurso de 3 afos desde la resolucion de
incorporacion.

TITULO IV PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS
articulo 26 PRINCIPIOS GENERALES

La seleccion de las personas arrendatarias y la adjudicacién de viviendas incorporadas a
este programa se realizara Unicamente entre las unidades familiares y de convivencia
incluidas en el Registro de Demandantes de Vivienda en Alquiler que reunan os requisitos
establecidos en las presentes bases, de acuerdo con los principios de publicidad,
concurrencia competitiva, transparencia y objetividad y segun los siguientes criterios:

Valoracion de las necesidades de emergencia que precisen de una urgente

adjudicacion.

Consideracion de unidades familiares o de convivencia pertenecientes a colectivos
prioritarios.

Consideracién de las unidades familiares o de convivencia con menores ingresos
econoémicos.

Correspondencia entre la renta del alquiler y el nivel de ingresos de la unidad familiar o
de convivencia.

Maxima adecuacion de las viviendas a las preferencias, caracteristicas e composicién
de la unidad familiar o de convivencia.

A igualdad de condiciones, la prioridad serd definida en base al numero de orden de la
unidad de convivencia en el Registro de Demandantes, obtenido en funciéon do
momento de presentacion da solicitud coa documentacion completa.

Entre la parte arrendadora y arrendataria no habra relacion de parentesco en primero o
segundo grado de consanguinidad o afinidad ni la parte arrendataria podra ser socia o
participe de la persona juridica que actua como arrendadora.

articulo 27 REGISTRO DE DEMANDANTES DE VIVIENDA EN ALQUILER

El Registro de Demandantes de Vivienda en Alquiler que nutrird de arrendatarios al
programa de movilizacién de vivienda vacia que nos ocupa, se regulara por sus propias
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bases y convocatorias, en las que se establecerdn la apertura y cierre de los
correspondientes periodos de solicitud en funcién de la disponibilidad de viviendas que
finalmente se incorporen al programa.

articulo 28 REQUISITOS DE LOS ARRENDATARIOS
Para poder acceder a una vivienda:
1 Larenta no podra superar el 30% de los ingresos de la unidad familiar o de convivencia

2 El numero maximo de ocupantes de la vivienda debera adecuarse a la composicion de
la unidad de convivencia.

Los casos excepcionales de emergencia social en los que se acredite una necesidad
urgente de vivienda mediante el informe del departamento de Servicios Sociales, tendran la
maxima prioridad y el Ayuntamiento podra asignarles viviendas disponibles directamente, al
margen del procedimiento regulado a continuacion y de los requisitos establecidos.

articulo 29 PONDERACION PARA LA SELECCION DE ARRENDATARIOS

1 En primer lugar se procedera a aplicar a las unidades familiares o de convivencia en las
que se integran las personas solicitantes el criterio de pertenencia o no a colectivos
prioritarios segun el siguiente baremo:

a 2 puntos a unidades afectadas por:

Procedimientos de ejecucion hipotecaria, sin necesidad de que exista una
resolucion judicial de finalizacién del citado procedimiento judicial.

Procedimiento judicial de desahucio por impago de rentas de su vivienda habitual.
b 1 punto a unidades:

Con hijos menores asi como familias numerosas y familias monoparentales con
hijos a cargo.

En las que existan mujeres victimas de violencia de género, siempre que el
documento acreditativo de la situacién de violencia fuera adoptado o emitido en los
12 meses inmediatamente anteriores a la fecha de presentacién de la solicitud de la
vivienda. Asi mismo, sera preciso que la orden de proteccion o la medida cautelar
estén vigentes.

Unidades familiares o de convivencia en las que existan personas mayores de 65
anos o personas dependientes o con discapacidad reconocida igual o superior al
33%.

Unidades familiares o de convivencia en las que existan personas que fueran
beneficiarias de ayudas al alquiler en el marco de programas gestionados por el
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IGVS y que, una vez vencido el periodo maximo de percepcion de las mismas,
permanezcan en situacién de desproteccion o especial vulnerabilidad.

Unidades familiares o de convivencia con dificultades para asumir el coste del
arrendamiento de una vivienda e que fueran privadas de su vivienda habitual por
danos sufridos en esta, derivados de una circunstancia imprevisible y sobrevenida,
tales como incendios, inundaciones, etc.

Unidades familiares o de convivencia formadas exclusivamente por jévenes con
una edad comprendida entre 18 y 35 anos.

En segundo lugar se aplicara el criterio econdmico en base a la relacién entre los
ingresos totales ponderados (ITP) de la unidad familiar o de convivencia y el IPREM
vigente, aplicandose la siguiente puntuacion: R=ITP/IPREM

Cuando R < 1,25 correspondera una puntuacion de 2,00 puntos.
Cuando 1,25 < R < 1,50 correspondera una puntuacion de 1,75 puntos.
Cuando 1,50 < R < 1,75 correspondera una puntuacion de 1,5 puntos.

Cuando 1,75 < R < 2,00 correspondera una puntuacién de 1,25 puntos.
Cuando 2,00 < R < 2,25 correspondera una puntuacion de 1,00 puntos.
Cuando 2,25 < R < 2,50 correspondera una puntuacion de 0,75 puntos.
Cuando 2,50 < R < 3,00 correspondera una puntuacién de 0,50 puntos.
Cuando 3,00 =R correspondera una puntuacion de 0,25 puntos.

oSKQ "0 QO T

La puntuacion total para cada unidad sera la suma de los puntos alcanzados por la
pertenencia a colectivos prioritarios y por la aplicacién del criterio econémico segun los
dos puntos anteriores.

El departamento municipal competente podra verificar el cumplimento de los requisitos de
las unidades familiares o de convivencia que resulten seleccionadas y, en su caso, requerir
la documentacién que sea precisa para la comprobacion de las circunstancias alegadas, en
caso de no tenerlo hecho con anterioridad. Los empates se resolveran en base al numero de
orden de la unidad de convivencia en el Registro Municipal de Solicitantes de Vivienda,
segun se define en sus bases.

articulo 30 SELECCION DE ARRENDATARIOS Y ADJUDICACION DE VIVIENDAS

1

El érgano municipal competente en materia de vivienda se reunira en los primeros 10
dias de cada mes, levantando acta de la relacién de:

a Demandantes correctamente inscritos en el Registro de demandantes de vivienda
en alquiler a fecha del ultimo dia del mes anterior, segun la prelacién resultante de
la ponderacion y criterios recogidos en estas bases.
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b Viviendas que cuenten con la declaracion de “vivienda en régimen de
arrendamiento incorporada al Programa de Movilizacion de Viviendas en Alquiler” y
no estén adjudicadas.

2 Enlos casos de emergencia social en que no se alcancen por la unidad de convivencia
los ingresos minimos de una vez el IPREM, con caracter previo a la adjudicacion,
debera revisarse la situacién particular en el seno de la Comision de Seguimiento
prevista en el convenio entre el IGVS y la FEGAMP que debera verificar la suficiencia
de recursos para el pago de la renta y elevar la propuesta correspondiente al 6rgano
municipal competente.

Se debera acreditar en el expediente de adjudicacion la percepciéon de unos ingresos
econdmicos minimos o de ayudas, publicas o privadas, que les permitan hacer frente a
las obligaciones econémicas que deriven del contrato de arrendamiento.

3 Una vez puntuadas las unidades de convivencia, aquella que alcance la primera
posicion recibird una notificacion conformada por la relacién de aquellas viviendas
disponibles, de entre las incorporadas al programa, que se adecluen a sus
caracteristicas.

Dispondra de un plazo de 3 dias habiles para aceptar una vivienda o renunciar a la
totalidad de las ofertadas mediante escrito de aceptacion o renuncia, de acuerdo con el
modelo Il anexo a estas bases, incluyendo la aceptacion de las clausulas del contrato
de arrendamiento tipo, segun el modelo que se incluye como anexo |, asi como la firma
tanto de la parte arrendataria, como de la arrendadora.

La no contestacién en tiempo y forma al antedicho requerimiento supondra su renuncia.

4 En caso de renuncia de la adjudicacién de la unidad familiar o de convivencia se
repetiran las actuaciones contenidas en el punto anterior con la siguiente unidad familiar
o de convivencia de la prelacion. Este proceso se reiterara cada vez que se produzca
una renuncia a la adjudicacion hasta agotar la lista de demandantes.

5 En caso de aceptacion de la adjudicacion por la unidad de convivencia de mayor
puntuacion y de quedar mds viviendas disponibles se repetira el proceso indicado
anteriormente con la siguiente unidad familiar o de convivencia de la prelacion
establecida. Este proceso se repetira hasta agotar la lista de viviendas disponibles o de
demandantes.

articulo 31 FORMALIZACION DEL CONTRATO

En el plazo maximo de 15 dias naturales desde la presentacion de la aceptacion de la
vivienda, debera presentarse en el Ayuntamiento una copia del contrato firmado, teniendo
en cuenta que:
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1 En el momento de la formalizacién del contrato, la persona arrendataria abonara la
primera mensualidad por adelantado, y hara entrega de la fianza en cuantia equivalente
a una mensualidad de la renta.

2 Cuando para la determinacion de los requisitos de renta se tengan en cuenta los
ingresos de mas de una persona integrante de la unidad de convivencia, el contrato de
arrendamiento sera firmado por todas ellas, asumiendo expresamente de forma
solidario la responsabilidad que se pudiera derivar por el impago da renda.

En todo caso, junto con el contrato se aportara la siguiente documentacion:

Inventario da vivienda

Certificado de eficiencia energética debidamente registrado

Justificante da entrega en el IGVS de la cantidad equivalente a una mensualidad del
alquiler en concepto de fianza

Declaracién responsable de todas las personas integrantes de la unidad familiar o de
convivencia que residira en la vivienda, segun el modelo Il anexo a estas bases.

TITULOV PROCEDIEMIENTO DE CONCESION DE LAS SUBVENCIONES
articulo 32 SOLICITUD DE LAS AYUDAS

Simultaneamente con la presentacion del contrato firmado y de la documentacion preceptiva
segun se establece en estas bases, se presentara el modelo |V normalizado anexo a estas
bases de solicitud de las ayudas, en el Registro General do Ayuntamiento o por cualquiera
de los medios establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, del 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas, en el que se
especificara:

1 Lineas de ayuda que se solicitan de entre las recogidas en estas bases.
2 Declaracién responsable de las personas beneficiarias sobre los siguientes aspectos:

No encontrarse incursos en las prohibiciones para la obtencién de la condicién de
beneficiaria sefialadas en los apartados 2° y 3° del articulo 10 de la Ley 9/2007, del
13 de junio, de subvenciones de Galicia.

Otras ayudas solicitadas o concedidas para la misma actuacién asi como su importe
y administracién, organismo o entidad publica que concede la subvencion.

3 En el caso de que en el procedimiento de incorporacion a la Bolsa de viviendas se
requiera de la necesidad de ejecutar actuaciones preceptivas establecidas en estas
bases, breve relacion de su alcance.
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Relacién clasificada de gastos por las actuaciones realizadas con las correspondientes
facturas indicando sus elementos esenciales.

articulo 33 DOCUMENTACION A PRESENTAR

La documentacién que debera acompanar al modelo de solicitud es la siguiente:

1

Copia cotejada del documento identificador de las personas beneficiarias que firmen la
solicitud y, de ser el caso, documentacion acreditativa de la representacién de la
persona en nombre de la cal actle salvo que ya obre en poder del Ayuntamiento.

Copia cotejada del documento que acredite la relacion completa de titulares de la
propiedad de la vivienda salvo que ya obre en poder del Ayuntamiento.

Certificacién de las personas beneficiarias de estar al corriente de pagos con las
siguientes administraciones:

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria

La Tesoreria General de la Seguridad Social

La Consejeria de Hacienda da Xunta de Galicia

El Ayuntamiento de Santiago de Compostela (salvo que se indique en modelo
correspondiente la autorizacion a la administracién para su consulta).

En caso de que en el procedimiento de incorporacion a la Bolsa de viviendas se
requiera de la necesidad de ejecutar actuaciones preceptivas establecidas en estas
bases, copia cotejada del titulo habilitante municipal para la ejecucién de las obras en
Su caso.

En caso de que se solicite la ayuda al pago de los costos de emisién del certificado de
eficiencia energética, copia del mismo y del justificante de la presentacién del
documento en el registro de certificados de eficiencia energética de edificios de Galicia.

En caso de no haberse aportado al expediente el recibo del ejercicio anterior al de la
solicitud de la ayuda, copia del recibo del Imposto de Bienes Inmobles (IBl) de la
vivienda e, no su caso, do rocho e/o garaje objeto de arrendamiento, o certificacién
catastral actualizada.

Facturas correspondientes a los gastos realizados donde consten la identificacion del
acreedor, su importe y su fecha de emisién.

Documentos que justifiquen su pago mediante extractos o certificaciones bancarias
debidamente identificados, sellados y firmados por el solicitante.

articulo 34 CRITERIOS DE ADJUDICACION

El procedimiento de concesién de las ayudas sera el de concurrencia no competitiva, segun
lo expresado en el articulo 19.2 de la Ley 9/2007 de subvenciones, entre las personas
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solicitantes propietarias de viviendas incorporadas a la Bolsa de Viviendas Disponibles y al
programa que formalicen un contrato de alquiler segun el procedimiento establecido en
estas bases.

articulo 35 INSTRUCCION Y RESOLUCION DEL PROCEDIMIENTO

Recibidas las solicitudes, la instruccion del procedimiento se llevara a cabo por la Oficina de
Rehabilitacion y Vivienda, realizandose de oficio cuantas actuaciones estime necesarias
para la determinacidén, conocimiento y comprobacién de los datos en virtud de los que se
deba formular la propuesta de resolucion.

1 En el caso de las viviendas declaradas en régimen de arrendamiento incorporadas al
Programa de Viviendas Vacias, en el marco de la adhesion de la ciudad al Convenio de
colaboracién entre el IGVS y la FEGAMP, se comunicara al IGVS de acuerdo con lo
establecido en los protocolos firmados con las companias aseguradoras para que
proceda a activar las coberturas de seguro vigentes.

2 A continuacién, se evaluaran y se calcularan las cuantias de las ayudas
correspondientes de cada una de las solicitudes presentadas.

3 Segun su fecha de solicitud, la comision evaluadora propondra la concesién de las
ayudas correspondientes hasta agotar el crédito disponible.

4 A la vista de la evaluacién efectuada por la comisién y el informe de la instruccion, se
formulara propuesta de resolucién que se elevard a la Junta de Gobierno Local, 6rgano
competente para resolver el procedimiento de concesion.

5 La Junta de Gobierno Local resolvera de forma motivada y expresara, cuando menos,
las actuaciones que se subvencionan, la cuantia de la subvencion concedida y el
procedimiento de percepcion de las ayudas y de justificacion de las actuaciones objeto
de la subvencion.

6 El procedimiento se resolvera y se notificara su resolucion en el plazo maximo de 6
meses a partir del dia siguiente a la publicacion de la presente convocatoria en el
Boletin Oficial de la Provincia de A Corufa. Transcurrido el plazo maximo sin que haya
recaido resolucion expresa, la solicitud se entenderd desestimada por silencio
administrativo.

articulo 36 CAUSAS DE DENEGACION

Seréa causa de denegacién de la solicitud de la subvencién el incumplimiento de algunos de
los requisitos exigidos en estas bases reguladoras y de los preceptos contenidos en la
legislacion aplicable en materia de subvenciones.
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articulo 37 OBLIGACIONES DE LAS PERSONAS BENEFICIARIAS
Las obligaciones de las personas beneficiarias seran las siguientes:

1 Mantener las condiciones y requisitos exigidos para la puesta a disposicion de la
vivienda en la Bolsa y la concesién de la ayuda. Debera comunicarse en un plazo
maximo de 10 dias cualquier modificacion.

2 Comunicar en un plazo méaximo de 10 dias la resolucién del contrato y las causas de la
misma.

3 Las restantes obligaciones establecidas con caracter general en la Ley 9/2007 de
Subvenciones de Galicia y en la Ley 38/2003 General de Subvenciones.

articulo 38 JUSTIFICACION

Dentro de los 15 dias siguientes al cumplimiento de cada uno de los tres afos que dura la
disponibilidad de la vivienda al programa desde la firma do contrato, las personas
beneficiarias deberan justificar al Ayuntamiento el mantenimiento de la relacién contractual
que sustentd su concesion mediante la presentacién del modelo V anexo a estas bases, en
el que se declarara que se mantienen las condiciones y requisitos exigidos para la puesta a
disposicién de la vivienda en la Bolsa y la concesién de la ayuda.

Se justificara el mantenimiento de la relacién contractual mediante la presentacién de los
justificantes de la entidad de crédito de las transferencias bancarias recibidas en concepto
de renta de alquiler en la cuenta de titularidad de la persona beneficiaria.

articulo 39 APROBACION DEL PAGO

Una vez verificada por el érgano gestor la documentacion presentada, la justificacién sera
objeto de informe del 6rgano instructor y propuesta a la Junta de Gobierno Local de
aprobacién del pago de la ayuda correspondiente por cada uno de los tres anos que tiene
vigencia el programa, en un plazo maximo de tres meses. Finalizado el plazo maximo
establecido sin que se dicte y notifique la resolucién, las personas solicitantes podran
entender desestimadas sus solicitudes por silencio administrativo.

Los periodos de alquiler inferiores a un afio no daran derecho a la percepcion de la ayuda,
salvo que la resolucion del contrato no sea causada por el arrendador y este se comprometa
a mantener la vivienda en programa por el plazo maximo de la puesta a disposicion, caso en
el que se abonara la subvencién correspondiente al afio completo.

articulo 40 PAGO DE LA SUBVENCION

El pago de la subvencion se realizara mediante transferencia bancaria en la cuenta de
titularidad de la persona beneficiaria, sefalada para estos efectos, por la cuantia aprobada.
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articulo 41 PERDIDA E REINTEGRO DA SUBVENCION

Seran causa de pérdida y reintegro de la subvencién, ademas de las previstas en el articulo
33 de la Ley 9/2007, del 13 de junio, el incumplimiento de las obligaciones recogidas en
estas bases. Asi mismo, podra ser causa de pérdida de la subvencion la no comunicacion al
organo instructor de cualquier modificacibn de las circunstancias determinantes del
reconocimiento de la subvencion.

No sera motivo de pérdida la baja de la vivienda en el Programa de Movilizacién de
Viviendas en Alquiler por causa no imputable a la persona propietaria o usufructuaria.

El incumplimiento o la falsedad en las condiciones requeridas para el otorgamiento de la
subvencién comportard, ademas de las sanciones que puedan corresponder, el reintegro de
la subvencién percibida, incrementada con el interés legal correspondiente desde su pago,
mas el 25 %, segundo establece el artigo 34 da Ley 9/2007, del 13 de junio.

El procedimiento para declarar la procedencia de la pérdida del derecho de cobro de la
subvencién y, si es el caso, para hacer efectiva la devolucion, sera el establecido en el titulo
Il de la Ley 9/2007, del 13 de junio.

TiTULO VI RELACION ARRENDATICIA
articulo 42 CONDICIONES BASICAS DEL CONTRATO DE ALQUILER

Seran requisitos y condiciones necesarias que deberan de constar de modo expreso en los
contratos que se subscriban al amparo del Programa de Viviendas Vacias, las siguientes:

1 La vivienda debera destinarse a domicilio habitual y permanente de la arrendataria y de
todos los componentes de su unidad familiar o de convivencia, durante toda la vigencia
del contrato.

2 No tener relaciones de parentesco en primero o segundo grado de consanguinidad, ni
afinidad con la arrendadora, ni ser socio o participe de la persona juridica que actua
como arrendadora.

3 La arrendataria, excepto por causa de fuerza mayor, debera ocupar la vivienda en un
plazo de un mes desde la fecha de efectos del contrato de alquiler.

4 La arrendataria no podra ceder ni subarrendar, total o parcialmente, la vivienda.

El contrato de alquiler tendra una duracién inicial de un afo, y se prorrogara
obligatoriamente por periodos anuales hasta alcanzar una duracion de tres anos,
excepto que la arrendataria manifieste a la arrendadora, y al Ayuntamiento, con 45 dias
de antelaciéon, como minimo, a la fecha de terminacion del contrato o de cualquiera de
sus prorrogas, su voluntad de no renovarlo.
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La renta pactada no podra ser superior a la tasada por el Ayuntamiento, y podra ser
actualizada anualmente aplicando la variacién porcentual del indice General Nacional
del Sistema de indices de Precios de Consumo (IPC), de acuerdo con el establecido en
el articulo 18 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

La renta debera abonarse en pagos mensuales anticipados, dentro de los diez primeros
dias de cada mes, en la cuenta que se designe al efecto.

Los gastos generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, servicios, tributos,
cargas y responsabilidades, seran a cargo de la arrendadora, incluyendo en este
concepto el pago de las cuotas de la Comunidad de Propietarios, asi como el importe
del Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI).

Los pagos de los suministros de la vivienda seran a cargo de la arrendataria.

La prohibicion de la percepcién de sobreprecios o cantidades distintas a la renta del
alquiler pactada en el contrato de alquiler.

La arrendataria debera cumplir los deberes impuestos por la Ley de Arrendamientos
Urbanos, en especial, los relativos al uso y conservacion de la vivienda; asi como
respetar y observar las normas esenciales de convivencia y los estatutos y normas de
régimen interno de la Comunidad de Propietarios.

Las obras de reparacién necesarias para la conservacion de la vivienda seran a cargo
de la arrendadora, excepto las pequenas reparaciones derivadas del desgaste por el
uso ordinario de la vivienda que seran a cargo de la arrendataria.

Seran causas de resolucién del contrato el incumplimiento de las obligaciones establecidas
en el apartado anterior, responsabilidad de la arrendataria. En todo caso, en el contrato de
alquiler deberan constar de modo expreso las siguientes causas de resolucién:

1

La falta de ocupacion de la vivienda en el plazo de un mes desde la fecha de efectos del
contrato de alquiler.

El incumplimiento de la obligaciéon del pago de la renta en el plazo y forma segun lo
establecido en el apartado anterior.

Causar graves desperfectos en la vivienda o incumplir las normas esenciales de
convivencia.

La no realizacion por la arrendadora de las reparaciones necesarias para conservar la
vivienda en condiciones de habitabilidad y de servir para el uso a que se destina.

La solicitud de resolucién anticipada del contrato de alquiler debera ser comunicada a la
persona propietaria y al Ayuntamiento, como minimo, con dos meses de antelacion.
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articulo 43 INCIDENCIAS EN LA VIVIENDA O IMPAGO DE LA RENTA

En el caso de las viviendas que obtuvieran la activacion del seguro, segun las condiciones
de este programa, cualquier incidencia con el pago de la renta debera ser comunicada
inmediatamente, por la persona propietaria, a la compafia de seguros de impago de rentas
y al Ayuntamiento.

En las mismas viviendas indicadas en el punto anterior, en caso de siniestros en la vivienda,
la persona inquilina o la propietaria comunicaran a la compania de riesgos en el hogar
cualquier incidencia producida en la vivienda. En caso de que las incidencias producidas
pudieran suponer la necesidad de baja temporal de la vivienda, por la gravedad de las
mismas, también lo comunicaran al Ayuntamiento, para que se puedan evaluar las medidas
a adoptar.

articulo 44 FINALIZACION DA RELACION ARRENDATICIA

Una vez rematada la relacién arrendaticia ya sea por el cumplimiento del plazo méaximo
establecido o por cualquiera otra causa, el Ayuntamiento lo comunicara al IGVS de acuerdo
con lo establecido en el protocolo de actuacion, Unicamente en aquellas viviendas alquiladas
al amparo da adhesion da ciudad al convenio entre 0 IGVS e a FEGAMP.

articulo 45 COMUNICACION AL IGVS DE LAS ALTAS Y BAJAS DE LAS VIVIENDAS Y DE LOS
CONTRATOS DE ALQUILER

El IGVS y las companias aseguradoras redactaran un protocolo de actuacién para la
comunicacion de las altas y bajas de las viviendas y de los contratos de alquiler, a las que
deberan adaptarse las comunicaciones del Ayuntamiento, en relacion a aquellas viviendas
alquiladas al amparo de la adhesién de la ciudad al convenio entre el IGVS y la FEGAMP.

En el citado protocolo se estableceran los plazos de comunicacion de las altas, bajas y
prorrogas, los formatos de los archivos y cualquier otra cuestién necesaria para facilitar la
gestion del programa.

articulo 46 COMPROBACION Y SEGUIMIENTO

En los diferentes procedimientos previstos en este acuerdo el Ayuntamiento podra requerir a
las personas interesadas cuanta documentacién e informacion estime conveniente para
valorar el cumplimiento de los requisitos y demas circunstancias relevantes para la
resolucién del correspondiente expediente. En todo caso, la resolucion sera denegatoria
cuando se compruebe la falsedad u ocultacién de los datos exigidos.

Asi mismo, las solicitantes podran aportar cuanta documentaciéon complementaria estimen
pertinente para acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos en cada caso.

Para la comprobacion y seguimiento del mantenimiento de los requisitos y cumplimiento de
las obligaciones derivadas de la incorporacion al programa, de la puesta a disposicion de las
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viviendas y de la relacién arrendaticia, el Ayuntamiento podra realizar todas las actuaciones
de comprobacién e inspeccién que estime oportunas conducentes a dicho fin.

Las personas titulares de las viviendas y las unidades de convivencia tienen la obligacion de
facilitar dicha labor de comprobacién e inspeccién, permitiendo la entrada en la vivienda a
los técnicos municipales y a los agentes de las aseguradoras contratadas por el IGVS para
el desenvolvimiento del Programa de Viviendas Vacias al amparo de la adhesion de la
ciudad al Convenio entre el IGVS y la FEGAMP, cuando el caso asi lo requiera.



