CONCELLO DE
SANTIAGO

O Pleno da Corporacién na sua sesién ordinaria de data 18 de outubro de 2018
adoptou o seguinte acordo:

5.- APROBACION DEFINITIVA DA MODIFICACION DO ESTUDO DE DETALLE
DA PARCELA N4a01c DO QUINTEIRO N DO PARQUE EMPRESARIAL DA
SIONLLA.

“O informe emitido pola xefa de seccidén de Xestion Urbanistica, de data 5 de outubro
de 2018, que conta coa conformidade do concelleiro delegado de Espazos
Cidadans,Dereito a Vivenda e Mobilidade, € do seguinte teor literal:

*O proxecto, formulado por iniciativa particular da mercantii TERRAS DE SAR S.L. e asinado
polo equipo técnico NAOS 04 ARQUITECTOS SLP, pretende a modificacion do que consta
definitivamente aprobado polo Pleno municipal con data 19 de outubro de 2017.

1. Obxecto do Estudio de detalle

O Estudo de detalle ten por obxecto concretar a ordenaciéon do volume edificable no Ambito da
parcela N4aO1c, resultante do Proxecto de reparcelacién do Pargue empresarial da Sionffa -
aprobado definitivamente pola Xunta de Goberno Local con data 18 de outubro de 2012-, sita na
confluencia das rias de Andalucia e de Castela e Ledn (catastral 0101913NH4500A0000iH)

A necesidade de formular o Estudo de detalle derivase do establecide na normativa do Proxecto
secforial do Parque empresarial da Sionlla, aprobado o 7 de xufioc de 2007 polo Consello da
Xunta de Galicia, e incorporado aco Plan xeral de ordenacién municipal a través da sia
disposicion final 112, A ordenanza 4 (edificacién exenta) do citado Proxecto sectorial esixe, nas
parcelas con superficie igual ou superior a 10.000 m% a redaccion dun Estudo de detalle co
obxecto de producir a ordenacion de volumes, o axuste de rasantes e a ordenacién do sobrante
de parcela, con suxeicion aos seguintes parametros (apartado 4.3.4 da normativa do Proxecto
sectorial):

Area de movemento da edificacion: serd a resultante dos recuamentos minimos
obrigatorios

A ordenanza 4 sinala un recuamento minimo obrigatorio, a todos os lindes de parcela, de
10 metros.

Superficie méxima edificable: A que resulte da respectiva ordenanza de aplicacion,
resultando un indice maximo de 0,9 para a ordenanza 4.

Altura: A altura maxima permitida na ordenanza 4 € de 12 metros (B+3), se ben o Estudo

de detalle podera xustificar alturas maiores en funcion das esixencias dos procesos
produtivos.
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Ocupacién méxima: No ambito de aplicacion da ordenanza 4, sindlase unha ocupacidn
maxima do 50% da parcela.

Na memoria do Estudo de detalle, presentado con data 12.04.2018, describense as
modificaciéns propostas sobre o vixente —aprobado o 19.10.2017-, indicando o seguinte:

(...)"Se proponen dos accesos a la parcela, desde ambos viales, de manera que se
desarrollen dos accesocs de trafico rodado, uno en la calle de Andalucia a cota 298,50
metros y ef segundo en la calle Castilla y Ledn, a cota 303,00 metros. Ambos accesos se
conectarén mediante un vial perimetral al edificio dimensionado de manera apropiada para
la circulacion de camiones, que también dara acceso a los aparcamientos en planta sétano
e en superficie.

Los accesos estardn situados a distinta cota de la plataforma de implantacion de la
edificacion, por lo que las comunicaciones entre ellos se ejecutaran mediante rampas en ef
interior de la parcela, de no mas de 16% de pendiente y con acuerdos menores al 5%.

El Estudio de detalle se adapta a las ordenanzas def PGOM y al Proyecto Sectorial,
quedando el drea de movimiento de la edificacién dentro de la ordenacion del conjunto.”

O informe técnico emitido con data 11 de maio pola arquitecta Xefe da Seccién Municipal de
Planeamento é favorable & aprobacién inicial do proxecto, como de seguido se transcribe:

(..) “Na modificacién proposta, substittese a solucién de implantfacion da edificacion
nunha plataforma sensiblemente horizontal na cota 301,20 m por unha solucién na que a
edificacién absorbe a variacién de rasante entre as cotas mais alftas, na rta de Castela
Ledn e as mais baixas na zona de contaclo coa zona verde.

Esta solucién permite tratar o espazo libre inferfor da parcela dun xeito mais flexible,
evitando a aparicién de zécalos ou muros sobre a rasante natural do terreo, tanto na zona
de contacto co viario publico perimetral como na zona de contacto coa parcela N4a01b,
lindante polo oeste, manténdose con caracler xeral as cotas do terreo interior da parcela
por debaixo da rasante do viario e da citada parcela.

Polo demais, as condiciéns volumétricas definidas polo Estudio de detalle axustanse ao
previsto polo plan de seclorizacion, aprobado definitivamente con data 7 de xufio de 2008”.

2. Tramitacion

O procedemento de aprobacion dos estudos de detalle atépase regulado nos artigos 80.2 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG) e 194 do seu Regulamento de
desenvolvemento (RLSG).
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En aplicacion deste procedemento, o Estudo de detalle aprobouse inicialmente pola Xunta de
Goberno da Cidade o 25 de maio de 2018 e someteuse a informacion plblica durante o prazo
dun mes, mediante anuncios que para o efecto se publicaron no xornal La Voz de Galicia e no
Diario Oficial de Galicia o dia 27 de xufio de 2018.

Durante o tramite de participacién publica non consta a formulacién de alegacions.

Con data 10 de setembro de 2018 emitiu informe favorable a directora xeral do Patrimonio
cultural.

3. Proposta

En consecuencia, proponse ao Pleno Municipal, previo ditame que habera de emitir a Comision
Informativa de Urbanismo, Infraestruturas, Vivenda, Medio Ambiente, Medio Rural e Servizos,
adoptar o seguinte ACORDO:

» Aprobar definitivamente a Modificacion do Estudo de detalle da parcela N4a01c¢ do quinteiro
N do parque empresarial da Sionlla promovido por TERRAS DE SAR S.L. e redactado por
NAQOS 04 ARQUITECTOS SLP, sen modificacions respecto do iniciaimente aprobado.

O Estudio de detalle supon a modificacion do que consta definitivamente polo Pleno
Municipal con data 19.10.2017.

O acordo de aprobacion definitiva publicarase no Diario Oficial de Galicia. Unha vez
publicado o acordo, remitirase a Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio a
documentacion esixida polo artigo 88.3 da LSG, para os efectos de inscribir o Estudo de
detalle no Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia.

Logo de que conste a inscricion no Rexistro, procederase a publicar a normativa no Boletin
Oficial da Provincia.”

Xa que logo,a vista do informe transcrito mais o ditame favorable da comision
informativa de Urbanismo,infraestruturas,Vivenda,Medio Ambiente,Medio Rural e
Servizos correspondente 4 sesion de data 11 de outubro do corrente ano, o Pleno da
Corporacion,por unanimidade dos/as concelleiros/as presentes, e polo tanto co
quérum da maioria absoluta do namero legal de membros da Corporacion, ACORDA
O SEGUINTE:

» Aprobar definitivamente a Modificacion do Estudo de detalle da parcela N4aO1c do quinteiro
N do parque empresarial da Sionila promovido por TERRAS DE SAR S.L. e redactado por
NAOS 04 ARQUITECTOS SLP, sen modificacions respecto do inicialmente aprobado.
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O Estudio de detalle supén a modificacién do que consta aprobado definitivamente polo
Pleno Municipal con data 19.10.2017.

O acordo de aprobacion definitiva publicarase no Diario Oficial de Galicia. Unha vez
publicado o acordo, remitirase @ Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio a
documentacion esixida polo artigo 88.3 da LSG, para os efectos de inscribir o Estudo de
detalle no Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia.

Logo de que conste a inscricién no Rexistro, procederase a publicar a normativa no Boletin
Oficial da Provincia”

O SECRETARIO XERALDO PLENO
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