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.- MEMORIA
1.- XUSTIFICACION E CONVENIENCIA DA REDACCION DO ESTUDO DE DETALLE

A declaracion da Area de Rehabilitacion Integral do poligono de Vite -15 de Febreiro de 2016- posibilita
actuacions de renovacion e revitalizacion do sector, a viabilizar coa redaccién do preceptivo Estudo de Detalle.

O PXOM incorpora o Poligono de Vite 4s determinacions xerais de planeamento {Solo Urbano Consolidado),
baixo parametros fixados na Ordenanza 9(A) Actuacions Urbanas Consolidadas de Vivenda Cofectiva:

[...] Mantendo este caracter unitario, e no contexto dunha Area de Rehabilitacion Infegral, permitirase previa
& redaccién do correspondente Estudo de Delalfe a infroduccion de elevadores e outros elementos co fin de
mellorar as condiciéns de accesibilidade das vivendas. O Estudo de Defalle deferminara, no seu caso, a
desafactacion do dominio publico dos terreos afectados.

As infervencions que poidan afectar 6 conxunto ou a partes auténomas (blogues, ringleiras, efc.), deberén
preverse en proxecto unitarfo alnda que a sta execucién no sexa simulfanea.

Excepcionalmente poderan ordenarse, mediante Estudo de Detalle de Ordenacion de Volumes, aumentos
na edificabilidade afa un maximao do 15% da exisfente sen incremenfa-lo niimero fotal de vivendas. Estas
Qrdenacidns afsctaran & conxunto da acfuacion unitaria cualificada, non supofieran alteracion substancial
da tipoloxfa edificatoria e irdn acompaliadas dun proxecto global de melfora das condicions da urbanizacién
para a fotalidade do ambito ordenado.f..]

O Estudio de detalle redactase, polo tanto, a fin de definir as condicions urbanisticas nas que haberan de
desenvolverse as intervenciéns a realizar no ambito 05 do ARI, garantizando o caracter unitario do conxunto.

2.- OBXECTIVOS DO ESTUDO DE DETALLE

Malia a homoxeneidade social e a coetaneidade das promocidns, establécense cinco ambitos diferenciados
(Figura 1.2.1). Cinco areas homoxéneas espacial, social e tipoloxicamente. A composicién por Rlas, numero de
edificios e o volume de vivenda ocupada aparecen recollidos no cadro 1.2.1,
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O documento centra o seu obxectivo no desenvolvemento de operacions sobre o AMBITO 05, na procura de
acometer intervencions de caracter integral, atendendo tanto a rehabilitacion fisica de edificios (accesibilidade
e eficiencia enerxética) como as actuacions implicitas sobre espacico de titularidade pUblica.

Aspectos particulares scbre os que incidir;

ACCESIBILIDADE EXTERIOR. Intervenciéns sobre o espazo publico facilitando o acceso & edificacion.
Alteracidn de rasantes e reconfiguracion da urbanizacién publica ou privada de uso puablico.

ACCESIBILIDADE INTERNA. Solucion de ascensor a implantar segundo tipoloxia, definindoe a volumetr(a,
caracteristicas e, de ser ¢ caso, ocupacién do espazo plblico. A proposta determina as areas a ocupar,
admitindo os axustes necesarios para os requerimentos especlficos de cada Bloque, en fase de Proxecto.

EFICIENCIA ENERXETICA. Solucion de illamento e acabado a xeneralizar, determinando condicions
compositivas e materiais que garantan a pervivencia harménica da imaxe unitaria do conxunto.

O Estudo de Detalie permite delimitar o ambito de actuacion, posibilitando o proces_c': de exposicion publica.a,

efectos do cumprimento do artigo 24 do Texto Refundido da Ley def Suelo y Rehabilitacion Urbanainla de Gobe r."uall'..{h;arﬁ nm
cobti  88slon do
SANTIAGD
Cadro 1.2,1. Rias, edificios e nimero de vivendas que compofen a ARldeite. - FER 9n -,?
ARI DE VITE RUAS N° DOS EDIFICIOS B
Ulpiano Villanueva 1,2,3,4,56,7,8 9
Avda. Castelao 28, 30, 32, 34, 36 S~— ;E;{*-
] - SESRETARIO
AMBITO 01 Domingo A. de Andrade | 1> 2 3/5,7,9,11,12,13,14,15, ( ,],._,': —
16, 17, 18 Y —_—
XesUs Carro 1,357 e M e T,
T30 . J O ¥ e o "
vivendas ambito 1 - L -Juml aman Alansa Fernéndes
Avda. Castelao 1,3,5,7,9, 11,13 )
AMBITO 02 Alexandre Béveda 1,3,5,7,9, 11,13, 15,17, 19
vivendas ambito 2 272
. 1,2,3,4,6,8 10,12, 14, 16, 18,
BITO 03 Carlos Maside 20, 22 24, 26, 28
AMBITO [rmandifios 7,9, 11
vivendas ambito 3 152
Avda. Castelao 2,4,6,8
AMBITO 04 Garcia Lorca 2.4,6, 8,10, 12, 14, 16, 18, 20
Celso Emilio Ferreiro 1,2,3, 4,5
vivendas ambito 4 304
BLANCO AMOR }32-12' ‘11*75'13 ;'18' 9,10, 11,12,
AMBITO 05 OTERO PEDRAIO 1,2.3,4,56,7,8,9,10 11
VIVENDAS AMBITO 5
vivendas totais
CONXUNTO vivendas ocupadas
ARIVITE segundo o Padrén didd anrabado definitvameanta
% vivendas ocupadas hé Corporacién en

Fonte: Concello de Santiago. Padrén de Habitantes e traballo dey *
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3.- DETERMINACIONS DO PLANEAMENTO DE RANGO SUPERIOR

O Estudo de Detalle desenvolve as determinaciéns xerais de planeamento establecidas polo PXOM na
Ordenanza 9A. Actuacions Urbanas Consofidadas de Vivenda Colectiva para o AMBITO 05 do ARI de Vite.

Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Santiago de Compostela (BOF néimero 56 - 200%.03.10).
Normaliva Urbanistica. Artigo 146.

Ordenanza 9. Actuacions unitarias consolidadas.

1. Delimitacién e ambito.

Comprende esta QOrdenanza os ambitos de actuacidons unitarias residenciais existentes, de ordenacion
conxunta, en xeral pablica ou institucional, que conforman pezas morfoléxicas auténomas e caracteristicas na
estructura urbana.

2. Sistema de ordenacion.
Consérvanse as caracletisticas de estructura urbana, mantendo a tipoloxia edificatoria existente.

A este efecto diferenciaranse as actuacions de vivenda colectiva (9 A) das de vivenda unifamiliar (9 B).

3. Parametros e condicions da edificacion.

Con caréacter xeral manteranse as edificabilidades existentes, permitindose obr

as de conservacion, consolidacién, rehabilitacién e reestructuracidn que non impliquen modificaciéns no
cardcter unitario do conxunto.

Mantendo este caracter unitario, e no contexto dunha Area de Rehabilitacién Integral, permitirase previa &
redaccién do correspondente Estudo de Detalle a infroduccién de elevadores e outros efementos co fin de
mellorar as condicidns de accesibifidade das vivendas. O Estudo de Delalle determinaré, no seu caso, a
desafectacion do dominio pablico dos terreos afectados.

As intervenciéns que poidan afectar ¢ conxunto ocu a parfes autonomas (bloques, ringleiras, efc.), deberdn
preverse en proxecto unitario ainda que a sta execucion no sexa simultanea.

Excepcionalmente poderan ordenarse, mediante Estudo de Detalle de Ordenacion de Volumes, aumentos na
edificabilidade ata un maximo do 15% da existente sen incrementa-lo ntumero fotal de vivendas. Estas
Ordenacions afectaran & conxunto da actuacion unitaria cualificada, non supofieran alteracion substancial da
tipolox/a edificatoria e irdn acompafiadas dun proxecto global de mellora das condiciéns da urbanizacién para a
{otalidade do ambito ordenado.

4. Condiciéns de uso.

As condicions de uso seran as establecidas no presente Plan Xeral para ordenanza de tipofoxia de ordenacion
analoga a da actuacion de que se frate.

5. Alifiacions e rasantes.

Establécense en Planos de Ordenacion, e no seu defecto coincidiran coas existentes en areas consolidadas.

EDUARDO CRUZ AGUIAR - ARQUITECTO COAG.3123 - ecruz@coag.es - T.610.841.805

As determinacions referentes ¢ Réxime de Usos, non recollidas con caracter explicitc na Ordenanza 9,
aparecen definidas na Ordenanza 2, Cuarteirén,

Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Santiago de Compostela (BOP nimero 56 - 2008.03.10).
Normativa Urbanistica. Artigo 139.

Ordenanza 2. Cuarteiron, i Wecumenta aprobado Inicialmenta
poia Aunla de Goberno Local en

{1 I:I:-;.."-..":lf" ao

4. Usos.

sasion do 9 FER, 2018
Permitense os seguinfes usos: I

+ Vivenda colectiva (agés en planta baixa). ' SRS g

+ Residencial comunitario. e T -

+ Hoteleiro. ?T E-‘?_‘";-"‘*‘“'-q ;

+ Comercial: Categoria 18 e 28 M T

+ Oficinas: Cando a superficie destinada a este uso supere o 40% do- tafan' e pf&nta& ﬁftﬁc: d:sponeran de
acceso independente. Asdo.: D. Josa Ramg

+ Salas de reunion.

+ Asistencial,

+Industrial; Nas seguintes categorias e grupos:

— Categorfa 18 Grupo 5° 6° e 7°. Ademais auforizase o uso de talleres arfesanais sen potencia mecéanica
con limitacion de superficie. Os almaceéns destas actividades industriais deberan adaptarse 4s condiciéns
establecidas no art. 113.

— Categoria 28 Grupo 5°¢ 7°

+Garaxe aparcamenio e servicio do autormndbil nas seguintes categorias e graos:

—Categorfa 18 Grao 1°e 3°

—Categoria 28 Grao 1° 2°e 3°

~— Categoria 3%

- Categorla 5% sempre que non impliquen operaciéns de chapisterla e pintura. En calquera caso, deberd
garantirse a ausencia de vertidos que poidan deteriora-las instalacions de rede de sumidoiros e
depuracién, mediante a introduccion dos correspondentes mecanismos cortectores (explicitamente
prohibiranse vertidos de graxas e aceites ademais dos especificados para cada uso na Normativa Xeral).

+ Docente.

+ Sanitario.

+ Socio-cultural.

+ Relixioso. ;

+ Deportivo. bl

+ Recreativo. WAL Documento aprobado definitivamente
+ Servicios urbanos. polo Plano da Corporacién en

+ Administracion publica. o

sesitndo 2 DEC. 2018

0N A
tAlonse Ferndnde.

i'_-'_ = .r. 3 Il
—G-fepielario xeral do Pleno
F| \ _"‘2'-_._______
| -

—

Asdo.: D Jose Ramon Alor 2o |

Q Femangaz

A Ordenanza 2 recolle a incompatibilidade do Uso Vivenda Colectiva en Plantas Baixas, se ben, prevista de orixe no caso que atinxe,
admitese a sta existencia consonte as pretensiéns de conservacion tipoldxica defendidas pola Ordenanza 9A.
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i ) o emprego de tella arabe) sobre palomeros; carpinferia mixta formigon-metdlica {substituida con
4.- INFORMACION URBANISTICA posterioridade por aluminio); Fachada de revoco mixto cal-cemento {prevision inicial ceramica)

PLANO L4. .~0rdenaci:’>n’ de Vite segundo o PXOM, 2006-20

e o eg e NziE '\T}? o RE
Fasttat T ey ¥ 2 :

Instalacténs especiais. Sistema de tendedeiro con tiro forzado por cheminea de extraccién, volume con
referencia expresa nas tipoloxlas de cheminea existentes na edificacion tradicional.

Urbanizacion de tipo paisaxista, creando ambitos urbanos ¢s que se conectan as vivendas, bolsas de
estacicnamento e pequenas areas axardinadas.

IMAXE 1.4.1.1 Ambito 05 ARI Vite.
7 e

m Documento :-_|-.u.al1.=!-!n inlclalmanta ¥/ 2
M pola Aunta de Goberno Local en
il 1 sesldn do
concH 0 BE
AN IALD
saskin do -0 F._: 1’”}13

e ki Fonte: Estudo Cano Lasso.
A edificacldn ten g5 vanaciona SomTCaivas:.
Asdo.: D. José Ramon ;;nr%ru .*%ﬂji‘ffﬁﬁfﬁ.-
A delegacion de competencias do Ministerio de Vivenda a mans da Xunta de Galicia conleva operacions de
mellora nas carpinterias, substituidas por sistemas de aluminio, 6 tempo que se producen certas alteracions na
configuracion tipoléxica dos bloques, tales como a adicion dun novo espazo de tendal pechado (lamas
metdlicas) entre vivendas, na fachada de galerias da tipoloxia Torreta, ou; o incremento de superficie da cocifia
por ocupacion do patio no Blogue Lineal, eliminando o tendal acristalado con sistema de aspiracion estatica.
4.1.- PROXECTO ORIXINAL A Lei 18/2008 de Vivenda de Galicia - disposicién derradeira primeira - descualifica 0 caracter de Vivenda
Protexida do Poligono de Vite (resclucion 2009.06.05); condicion de vivenda libre que, dado o novo caracter de

Proxecto redactado polo arquitecto Julio Cano Lasso (1971) con-doble finalidade, Ordenaciéon urbanistica do propiedade adquirido, potencia unha maior implicacién ante a conservacion e a defensa do parque inmobiliario.

acceso Norte a Cidade e construcion de Vivenda en Réxime de Proteccién. ldeas Marco extraidas da Memoria;

de Patrimonio .
j ggmbudn definitivamente
no da Corparacidn en

Actuacion modesta en escala, subordinada a predominancia da paisaxe natural circundante, proxectada en
duas parcelas a ambas marxes da Estrada da Corufia, & altura do vello Hospital Militar de San Caetano.

A existencia de vivendas unifamiliares en ringleira obriga a dispor as agrupacions en segunda alifiacion.

g_cqrrl_e‘e:crquia delegada - Perimetro A‘uzul"(gl)star_a_c.t_cl:‘llﬁuldn E‘G _f? 0 DEC. 2018

Parcela A (R.Otero Pedraio) horizontal de 8000m? con 109 vivendas (edificaranse 107). i;;y =i N n..l.l_}_-i,_d.'qIP-L-l_;,'I;f{ ol ) :
Parcela B (R. Blanco Amor) plana con calda cara Solpor (Rio Corgo) duns 20000m? acollendo 164 vivendas. § & "_
1LY 1 i w:;'
A Ordenacién procura entidades urbanas inseridas na paisaxe, ambas implantaciéns con via de penetracion RO D ARerolario xeral do Pleno

b
BT

en fondo de saco entorno & cal estruturar circulacién, espacios de relacion e accesos a edificacion.

ey 3
Mainon Alonso Fernandez

Doble solucién tipoloxica, en Torretas independentes de nove vivendas e mais en Bloque de doble cruxia
agrupados en lonxitudes variables. Normativa T-86 de referencia, para vivendas de dous e tres dormitorios,

Sete (7) Torretas con vivendas de 3 dormitorios, simétricas respecto do nlclec de comunicacion. Acceso a
vivenda por relanzo, escalonande a edificacion, con intencidn de facilitar a sta implantacién no terreo.

Vinte (20) Blogues doble cruxia con vivenda pareada e simetrica de 2 e 3 dormitorios, en agrupacién diversa

Galeria coma elemento proxectual, con doble consideracidn, coma instalacion de mellora enerxética, e, como T p}"ﬁ;@-‘r’f s
yi- . , . - . 1 ) e e oA s

elemento estético de referencia vernacula para nova vivenda a construir en Cidade Monumental. Y IR - il i ;; e
SN 9 R el

VAR G T g bl T

111 Gl B .

Sistema constructive de muros de carga de ladrillo macizo; vigas e cargadoiros de formigén armado ou perfil
laminado de acero; forxado alixeirado con bloque ceramico; cuberta de fibrocemento (a Administracian impén

EDUARDO CRUZ AGUIAR - ARQUITECTO COAG.3123 - ecruz@coag.es - T.610.841.805
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4.2.- URBANIZACION E SERVIZOS URBANISTICOS

A ordenacidnacion matiza o espazo, graduando privacidades, a fin de concentrar a actividade ante un
plantexamento urbano de zonas abertas e indefinidas, regulada baixo criterios paisaxisticos.

Proxecto de urbanizacién de alta calidade e especializacion, materializado con sistemas dignos dentro da
restritricién orzamentaria. Acusa o paso do tempo, requerindo de infervencions que corrixan o paso do tempo e
permitan adaptar a urbanizacién & nova esixencia normativa {O VIV-561-2010).

O sector conta con todo tipo de servizos, segundo informacion obtida do Concello e da plataforma Inkaolan.

+

+

Unién Fenosa Distribucion. Existe un transformador por cada subambito, ubicados no semisoto da Rua
Blanco Amor 2 e no semisoto de Rua Ctero Pedraio 11. A distribuciéon a Blogues realizase en lifia soterrada.

Gas Natural, Rede de distribucion PE110/PES0. Existen blogues que non tefien conectada a acometida de
servizo (B.A.01-BAD8 BA17-0.P.03- O.P.05- O.P.07 - O.P.08 - O.P.09)

Telecomunicaciéns, R Cable dispdn de prisma soterrado servindo a totalidade do ambito. Telefénica posue
lifia de distribucién en ambos sectores, se ben a rede semella ter certa precariedade en Otero Pedraio.

Abastecemento de auga. Rede antiga, servindo con tuberfa FC100 e FC60. Existen tramos pequenos en
Blanco Amaor executados en FUD200 e PEG3.

Rede de Saneamento. Rede unitaria de servizo executada en HG300,
Alumeado Publico. Sistema de iluminacién mediante luminarias de descarga de alta presidn sobre baculo de
nove metros propios de iluminacién viaria. Existen cadros de control e mando para cada sector, ubicados ¢

pé de RUa Blanco Amor 02 e de Rla Otero Pedraio 11.

RSU. Existe en cada sector agrupacion en superficie de contedares separatives (papel, vidro e lixo).

4.3 AMBITO TIPOLOXICCO RESIDENCIAL 05

A Obra Sindical del Hogar y Arquitecfura encarga a redaccion de Proxecto a catro arquitectos da Delegacion do
Ministerio de Vivenda e ¢ autor do Plan Parcial, Cano Lasso, quen se ocupara do presente AMBITO 05.

Condicionantes de partida do encargo:

+

Adaptacion a Normativa T-86. O Plan Parcial tamén condiciona uso e altura de parcelas.
Reaxustes froito da implantacion sobre a topografia {trazado, novo viario, modificacion parcelaria).

A O.M. 30 de Abril de 1976 incorpora a Zona Monumental un Perimetro Azul incluindo o Péligono. © Plan
Parcial asume as Instrucciéns de BB.AA. para aprobacion de proxectos en zonas afectadas pola
declaracién; Determinan, entre outros, cor, materiais ou o emprego da galeria como elemento compositivo.

Durante a redaccién do proxecto, o médulo econdmico para construccidon sofre reaxustes, condicionando o
desefio. Na procura dunha execucién digna, as propostas optan por economia de estrutura, soluciéns
normalizadas, minima superficie de fachada e arquitecturas con minimos requerimentos de mantemento.

IMAXE 1.4.3.1 Visién do AMBITO 05 desde o Monte das Cancelas

Fonte: elaboracion propia
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Iy Hocumento aprobado infclalmente
_ pola Xunla de Goberno Local en
LS saslén do

IMAXE 1.4.3.3 Ambito 05. Torre 05A. Planta Tipo OHTRITEY )

il IR GE
i sorana 10 — e ] |

0.00 1t . e #

]

mbito 05. Vista aérea. Noroeste

IMAXE 1.4.3.2 A
e : Ny

seséndo -9 FER, 018

e

-
A [ :
J L] r O SECRETARIO'
e e "
EETAR. COMEOOR |4. - @ __
2 R g | L_" ::h
. fonte: BINGmaps : ! ' —_—
[DENTIFICACION i : , e Ll i, D Abrsa F.m_”a”dez
271 vivendas distribuidas en 28 bloques. |
Plan Parcial - Zona A: parcelas de uso exclusivo residencial. Siuh-ahvmang I
- Rua Otero Pedraio [O.P.] nimeros: s 0 l] :
01-02-03-04-05-06-07-08-09-10- 11 [ il
— Rua Blanco Amoar [BA] numeros: LS i
01-02-03-04-05-06-07-08-09 -10-11-12-13-15-17 19 - 21 \ ®

VESTIBULG w: T

DORMIFORID PRINCIPAL

Autor: Julio Cano Laso - Arguitecto da Direccion General de Urbanisme, autar do Plan Parcial de Vite. =
Proxecto: 1970 - Execucién das Obras: 1972 - 1977 (catastro) 4 w— - N

DESCRICION

Vivendas axustadas a normativa T-86 do INV (adaptaciéon obrigatoria tralo reformado PP.F2 de 1972)
Plan Parcial - Zona A: parcelas de uso exclusivo residencial.

Tipoloxias edificatorias diferenciadas - torreta (05A) e blogue lineal (05B) - Uso caracteristico RESIDENCIAL fonte: Argiuivo Studo Cano Lasso
— 05A - Torreta - B+4 - 1 vivenda por descanso de escaleira —plantas desplazadas ¥ altura- - 9 vivendas IMAXE [.4.3.4 Ambito 05. Torreta 05A. Estado actual

- Variante 05A.1 - planta con vivenda dereita adiantada (R. Blanco Amor 02 - 12 / R. Otero Pedraic 11)
- Variante 05A.2 - planta con vivenda esquerda adiantada (Rua Blanco Amor 04 - 06 - 08 - 10)

— 05B - Lineal - B+4 - nlcleo central e 2 vivendas de dobre orientacién - 10 vivendas (tipo)

- Blogue Tipo 058 - B+4 - 10 vivendas/bloque - 16 blogues

- Variante 05B.1a - B+4 - 10 vivendas/blogue (Rda Blanco Amor 01 - 03 - 05)

- Variante 05B.1b - B+3+88S - 8 vivendas/blogue (Rua Otero Pedraio 9 - 10)

- Variante 05B.2 - B+4+88§ - 10 vivendas/bloque + SS almacén (Rua Blanco Amar 15 - 19)
- Variante 05B.3 - B+4+SS - 12 vivendas/blogue {Rua Blanco Amor 17)

Superficie util e superficie construida’® por vivenda -incluindo pp. elementos comuns-

— Vivenda Torre - planta tipo (73.05m? ttiles - 85.30m? construidos) v
— Vivenda Linea - planta tipo (77.22m? Gtiles - 81.30m’ construidos) I Documenta sprobada definitivamente

— Vivenda Linea - planta acceso (52.29m? utiles - 62.00m? construidos) polo Plano da Comaracidn en ;
BE

"-[ﬂﬁﬂil-‘- o
TR

Programa Torre Tipo: vestibulo + estar + galeria + cocifia + bafo + patio (tendal) + 2 dormitorios
Programa Lineal Tipo: vestibulo + estar + galerfa + cocifia + bafio + patio (tendal) + 3 dormitorios sesiéndo 20 DEC. 2018
Programa Lineal (plantas de acceso): vestibulo + estar + galerfa + cocifia + baiio + 2 dormitorios.

fonte: Elaboracfén-broia

? datos recollidos de Proxecto. A superficie das Galerfa -entre 8 m” e 9m’- contabilizase coma instalacién especial, estando
considerada superficie a maioires do estandar fixado pola Norma T-86 de referencia.

Asdo.: D. Jesé Ramén Alonso Fermméandez

EDUARDO CRUZ AGUIAR - ARQUITECTO COAG.3123 - ecruz@coag.es - T.610.841.805
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IMAXE 1.4.3.5 Ambito 05. Blogue lineal 05B. Planta Acceso / Planta Tipo IMAXE 1.4.3.6 Ambito 05. Bloque Ilneal 05B. Estado actual
s L

- a—— _\:-_ﬁ*u.'_hP" s __‘}f_ o Tm:‘jf_r i‘ﬁ Bas v; 9 il | .'0_15‘-”_1:?“"_ 91 (_..:[;-; & fuiu" ::um '::
Y ——— JiR)
PATIO INOLES 2 e i i
H -J%ﬁzm B0 l];; & LR
5 T el |
L T = .:; r B i =
& ® o s e iE R |
:. ——— [ E Il s
B ' ,/\_‘ ; L il l I
a | L ‘ i [\ —
3 B | AR | LK | N
; = aovans o LY, | R
/ e :  — ¢ AVALIACION DO NIVEL DE DETERIORQ SARTIAGD
: 7, 4 . sk A o ! “
 En ' siéndo SEFER._201
4 of FIA L C T T . . f
L/ k7 1 - ] 4 4 | - : a. fipoloxia A: BLOQUE TORRETA e 4
., ’ = s [ == -
f ES\'AR COMEDDR D [‘ —‘, u B H Tl PoLoxlA =
' L — L - = Blogue illado conformado por macla (ntcleo de comunicacion) dé'tttas !ﬁéﬁ’qﬁ‘éﬁﬁﬁﬁiﬂfﬂa’-%{aﬁt&% AnlieA2
@ D i_—l u —~—— =[] | e en funcidn do desprazamento das pezas. Programa idéntico
‘ ] |
4 e e LT ‘ ; viil e —AV‘:' ' L 55 Alteraciéns na Configuracién Tipoléxica dos blogues. Adicién de espazo de tendal pechado (lamas
o ) fuss| | / i © | . {6 ¥ sk \ porjnee) _ ®_ el fowre metélicas) entre vivendas, na fachada que mira cara o Complexo de San Caetano {Xunta de Galicia).
100 B 1 180 a0ig 180 280 T 3" ol 30 _—' Ef_.‘ urfuf_l: 50| 1o s |
A — =5 e - I_L Os semisotos de B.A.02 e O.P.11 acollen os transformadores eléctricos MT que serven cada Rua.
|
ESTRUTURA Wl pocumento aprobado d?ﬂnlﬂﬂmﬂﬂfﬂ
) Muros de carga de Ladrillo macizo e forxado de formigén alixeirado con blo erpitdtent/ilids0rgorad on en
sopay ] e T | Ao cargadoiros de formigéon armado ou perfileria metalica. Viguetas sobre palomeros p tion de cuberta.
R -
P L
e CERRAMENTO E CUBERTA seslondo 9 DEC. 2018

Cerramento de fachada con dobre fabrica de ladrillo con camara non ventilada

Descofiécese o estado do illamento

! - proxecto anterior a R.D.1490/1975 de medidas a adoptar no edificio para reducir o gersugpo de enerxia

’—‘ T - obra anterior & entrada en vigor da NBE-CT-79 relativa a Condiciénss Térmicas. we-aral do Pleno

| — Acabado: revestimento cementose monocapa, acabado pintado. Plancha miniénda de

[ | fachadas laterales (muros de carga)

I I — Carpinterla dominante corredera de aluminio (sen RPT); acristalamento dq @ b Igf

el — Galerfa de Aluminio sen RPT e acristalamento dobre basico. Pafio Tixo éﬁ ﬂ:“*sﬁﬂfiw é‘q&mﬂemandez
practicables proxectantes. Plantexamento de Proxecto entendendo a Galeria como Instalacion Especial
(a dotacion de instalaciéns especiais permit(a incrementar o médulo de execucion material ata un 30%)

— Cuberta Inclinada a duas augas asimetricas de tella ceramica arabe e fibrocemento sobre estrutura base

de tahiques palomeros.

[

INSTALACIONS
- — Canaldns e Baixantes vistas de PVC ou aluminio. Sen gardacafios.
3 — Contadores de Abastecemento de Auga. A instalacion require intervencion de rehabilitacién
s | — Contadores Eléctricos. A instalacién require adaptacién a normativa actual
‘ | — Calefaccion. Obra posterior para instalacién de sistema con gas Propano. Descefiecese o estado actual.
i Pl o ch—— — e | - Amb?to con Red.e"canalizada de Gas Natural, se ben, ?Ianc_o Amor 08 non ten conectado o subministro.
@ o - P - - Vgntllamén. Cocmas,. bafio e Calde|rasl de Gas con _sa[da directa a fgchada. ) '
Fonte: Argiuivo Studo Cano Lasso — Sistemas de Proteccion Contra Incendios. Os edificios carecen de sistemas antiincendios.
- Sistemas de Proteccion Contra Raio. Non se aprecia,
— Instalaciéns de Comunicacions. Antena comunitaria e Sistema de Interfono.

A — Sonsrorin
Is Mt

[
L__ostIapoRRtsEaL |, ) L1 L—_lnonmromo PRINCIPAL ]
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DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DO EDIFICIO
DEFICIENCIAS EN CERRAMIENTOS VERTICAIS

CERRAMENTOS VERTICAIS
— Humidades por filtracion en muros de cerramento, carpinterias e encontros
— Presenza de vexetacion e/ou microorganismos (moho, musgo, bacterias ...} en muros de cerramento
— Degradacion ou ausencia de illamento térmico en fachadas e medianerias

ACABADOS DE FACHADAS
— Fisuras efou gretas en revocos das fachadas exteriores
— Presenza de vexetacién e microorganismos {moho, musgo, bacterias) en revoco de cerramentos
~ Degradacion de paneis, placas e elementos prefabricados de cerramento en fachadas e medianer(as

CARPINTERIA EXTERIOR
— Erosion puntual de materiais en carpinteria Exterior
— Presenza puntual de microorganismos en carpinterfa Exterior e tornaaugas (moho, musgo, bacterias ...)

ELEMENTOS ADOSADOS A FACHADA
- Mal estado e Risco puntual de desprendemento (baixantes, chemineas, farolas, tendais, cableados, etc)

DEFICIENCIAS EN CUBERTAS

— Desprendemento e/ou rotura de pezas de cobertura: tella, placas, etc.
— Presenza de vexetacién efou microorganismos (moho, musgo, bacterias ...} en cuberta
— Mal estado e Risco puntual de desprendemento de Elementos (claraboias, chemineas, shunts, antenas)

DEFICIENCIAS EN INSTALACIONS COMUNS DQ EDIFICIO

— Humidade - filtraciéns derivadas de fugas en condutos e tuberfas de abastecemento e distribucion de
auga ef/ou condutos e tuberfas de saneamento. Descofiécese o estado da instatacion
— Probleras de poceria e atascos nas conducions de saneamento. Non se manifestan.

CONDICIONS FUNCIONAIS DO EDIFICIO (CTE-DB-SUA 9)

ACCESIBILIDADE NO EXTERIOR
- Problemas de accesibilidade. Acceso mediante escaleira exterior a portal sobreelevedo media planta.

ACCESIBILIDADE ENTRE PLANTAS

- As edificacions non dispofien nin de rampa nin de ascensor que garanta a accesibilidade entre plantas.

- Edificio con dificultades dimensionais e estruturais para a instalacion de ascensor ou rampa accesible.

— A disposicién escalonada da accesc a vivenda por descanso de escaleira dificulta a solucion. As
limitadas dimensiéns da escaleira incrementa a complexidade

— A instalacion de Ascensor esixe reorganizacion espacial da planta, coa reformulacion do sistema de
comunicacién vertical. A Ordenanza 9A (PXOM) permite ocupar dominio publico para introducién de
ascensores e outros elementos que melloren as condicidons de accesibilidade das vivendas.

MECANISMQOS ACCESIBLES
- Interruptores, intercomunicadores e pulsadores de alarma son MECANISMOS ACCESIBLES en calquera
zona, salvo interior de vivienda e zonas de ocupacion nula. Non se cumpre esta condicion.

INFORMACION E SINALIZACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
— Entradas e ltinerarios Accesibles estaran sinalizadas mediante “SIA”. Non se cumpre esta condicion.

EDIFICIO SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AXUSTES RAZOABLES
— As medidas de adecuacion a implementar permiten a adaptacion (fotal o parcial) de forma eficaz e
practica, sen que, baseados en experiencias previas, supofia unha carga desproporcionada,

EDUARDO CRUZ AGUIAR - ARQUITECTO COAG.3123 - ecruz@coag.es - T.610.841.805
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_lNlAXE 1.4.3.7 Ambito 05A. Deficiencias de conservacién observadas na edificacion

[l [P

el

LT FEL] ]

DU TSP ERRSIEAASRE,

(e pola Xunis de Gobern o
fipoloxia B: BLOQUE LINEAL N, |r 't

ayhnd blal)

TIPOLOXIA
bloque laminar - 2 fachadas + 2 medianerias {testeiro libre en bloques extiemios) - g FER 2019

Alteraciéns na Configuracion Tipoldxica dos bloques. Incrementoe de superficie da cocifia por ogupacion do
patio no blogue lineal {Unica excepcion B.A.05), eliminando o tendal acristalado con sistema de aspiracion
ica. i i d z jvi a uso ten i ofexido. |
estatica. En consecuencia, a vivenda carece de espazo exclusivo para uso te @E’%ﬂﬁfﬁmo
ESTRUTURA D e
Muros de carga de Ladrilo macizo e forxado de formigon alixeirado_con blogue ceramico."Vigas e
cargadoiros de formigén armado ou perfileria metalica. Viguetas sofjre;palpmeros para solucion-desuberta.

JOSE Raman Alr :
05a rE.!r..Ger“'.Iu,llt;n Farndndes

CERRAMENTO E CUBERTA

Cerramento de fachada con dobre fabrica de ladrille con camara non ventilada

— Descofécese o estado do illamento
- proxecto anterior a R.D.1490/1975 de medidas a adoptar no edificio para reducir o consumo de enerx(a
- obra anterior a entrada en vigor da NBE-CT-79 relativa a Condicidnss Térmicas.

— Acabado: revestimento cementoso monocapa, acabado pintado. Plancha miniénda de fibrodemento en
fachadas laterais (muros de carga)

— Carpinteria dominante corredera de aluminio (sen RPT); acristalamento dobre basico.

— Galeria de Aluminio sen RPT e acristalamento dobre bdsico. Parfio fixo (simple) e practicables
proxectantes (correderos en area de antigo patio). Plantexamento ﬁe; ﬁroxecto entendendo a Galeria

como Instalacién Especial (a dotacion de instalacion especiais timdﬂgﬁmgaﬁhﬁmﬂmﬂ“dﬂnm
execucion material un 30%) pala Plena da Corporacian en
- Cuberta Inclinada a dlas augas asimétricas de tella ceramica arab&¥lrétemento sobre estrutura base

ae tabiques palomeros. )
. sesioncc 20 DEC. 2018
INSTALACIONS
- Canalons e Baixantes vistas de PVC ou aluminio. Sen gardacanos.
— Contadores de Abastecemento de Auga. A instalacién require intervencion de rehabilitacion

MFARE0 A L al,
8 - 08 - 09 non

tefien conectado o subministro.
- Ventilacion. Cocifias, bafio e Caldeiras de Gas con saida ditsela g faghagd :
— Sistemas de Proteccion Contra Incendics. Os edificios carecen de sistem?sﬂﬂﬁfﬁééﬁﬂ&ﬁemindez
— Sistemas de Proteccion Contra Raio. Non se aprecia.
— Instalacions de Comunicaciéns. Antena comunitaria e Sistema de Interfono.
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DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DO EDIFICIO
DEFICIENCIAS EN CERRAMIENTOS VERTICAIS

CERRAMENTOS VERTICAIS
— Humidades por filtracion en muros de cerramento, carpinterias & encontros
— Presenza de vexetacién efou microorganismos {moho, musgo, bacterias ...) en muros de cerramento
— Degradacion ou ausencia de illamento térmico en fachadas e medianerfas

ACABADOS DE FACHADAS
— Fisuras efou gretas en revocos das fachadas exteriores
— Presenza de vexetacion e microorganismos {moho, musgo, bacterias) en revoco de cerramentos
— Degradacion de paneis, placas e elementos prefabricados de cerramento en fachadas e medianerias

CARPINTERIA EXTERIOR
— Humidades por condensacion e filtraciéns de auga nos perimetros da carpinteria.
— Erosion puntual de materiais en carpinteria Exterior
- Presenza puntual de microorganismos en carpinteria Exterior e tornaaugas (moho, musgo, bacterias ...)

ELEMENTOS ADOSADOS A FACHADA
- Mal estado e Risco punfual de desprendemento (baixantes, chemineas, farolas, tendais, cableados, etc)

DEFICIENCIAS EN CUBERTAS

— Desprendemento efou rotura de pezas de cohertura: tella, placas, etc.
— Presenza de vexetacion e/ou microorganismos {moho, musgo, bacterias ...) en cuberta
— Mal estado e Risco puntual de desprendemento de Elementos (claraboias, chemineas, shunts, antenas)

DEFICIENCIAS EN INSTALACIONS COMUNS DO EDIFICIO

— Humidade - filtraciéns derivadas de fugas en condutos e tuberias de abastecemento e distribucion de
auga efou condutos e tuber(as de saneamento. Descofiecese ¢ estado da instalacion

— Problemas de poceria e atascos nas conducions de saneamento, acentuados en Blanco Amor.

— Deficiencias xeneralizadas de ventilacion nos forxados sanitarios.

2. CONDICIONS FUNCIONAIS DO EDIFICIO (CTE-DB-SUA 9)

ACCESIBILIDADE NO EXTERIOR

— Ningtin inmoble 05B, a excepcion de Blanco Amor 17 e de Otero Pedraio 04 - 05 - 06 - 07 - 08 - 09 - 10
dispén de ITINERARIO ACCESIBLE gque comunique entrada principal coa via publica ou zonas comuins
exteriores, resclvendo con escaleira (ascendente ou descendente) as diferencias de cota existentes.

ACCESIBILIDADE ENTRE PLANTAS

- As edificaciéns non dispofien nin de rampa nin de ascensor que garanta a accesibilidade entre plantas.

~ A instalacion de Ascensor esixe reorganizacidn espacial da planta, coa reformulacion do sistema de
comunicacion verticais. A Ordenanza 9A (PXOM) permite desafectar do dominio publico terreos para
introducidn de ascensores ef/ou elementos que melloren as condicions de accesibilidade das vivendas.

MECANISMOS ACCESIBLES

— Interruptores, dispositivos de intercomunicacion e pulsadores de alarma son MECANISMOS
ACCESIBLES en calquera zona, salvo interior de vivienda e zona de ocupacién nula. Non se cumpre
esta condicion.

INFORMACION E SINALIZACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
- Entradas e ltinerarios Accesibles estaran sinalizadas mediante "SIA”. Non se cumpre esta condicién.

EDIFICIO SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AXUSTES RAZOABLES
— As medidas de adecuacion a implementar permiten a adaptacion (total o parcial) de forma eficaz e
practica, sen que, baseados en experiencias previas, supofia unha carga desproporcionada.

EDUARDO CRUZ AGUIAR - ARQUITECTO COAG.3123 - ecruz@coag.es + T.610.841.805
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Fonte: Elaboracién propla

CADRO TIPOLOXICO RESUMO DO AMBITO 05
VARIANTE | BLOQUES | ALTURA | VIVIPL | VIIV/IBLQ | T.68 T.88 VIVENDAS _}

05A {1-2) 07 B+4 01% 09 - 63 — 63 Oyjec o Plena
05E. i3 B+4 02 10 26 | #4dd. p_jan

05B.1a 03 B+4 02 10 06 | 24 38 TNaM6N Alonsg £

05B.1b 02 B+3+SS | 02 08 04 12 16 ®Mandez
05B.2 02 B+4+55 02 10 04 16 20

05B.3 071 B+4+SS 02 1269 02 10 12

TOTAL 28 - - - 42" | 229 271

“VIVENDA par descanso de ESCALEIRA Il %92 vivendas en Semisota con inicial Uso Dotacional {garderia)
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5.- ACTUACIONS SUBVENCIONABLES SEGUNDO NORMATIVA

0O Real Decrefo 233/2013, que regula © Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion
edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-20716 establece o marco de actuaciéns financiables.

Articulo 26. Actuaciones subvencionables.
1. Las actuaciones subvencionables por este programa son las siguientes:

a) La ejecucion de obras o trabajos de mantenimiento e intervencion en edificios y viviendas, instalaciones
fijas, equipamiento propio y elementos comunes, a fin de adecuarlos a la normativa vigente. Se podrén
incluir fos honorarios de los profesionales, el coste de redaccion de proyectos, informes técnicos y
certificados necesarios, asi como los gastos derivados de fa tramitacién administrativa, siempre que fodos
ellos estén debidamente justificados

b) La ejecucion de las siguientes obras de mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano:

1. Urbanizacién y reurbanjzacion material de los espazos piblicos tales como pavimentacién, jardinerfa,
infraestruturas, instalaciones, abastecimiento de auga, saneamiento, subministro enerxético, alumbrado,
recogida, separacion y gestion de residuos, telecomunicacionses y utilizacion del subsuelo.

2. Mejora de la accesibilidad de los espazos piblicos.

3. Obras destinadas a mejorar la eficiencia ambiental en maleria de auga, energla, uso de maleriales,
geslién de residuos y proteccion de la biodiversidad.

—En el ambito del auga, las de reduccién de uso de auga potable y riego, gestién sostenible de
escorrentlas urbanas, las augas pluviales y residuales, y las de gestion de depuracién y su retorno
adecuado al medio.

—En el ambito de la energla, las de mejora de la eficiencia energética en edificacion y en servizos urbanos,
implantacion de energias renovables y sisternas de climatizacion centralizada o de distrito, fomento de la
movilidad sostenible y, en general, todas aquéllas ofras destinadas a reducir la demanda energética,
reducir fas emisiones de gases contaminantes y aumentar el uso de energias renovables.

—En el ambito de la mejora en el uso de materiales y la gestion de residuos, fas relacionadas con la
mejora del reciclaje de los materiales, especialmente aquélias dirigidas a cumplir con los planes
nacionales o autonémicos de recogida de residuos, las relativas al uso de materiales reciclados o
renovables en edificacion o urbanizacién, y las refativas al uso de materiales locales ligados a estrategias
de promocion de una gestion sostenible del territorio.

—En el ambifto de la proteccion y mejora de la biodiversidad, propuestas de coneclividad de espazos
verdes, promocion de cubiertas verdes, o de implantacion de especies adecuadas al medio. ¢) Obras de
demolicién y edificacion de viviendas de nueva construccion. Los nuevos edificios deberan tener una
calificacion energética minima B, y cumplir en todo caso con las exigencias del Codigo Técnico de fa
Edificacion.

2. También seran subvencionables:

a) Los costes de los programas de realojo temporal de los ocupantes legales de inmuebles que deban ser
desalojados de su vivienda habitual, a consecuencia de la correspondiente actuacion

b) Los gastos de jos equipos y oficinas de planeamiento, informacién, gestidn y acompafarniento social de
acltuaciones subvencionables.

3. El coste total de las actuaciones subvencionables, incluyendo los gastos mencionados en la letra a) del

apartado 1 de este articulo constituird el presupuesto protegido de la actuacion y no podrd superar los costes
medios de mercado que a tales actuaciones correspondan.

EDUARDO CRUZ AGUIAR - ARQUITECTO COAG.3123 - ecruz@coag.es - T.610.841.805

O Decreto18/2014 de aspectos basicos dos programas autondmicos de rehabilitacion de vivendas, fai constar
que, no ambito dunha area de rehabilitacion declarada, teran caracter de protexibles obras de rehabilitacion
que se realicen en vivendas ou edificios encadradas denfro das accidn previstas no punto segundo do Artigo 5.

Artigo 5. Actuaciéns protexibles

Para ser cualificadas ou recofiecidas expresamente polo instituto Galego da Vivenda e Solo como actuacions
protexibles, as obras de rehabilitacién deberan estar cumprendidas
nalgunha das seguintes epfgrafes:

a) Obras de adecuacion estrutural e de seguridade.

b) Obras de conservacion dos edificios.

c) Obras de mellora da calidade e sustentabifidade.

d) Obras de adecuacién das vivendas e 0s seus accesos a normativa vixente de accesibilidade.

Fixado o marco de referencia, relacidnanse a continuacian as lifias de intervenciéns, plantexada en relacion de
escala {vivenda - edificacion - urbanizacién), a encadrar nos distintos epigrafes de actuacion subvencionables

As actuaciéns de rehabilitacién que se leven a cabo deberan axustarse a normativa do planeamento
urbanistico vixente en cada area de rehabilitacion, asi como a de habitabilidade e a relativa a eliminacion de
barreiras e a promocion da accesibilidade que resulte de aplicacion.

Na rehabilitacién de elementos comuns dos edificios podera incluirse no erzamento protexido o custo de obras
de adecuacion de vivendas ou locais que deriven da necesaria actuacion sobre elementos comUns do edificio.

AT I -
B0 [_1 | L
+ U. José Raman A
AONS0 Farns,
f iy
irgazr

Dosumanto sprabada definitivamente
poln Pleno da Carparacion en
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Il .- PROPOSTA DE ORDENACION

Apartado 01. ACCESIBILIDADE

Estudo de Accesibilidade Interna (solucion particular entre plantas do ediflcio) e Accesibilidade Exterior (transito
desde o espacio publico até o espacio privativo).

Desglose de solucidns ordenado por tipoloxia:

a. Tipoloxla TORRETA

Blogue illado conformado por macla (nuclec de comunicacion) de duas pequefias torres escalonadas, con
accesos alternos a vivenda por cada relanzo consecutivo de escaleira. Variantes simétricas 05A.1 e 05A.2.

1. TORRETA. ACCESIBILIDADE INTERNA
Solucitn de comunicacion resolta integramente no espacio interior de parcela privada.

A dimensién do nucleo de comunicacion impide conxugar escaleira e ascensor conservando os actuais
puntos de acceso as vivendas.

A solucion de accesibilidade posiciona o ascensor en contacto co descanso de escaleira oposto a entrada
actual de cada Torreta, inserto no espacio hoxe ocupado polo tendedeire, que reduce a sta dimension.

Acceso 0 Nivel Cero do ascensor a través do espazo comunitario ocupado polos rochos {(local baixo vivenda
numero 2), con entrada independente desde o exterior, en contacto directo co espacio publico.

Accesibilidade a Plantas. Nas paradas coincidentes co descanso da escaleira mantense o funcionamento
actual da vivenda. Nas paradas contrapostas aparece un novo desembarco (forxado) que permite © acceso
as vivendas atravesando o espacio de galeria.

Ascensor Normativo (CTE.DB.SUA) con doble embarque a 180 contabilizando un total de 10 paradas.

IMAXE 11.01.a.1.1 Torreta. Accesibilidade Interior [estado inicial + propostaj.

O faldén complementario determinase por prolongacion do plano da cuberta da torre alta, conformando
un elemento unitario co que comparte aleiro.

Na procura dunha integracién no conxunto, consérvanse as caracteristicas materiais primixenias.

Non se permiten corpos saintes por riba da nova xeometrfa definida. A fuxida do ascensor guedara
integrada baixo o novo plano de cuberta.

IMAXE 11.01.a.1.2 Torreta. Accesibilidade Interior. Implicacions sobre a configuracién da cuberta.

+
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Fonte: elaboracién propia

Implicacidns derivadas sobre o espacio de tendedeiros: uema ad té ;
P P %Eﬁecﬁﬁﬁ@ )

O espacio adicado a tendedeiro conserva posicion, reduci d&ﬁ;ﬁﬁa:ﬂgerﬂcie.
T —

Servizo privativo con acceso directo desds 0_365 ivlengg,_ﬂéa'éﬁt'éagﬁosicién de sendas carpinterfas
Relae 8 el b w GRIATA ;

que faciliten a stia operatibilidade, ben 14E8HE G novo desembarco.

O tendedeiro reconfigura a xeometria da sta cubricion, adosada baixo ¢ aleiro de cuberta da Torre de
menor altura, a que acomoda a sua pendente.

A solucidn conserva as caracteristicas materiais orixinarias.

| I
T L_! | P l‘ |] X l f IMAXE [1.01.a.1.3 Torreta. Accesibilidade Interior. Implicaciéns sobre a configuracion de cuberta e tendedeiro.
I \ =T | \
] | |
[ | | | ! |
i | 1l - | H
| rl .] =l == tul — ] ——
| | -
. | C_ L || I
' ' Documento aprobado defl “‘“Hnl‘a = =]
, polo Plena da Corp oo Rl
i | ' | : {ﬂl‘lﬂﬂlgum T 1T ez
bl | i [l — ] — . SANTIA B i B )
sesiondo 20 DEC. 2085
Fonte: elaboracién propia FE==1
e T 11 -
Implicaciéns derivadas sobre a configuracidn da cuberta (ver esquema adxunto). A fuxida normativa da (- - -
cabina, requerida sobre o (ltimo desembarco, esixe reconfigurar a cubricion do nlcleo de comunicacions, :'JE ==
O se =
+ O faldén sobre Portal de Acceso proléngase ascendendo até fixar un novo cumio, determinado pola st =

interseccién co faldén da cuberta da torre de maior altura, de pendente contraposta.
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2. TORRETA. ACCESIBILIDADE EXTERIOR

Cinco das sete Torretas tefien entrada accesible dende espacio publico, a través do local comunitario
destinado a rochos e instalacions, a reconfigurar segundo os requerimentos fixados pola normativa aplicable.

b. Tipoloxia BLOQUE LINEAL

Blogque laminar de doble cruxia en agrupacion variable (desde 1 unidade solta até macla de 5 consecutivas).
Variantes sobre a unidade tipo en funcion da implantacion topogréafica e a modalidade de acceso derivada.

O Proxecto particular evaluara os pequenos axustes requeridos sobre o espazo inmediato 4 edificacidn, a 1. BLOQUE LINEAL. ACCESIBILIDADE INTERNA
executar pola comunidade de propietarios para garantir o cumprimento normativo. A tal fin, permitese a libre
reconfiguracion da fachada do semisoto correspondente coa nova entrada accesible. A dimensién do nldcleo de comunicacion {largo libre: 210cm) impide conxugar escaleira e ascensor denfro do
nucleo de comunicacions existente. Resulta inviable dar solucion a accesibilidade no espazo privativo,
A presencia de Transformador Eléctrico, ocupando os semitotos de Blanco Amor 2 e Otero Pedraio 11, obriga obrigando a ocupar espacio publico para a implantacion do ascensor.
a disposicion de sendos accesos novos alternativos. Sumase a esta situacion a necesidade de dispor dun
acceso en rampa, visto que o nivel de semisoto se atopa por debaixo das rasantes oficiais do espacio publico. A solucién particular a empregar sera coincidente para todos os bloques de cada unha das Agrupaciéns®
existentes no ambito, tanto en xeometria como na slia materialidade.

B.A.2 Acceso por testeiro da forre de menor altura. Establécese un area de movemento sobre a que [ Docurr
desenvolver a proposta, que terd en conta, para a sla disposicién, as posibles interferencias derivadas da IMAXE 11.01.b.1.1 Blogue Lineal. Accesibilidade Interior. Estado inicial
presencia de redes soterradas servindo o cuadro de alumeado adosado & edificacion e das interferencias do |_ = s = ' '

sisterma radicular do arborede presente no ambito {ver esquema adxunto).
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Fonte: elaboracidn propia

~1. SOLUCION TIPO B1

2o

R, ' ; ciado e reconfiguracién completa do nicleo de comunicacions verticais.

nsdo.: D. José Ramén Alonso Femandez

Novo volume exterior adosado & fachada posterior, enfre ocos de vivendas contiguas (separados 770cm).
Ocupacion de espacio plblico condicionada polo large do oco de cabina requerido para acotler o ascensor

RAMPLA e : PR -
(espazo publico preciso para cada ubicacion sinalado nos planos de ordenacion)

ACCESIBILIDADE EDIEICID

AMPLIACION BEIRARRUA Solucion de escaleira en tramo Unico, con rampla complementaria até o relanzo de acceso as vivendas.

BEIRARRUA EXISTENTE

=p  ACCESIBILIDADE
| ASCENSOR

Fonte: elaboracién propia

Ascensor Normativo (CTE.DB.SUA) con embarque Unico e 5 ou 6 paradas (segundo o caso).

* Ver apartado I1.1.B.2. ACCESIBILIDADE EXTERIOR
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Coronacion. Altura total scbre forxado de ultima planta, requerida para a fuxida de ascensor, fixada en Carpinteria:
350cm. Non se permite nin cuarto de magquinaria, nin outros elementos vencellados sobre lifia de fuxida. + Cor lacada en branco.
+ Perfileria vertical pasante. Dimension e modulo parello 6 das galerias do Bloque Tipo (largo £t60mm).
Area de ocupacién de 175x420cm, adosada & fachada actual, segundo reflicte o plano de ordenacién. + Lifia de despece horizontal de vidro coincidente coa lifia de antepeito das ventas.
+ (oterdns e verteaugas en aceiro inoxidable mate.
IMAXE 11.01.b.1.1.1 Accesibilidade Interna. Solucién Tipo B1 {embarque simple) e variante B1x (doble acceso) + Carpinteria fixa, con ventilaciéns en pafios laterais, dispostas no moédulo en contacto coa fachada.
+ Moédulo central descompensado en fachada longa {variante B1x) de lamas de vidro para ventilacion.

DOBLE EMBARQUE EMIBARQUE SIMPLE o
. Cubricién:

L I 4is n

Ascensor:

+ Perimetros de oco (incluindo portas de piso) acristalados.
+ Ventilacién con sistemas de aireadores ou carpintaria con lamas de vidro, de médulo basculante ou fixo

(largo max.600mm), a ubicar no lateral corto do novo prisma, en entreppmd,le@‘@mﬁgﬁgag@#Jalmmuﬂr,l iimante
+ Porta exterior (variante B1x} de aceiro inoxidable arenado con tratamentm

cot :.H'. i

SANTIALD

IMAXE 11.01.b.1.1.2 Accesibilidade Interna, Alzados. Solucién Tipo B1 e variantes Bix.
sasidn do

saslon do

-9 FEB. 20'8

=

Cuberta plana lixeira de galeria a executar en zinc ou vidrio. Espesor total visible non superara os 60mm.
+ Galerla sen canalén perimetral. O canalén da edificacién interrumpirase no encontro co novo volume,
+ Corpo voado sobre embarque exterior do ascensor (variante B1x). Viseira de vidro laminar e tensores de
aceiro inoxidable lacado en branco. Altura libre fixada pola lifia de antepeito das fiestras (despece vidro).

nbignafite Xunta de Goberno Local en

EEERTET 1
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Fonte: elaboracion i (—| ,_| I_I l_‘ li} I——| I_—| I_I
: propia i [
Variante B1x L - !
Aplicable a subtipos 05B.1A e 05B.1B, blogues con entrada a edificacién por fachada contraposta a do bloque
Tipo {05B), directa a relanzo intermedio da escaleira de doble tramo. T s
= =
A particularidade do acceso esixe -para solucidén de escaleira de tramo Unico- a disposicién de ascensor que — 1 —
acade o nivel das vivendas directamente dende o espacio exterior. = B == l
Ascensor Normativo (CTE.DB.SUA) con doble embarque a 90° e 5 ou 6 paradas totais (05B. [0SR aumento aprobado definitivaments L} u SWEIERE Ll I l I ] L l £ | [ | I N
Ocupacién do volume exterior adosado 4 fachada condicionada 6s requerimentos dimensionaig e Pleno da Corparacién en = - = | |
Area de ocupacién de 176x450cm, adosada & fachada actual, segundo reflicte o plano de ordense&gjggaﬂ 2 ] £C. 201 I_l i D _"R i B i U [ W [ _ I L } [ l |
Materialidade I 8 L’ D E’ D [_? [ | [ | |
Nova galeria metalica, liviana e transparente, adosada a edificacion. L‘ D o I:I D | [_| |_| L| I_{
Entramado estrutural: Bada: B Jocs e . & :
+ Montantes horizontais ocultos tras vidro pasante. 0.: . José Ramon Alonso Ferndndez ! ————== o o s b A |

+ [Esqguinas libres de estrutura, con vidro laminar a 6so (silicona estrutural transparente - sen carginteria).
+ Zocalo en formigdn até antepeito da fiestra de Planta Baixa {variante B1x sen zdcalo). Acabado arenado.
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IMAXE 11.01.b.1.1.3 Accesibilidade Interna. Seccién Tipo
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Fonte: elaboracidn propia

1.2, SOLUCION TIPO B2

Implantacion de ascensor, sen necesidade de reconfigurar o nlcleo de comunicacions verticais existente, en
novo volume adosado & galerla, ocupando entrepafio correspondente coa area de tendedeiro (=370cm).

Ascensor insero rotado 45° respecto da lifia de fachada. A proposta minimiza a ocupacién do espacio privado
de vivenda (0.45m? / vivenda). O xiro permite ubicar o elevador sen afectar & accesibilidade dende o exterior,
dando cumprimento as esixencias hormativas para elementos comuns da edificacion (CTE+NHV.2010).

Ascensor Normativo con doble embarque a 90°, de 5 a 7 paradas, Control de Acceso Selectivo e desembarco
directo a espazo privativo. Variante B2x de triple embarque, dotando de accesibilidade 6 blogue (idem B1x}.

Coronacién. Altura total sobre forxado de dltima planta, requerida para fuxida de ascensor, fixada en 350cm.
Non se permite nin cuarto de maquinaria, nin outros elementos vencellados ¢ ascensor sobre lifia de cornixa.

Area de ocupacion trapezoidal, determinada por tridngulo isésceles 200x405cm sobre plano de galeria,
adosada & fachada actual segundo reflicte o planc de alifiacions.

A solucién particular serd coincidente (xeometria e materialidade) nos bloques que compartan implantacién®.

Variante requerida por esixencia sectorial {Patrimonio) dada a presenza de elemento catalogado {catalogo
E.72 Ponte Mantible - PXOM plano K23). Afeccién sobre bloque B.A.13 (Ponte Mantible) e B.A.17 {evitando
nova solucién particular por presenza de galerias).Solucién admitiva como aiternativa en B.A.05, dada a
particular situacién do tendedeiro, posibilitando unha solucién de accesibilidade economicamente vantaxosa.

! QObrigada en B.A.13 e B.A.17. Oncional en B.A.0&

EDUARDO CRUZ AGUIAR - ARQUITECTO COAG.3123 - ecruz@coag.es - T.610.841.805

IMAXE 11.01.b.1.2.1 Accesibilidade Interna. Solucidn Tipo B2
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Fonte: elaboracién propia

Materialidade
- Documento aprabado definitiveaments

Integracion de prisma triangular né plano de galeria das edificacions. Fachada | a}mm%ﬁmdnt@nrpuraclén én

COMCELLO DE
SANTIAGO

Entramado estruturat:

+ Montantes horizontais ocultos tras vidro pasante. seslondo 20 DEC. 2018
+ Esquina fibre de estrutura, con carpinterfa especial de esquina (largo +60mm).

+ Zécalo en formigdn no descalce da rasante exterior respecto do nivel de acceso. Acabado arenado.

Carpinterla:
+ Cor lacada en branco.

+ Perfilerfa vertical pasante. Dimensién e médulo parello 6 das galerigs do Blegue Tip®

+ Despece horizontal de vidro integrado na particion da galeria {non é‘;ﬁdmﬂeggaﬁos yas en farxates).
+ Goteréns e verteaugas en aceiro inoxidable mate. \amon

+ Carpinteria fixa, con pafio practicable pivotante no médulo en contacto coa galeria, para veﬁﬂﬁﬂt&'ﬁﬁgﬁd
Cubricién;

+ Cuberta plana lixeira a executar en zin¢ ou vidrio. Espesor total visible nen superara os 60mm.

+ (3aleria sen canaldén perimetral. O canaldn da edificacién interrumpirase no encontro co novo velume.

+ Corpo voado sobre embarque exterior do ascensor (variante B2x). Viseira de vidro laminar e tensores de
aceiro inoxidable lacado en branco. Altura libre minima fixada por normativa (VIV/561/2010).
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Ascensor:

+ Cabina cega inserta en perimetro de oco acristalado (incluindo as portas de piso).

+ Ventilacién de oco de ascensor integrando no despece de fachada carpintarias de lamas de vidro fixas
ou de médulo basculante, ou ben utilizando sistemas de aireadores dispostos na propia carpinterfa.

+ Parta exterior {variante B2x} de aceiro inoxidahle arenado con tratamento antigrafiti.

: |L s Pr————

[ ESPACIO DE COCIAA E PROLONGACION
NOVO ACCESD AUTONOMO A VIVENDA
ESPACIO DE COMUNICACION ORIXINARIO

I ASCENSOR

wp  ACCESIBILIDADE
Nl DIISORIA MOBIL DE INDEPENDIZACION
lime ACCESIBILIDADE ALTERNATIVA

A-B  ALTERNATIVAS DE DISTRIBUCION

Fonte: elaboracion propia

| ESPAZO SERVIDOR INTERINO SEN LSO EXCLUSIVO

SAHTIAGD

IMAXE 11.01.b.1.2.3 Accesibilidade Interna, Sclucion Tipo B2, Alzado de Galeria Tipo.,

Q_

—

GALERIA. CARPINTERIA EXISTENTE
ACCESIBILDADE. NOVA CONFIGURACION DE FACHADA
V. GALERIA. CARPINTERIA PRACTICABLE,
VN AMPUACION. NOVA CARPINTERIA PRACTICABLE OF FACHAOA

Fonte: elaboracién propia
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IMAXE 11.01.b.1.2.2 Accesibilidade Interna. Solucidén B2. Plantas Acceso e Tipo (con alternativas de distribucién)
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2. BLOQUE LINEAL. ACCESIBILIDADE EXTERIOR

[MAXE 11.01.b.2.1 Identificacién da Accesibilidade entre espacio publico e o interior da edificacién privada

COTA DE PLATAFORMA DE ACCESO A EDIFICACION
EDIFICACION SEN ACCESIBILIDADE DIRECTA
EDIFICACHON CON ACCESIBILIDADE DIRECTA
BLOQUE CON PLATAFORMA DE ACCESO UNIFICAOA

Fonte: elaboracién propia scbre planimetria do Proxecto Orixinal

Cada agrupacion representa o conxunto de bloques que comparte plataforma de implantacion. Para resolver
a accesibilidade universal desde o espazo plblico deberian acometerse de xeito conxunto e simultaneo as
obras complementarias de urbanizacién propostas para cada agrupacion.

Non sendo posible a realizaciéon cenxunta e simulatanea das obras complementarias, deberd definirse para
cada bloque o alcance da obra que se estime necesario acometer, para poder garantir a funcienalidade de
toda a agrupacion.

[ntervenciéns basicas para garantir a accesihilidade, en tanto non se afronte un proceso de reurbanizacion
completa dos ambitos.

Variantes segundo implantacion topografica e modalidade de acceso derivada:

AGRUFACION 01 [30 vivendas totais B+4]. conformada polos nimeros B.A.01+B.A03+B.A.05,
Implantacion topografica con planta baixa semienterrada (patic ingles H=150cm). Portal de acceso dende
Blanco Amaor, pola fachada da escaleira (Variante B.1A), directamente 6 relanzo intermedio da mesma.

Accesibilidade exterior ( B.A.) garantida coa implantacion de ascensor tipo B1x. Alfernativa de accesibilidade
a nivel por novo portal a abrir na fachada de galerla (parque), a executar de acordo & seolucién de Bloque
Tipo. A implantacion de ascensores B1x encaixa, sen interferencia sobre beirarriia anexa, no patio inglés
existente. Conleva intervencidn parella sobre rampla-escaleira do percorrido publico, a reconvertir en rampla
accesible.
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IMAXE 11.01.b.2.2 Accesibilidade Exterior. Agrupacion 01

BA_N01
™

Fonte: elaboracion propia

AGRUPACION 02 [10 vivendas totais - B+4]: numero B.A.07 (Tipo 05B). Implantacion topografica con planta
baixa sobreelevada {H=50cm). Acceso dende Blanco Amor, por fachada da galerfa.

Rampla de acceso paralela & fachada, distanciada 150cm segundo esixencias normativas NHV.2010.

AGRUPACION 03 [20 vivendas totais - Bloque Tipo 05B - B+4]: formada polos nimeros B.A.09 + B.A 11,
Implantacion topografica con planta baixa sobreelevada (H=80cm). Portal de acceso por fachada da galeria.

Ramplas independentes, paralelas & fachada, separadas 150cm dando cumprimento & normativa NHV.2010.

IMAXE 11.1.b.2.3 Accesibilidade Exteﬂor. Agrupacion 02 e Agrupacién 03

+ B.A17 (12 vivendas - B+4+88): Variante 05B.3. Portal accesible dende espacio publico. Vivenda en
semisoto. Intervenciéns condicicnadas por Patrimonio, por Galeria posterior en P.Baixa e P.Semisoto.

+ B.A.19 (10 vivendas - B+4+38S): Variante 05B.2. Planta baixa sobreelevada (H=60cm).

+ B.A21 {10 vivendas - B+4): Bloque Tipo 05B. Acceso semisoterrado respecto da urbanizacion
circundante (escalonado do edificio H=150¢cm).

A correcta resolucion da accesibilidade exterior require intervencion sobre espacio plblco, con afeccién sobre
redes infraestruturais. Namentres esta non se acomete, viabilizase a accesibilidade a través do patio inglés, a
nivel desde o portal B.A.17. A disposicién de ascensor tipo B2x complementar(a a accesibilidade en B.A.13.

A implantacion topografica de B.A.21 gbriga a dispor, en continuidade coa beirarria existente, solucién de
nova escaleira e rampla normativa en tramo descompensado de ida e volta, operacions de reurbanizacion a
desenvolver de xeito parello a actuacién sobre bloque, con afeccidn sobre escaleira actual e cuf de sac viario.

O emprego de ascensor B1 en B.A.19 & B.A.21 require reforma do camifio afecto, garantindo paso normativo.

IMAXE 11.1.b.2.4 Accesibilidade Exterior. Agrupacién 04, Planta de acceso e Alzados Lonxitudinais
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AGRUPACION 04 [52 vivendas totais]: formada pola serie BA.13 + B.A15 + BA17 + BA19 + BA21, tSiE By A ] D0 iRt EE
Implantacion topografica complexa, que obriga ¢ emprego de variantes tipol6xicas: e O L i el ‘:l |
e M s ~—— = - R . pr———— -
+ B.A.13 (10 vivendas - B+4); Blogque Tipo 05B. Planta baixa semienterrada (patio ingles H=80cm). B - e e e

Intervenciéns condicionadas por Patrimonio {catalego E.72 Ponte Mantible - PXOM plano K23).

+ B.A.15 (10 vivendas - B+4+38): Variante 05B.2. Planta baixa semienterrada (patio ingles H=90cm).
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Fonte: elaboracién propia
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AGRUPACION 05 [50 vivendas totais]: seriacion dos numeros O.P.01 + O.P.02 + O.P.03 + O.P.04 + O.P.05.
Blogue Tipo 05B disposto sobre lixeira pendente lonxitudinal. Modalidades derivadas de acceso a edificacién;

+ 0O.P.01 (10 vivendas - B+4): Planta baixa sobreelevada (H=80cm). Acceso por fachada de galeria.

+ 0.P.02 (10 vivendas - B+4): Planta baixa sobreelevada (H=60cm). Acceso por fachada de galeria.

+ 0.P.03 (10 vivendas - B+4): Planta baixa sobreelevada (H=40cm). Acceso por fachada de galeria.

+ O.P.04 {10 vivendas - B+4): Portal accesible dende espacio plblico. Acceso por fachada de galeria.

+ Q.P.05 {10 vivendas - B+4): Portal accesible dende espacio plblico. Acceso por fachada de galerfa.
Prolongacion exterior da plataforma, a nivel de acceso, comun a O.P.01, O.P.02 e O.P.03 invadindo a franxa
axardinada que separa a beirarriia da edificacion. O acceso 6 novo plinto realizase por escaleiras no entorno
de cada portal e por rampla normativa na proximidade de O.P.03, punto de acometida mais favorable.

A fin de garantir a intimidade das vivendas dispostas en Planta Baixa, de acordo coas indicacions NHV.2010,
a materializacion da plataforma conxugara tapices axardinados adosados & edificacion con corredores
lousados de comunicacion.

O.P.04 e O.P.05 reconfiguran con lixeira rampla a totalidade do largo do ramal de acceso desde beirarria.

IMAXE II.1.b.2.5 Accesibilidade Exterior. Agrupacion 05. Planta de acceso e Alzado Lonxitudinal
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Fonte: elaboracién propia
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- AMBITO 05 - SANTIAGO DE COMPOSTELA

AGRUPACION 06 [30 vivendas totais - B+4]; formada pola serie O.P.06 + O.P.07 + O.P.08. Blogue Tipo 05B
disposto sobre topografia harizontal, requerindo salvar resaltos menores entre 10 e 15cm.

Solucion de accesibilidade parella 4s empregadas nas ubicacions O.P.04 e O.P.05.

AGRUPACION 07 [16 vivendas totais - B+3+SS]: formada pola serie O.P.09 + O.P.10. Blogue Tipo 05B.1B.
Semisoto de almacenaxe. Planta baixa sobreelevada {H=~135cm). Portal por fachada da escaleira, directo &
relanzo intermedio da mesma, requerindo salvar resalto de 10 e 15cm para acceder dende o exterior publico.

O largo percorrido de rampla esixible para dotar de accesibilidade a O.P.09 e O.P.10 imposibilita a sla
implantacion. Accesibilidade resolta mediante disposicion de ascensor tipo B1x, con embardue directo desde
o exterior. Compleméntase a proposta coa disposicion de sendas escaleiras adosadas a edificacion.

IMAXE 11.1.b.2.6 Accesibilidade Exterior. Agrupacién 06 e Agrupacién 07
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Fonte: elaboracidn propia

A materialidade, na procura dunha imaxe unitaria, resolverase co emprego de muros de formigdn de acabado
arenado en contenciéns e Iousados pr abncados para pavimenfos, xunto co axardinamento caracteristico.
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Apartado 02. EFICIENCIA ENERXETICA E CONSERVACION

Condicién a instaurar no plantexamento: levar a cabo operacions de mellora na accesibilidade e nas condicions
enerxéticas (construcion e instalacions) da edificacién mantendo a identidade tipoldxica e material orixinaria.

As solucidns empregadas extenderanse a todos os bloques que conformen cada unha das Agrupacic’nnss. No
caso da Torreta a solucién € comun a todas as unidades dos dous subambitos (Blanco Amor e Otero Pedraio).

Cuberta
lllamento baixo tella curva ou mixta, conservando a configuracién actual de cumial, aleiro e beiril de testeiros.

Canalon compartido entre moédulos de ascensor, con baixante en medianerfa da edificacion, executado
integramente en cinc prepatinado gris sen pigmentacion engadida, segundo condicions de Perimetro Azul,
Admitese o pintado da baixante superpostas sobre galerias. Gardacanos de fundicion en Planta Baixa.

Os corpos de cheminea sobredimensionada, caracteristicos das agrupacions de bloques lineais, contan con
proteccidn patrimonial, a conservar ou restituir con caracter obrigatorio, no caso de ter sido retirados, segundo
caracteristicas orixinarias de desefio e materialidade.

Fachada

Aplicacion de sistema de illamento exterior (SATE-ETICS). Acabado liso de superficies, conservando a
estrutura de tonalidades actual. Aconséllase o emprego de revocos con base de resinas organicas (sen
cementos), de maior permeabilidade e resistencia mecanica. Solucion extensible a testeiros da edificacién.

Perimetro de ccos executado co propio material de fachada.

Conservarase a actual solucién non coplanaria de basamento diferenciado. Pode reaxustar a stia configuracién
para acoller a insercion do novo volume de ascensor.

No entanto non se leve a cabo 0 soterrado de redes aéreas de instalacions, a solucion de fachada dispora de
canal rexistrable oculto para acoller os tendidos que discorren por fachada, con acabado mimetizado na
solucion de fachada. O tendido non circulara pola fachada do novo volume acristalado que acolle o ascensor.

Carpinterias. Condiciéns a aplicar sobre carpinteria existente®.

Carpinteria de ocos de fachadas lonxitudinais. Conservarase a posicion na seccién de fachada, o despece e o
sisterna de apertura corredeiro. Perfileria de aluminio, cor branca, con rotura de ponte térmica (RPT) e
dimensién de perfil aproximada a seccion actual (x60mm). Perfiler(a de carpintaria aristada, con xunquillo recto.

Carpinterla de testeiros. Mantén posicién na seccion de fachada. Admlitese sistema de aluminio RPT con
apertura en pafio Unico oscilobatente. Cor branca.

Permitese a integracidn de alfeizar e tornachuvias metélicos, de acabado lacado {cor de carpinteria) ou de cine
prepatinado gris sen pigmentacion engadida.

Sistemas interiores de oscurecemento para as fiestras, ocultos desde o exterior.

Galeria entendida como elemente lixeiro, non modificable en configuracion nin materialidade. Substituible por
sistema de aluminio RPT de idénticas caracteristicas (moédulacion, seccion +60mm de perfil, localizacion de
pafios practicables e sistemas de apertura), salvo en casos afectos por insercién de ascensor Tipo B2, onde se
atendera as condicions particulares prefixadas.

Accesos dominados pola transparencia do vidro. Portal de carpinteria acristalada admisible con perfileria
lacada a executar en aluminio, aceiro, madeira ou sen carpinterla algunha, totalmente en vidro. Retranqueo de
carpinterfa de 120cm respecto do plano de fachada.

® Ver apartado 11.1.B.2. ACCESIBILIDADE EXTERIOR
® A materialidade de novos volumes aparece definida no correspondente apartado de descricion tipoldxica.
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Acristalamentos con vidro transparente. Prohibese expresamente a reconversion dos entrepafios de galerfa.

Enreixados admitidos en Plantas Baixas (nunca sobre galeria), insertos no oco, enrasados co plano de fachada
{na carpinteria no caso de portais), a executar en perfil metalico lacado na cor de carpinteria.

Admitese a disposicion de aperturas para ventilacién cruzada de semitoto e forxado sanitario, a ubicar nos
basamentos, segundo ritmado fixado pola composicion de fachada superior, protexidos con reixado de lamas
metélicas lacado en cor que permita a sla integracién no zécalo.

Sistemas de carpinteria unitarios para Blogue & Agrupacion.

Instalacions exteriores

Suprimirase de fachada calquera tipe de instalacion ou elemento impropios.
As operaciéns a levar a cabo sobre fachada e carpintaria conlevaran, de xeito parello, a obriga de reconducir
sisternas de ventilacion e extraccién de fumes a redireccionar cara a cuberta.
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Hl .- XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DE NORMATIVA DE RANGO SUPERIOR

1.- LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA

O RDL 7/2015, de 30 de Outubro, que aproba o Texto Refundido de ja Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
posibilita a ocupacién de espazo publico para resolver accesibilidades na edificacidn privada. Artigo 24.4:

Serd posible ocupar las supetficies de espacios libres o de dominic ptiblico que resulten indispensables para
la instalacién de ascensores u ofros elemenfos que garanticen la accesibilidad universal, asi como las
superficies comunes de uso privativo, tales como vestlbulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y
soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo 0 en el vuelo, cuando no resulte viable, técnica
o econdmicamente, ninguna otra solucidn y siempre que quede asegurada la funcionalidad de los espacios
libres, dotaciones y demas elementos del dominio piblico.

Los instrumentos de ordenacién urbanistica garantizaran la aplicacion de la regla bésica establecida en el
parrafo anterior, bien permitiendo que aquellas superficies no computen a efectos del volumen edificable, ni
de distancias minimas a linderos, ofras edificaciones o a la via piblica o alineaciones, bien aplicando
cualquier ofra técnica que, de conformidad con la legislacion aplicable, consiga la misma finalidad.

Asimismo, el acuerdo firme en via administrativa a que se refiere el aptdo. 2, ademas de los efectos previstos
en ef articulo 42.3, legitima la ocupacién de las superficies de espacios libres o de dominio publico que sean
de titularidad municipal, siendo la aprobacion definitiva causa suficiente para que se establezca una cesién de
uso del vuelo por el tiempo en que se mantenga la edificacidn o, en su caso, su recalificacion y desafectacion,
con enajenacién posterior a la comunidad o agrupacion de comunidades de propiefarios correspondiente.
Cuando fuere preciso ocupar bienes de dominio publico pertenecientes a otfras Administraciones, fos
Ayuntamientos podran solicitar a su tifular la cesion de uso o desafectacion de los mismos, la cual proceders,
en su caso, de conformidad con lo previsto en la legislacion requiadora del bien comespondiente.

2.- LEI DE ACCESIBILIDADE DE GALICIA

Os plantexamentos expostos no Estudo de Detalle atenden & convido na Lei 16/2014, de 3 de Decembro, de
Accesibilidade de Galicia, no canto a espazo publico urbanizado se refire.

Respectan os criterios establecidos por Lei para supresion de barreiras en espazos urbanos e no ambito de
infervencién previsto para instalacion de ascensores de Uso residencial,segundo recolle o Cédigo de
Accesibilidade da Consellerla de Polftica Social da Xunta de Galicia.

As propostas sobre espacio publico cumpren a O. VIV.561/2010 Documento técnico que desarrolla condiciones
basicas de accesibifidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios piiblicos urbanizados.

As propostas tipoloxicas de implantacion de ascensores previstas no Estudio de defalle permiten garantizar as
normas de accesibilidade, que en calquera caso, deberan xustificarse nos respectivos proxectos de edificacion.

3.- LEl E REGULAMENTO DO SOLO DE GALICIA « PXOM SANTIAGO

O documento asume as indicacions da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, no referente a
Estudos de detalle, recollidas no seu artigo 79:

1. En desenvolvemento dos Plans Xerais, Flans Parciais e Plans Especiais, poderan redactarse Estudos de
detalle cos seguintes obxectivos:
a. Completar ou reaxustar as alifiaciéns e as rasantes,
b. Ordenar os volumes edificables.
c. Concrefar as condicions estéticas e de composicion das edificacidns complementarias do planeamento.

2, Os Estudos de Detfalle en ningtin caso poderan
a. Alterar o destino urbanistico do solo.
b. Incrementar o aproveitamento urbanistico.
¢. Reducir as superficies destinadas a viais, espazos libres ou dotacions publicas.
d. Prever a apertura de vias de uso ptblico non recollidas no Plan que complefen ou desenvolvan,
e. Aumenlar a ocupacion do solo, as alturas maximas edificables ou a infensidade de uso.
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f. Parcelar o sofo.
g. Non ter en conta ou infrinxir as demaéis timitacidns que lles impofia o correspondente plan.
h. Establecer Novos Usos e Ordenanzas.

O Regulamento da Lei 2/2016 do Solo de Galicia (D.143/2016) dispén no Anexo . Definiciéns, apartado 7, que
-existindo acreditada necesidade e coa menor incidencia posible- non computaran aumento de edificabilidade:

+ A execucién de obras e instalacions tendentes & adecuacion & normativa de accesibilidade, inclulndo a
instalacién de novos ascernsores e as stias casetas de operacions nas azoleas dos edificios.

+ As actuaciéns de mellora da envolvente que se realicen para reducir a demanda enerxetica nas edificaciéns
existentes no momento da entrada en vigor da Lei 2/20186.

Atendendo & anterior, os novos volumes resultantes da implementacién dos novos elementos de
accesibilidade non se consideran incrementos de volumen.

Os espazos publicos intervidos conservan o seu caracter. A execucion de ram plaé e escaleiras en solo de
titularidade publica forman parte dos percorridos en solo de dominio piblico, a excepcion das escaleiras de
acceso a portal de Bloque Tipo 056B.1B, elemento privative sobre espazo publico.

A disposicién de ascensores ocupando solo de titularidade plblica esta xustificada sendo inviable a resotucién
da accesibilidade dentro do propio edificio sen unha afeccién considerable sobre 0s espazos vivideros, tanto
polo reducido dos espazos de comunicacion vertical existentes como pola propia configuracién e programa da
vivenda.

En calquera caso, a afeccion dos elevadores sobre o espazo publico resulta minima, non interfirindo na
G ere " . 1 ]
accesibilidade dos itinerarios afectados.

Ii§ Documentn aprobado definitivamente

.:i_.' i
De outra banda, as actuaciéns complementarias e os ambitos de reurbanizacié ,&J patoElepade Ca@aracion en
Agrupacién garanten unha mellora sustancial do espazo publico existente desBfiBPftinto de vista da

accesibilidade.
sesiondo 20 DEC, 2018
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4.- LE! DE PATRIMONIO CULTURAL DE GALICIA

A Lei 512016 condiciona as intervencions a efectuar no entorno de elementos p;fltrimoni_gis cafa
o~ 5

o o S -

A delimitacion oficial do Trazado e Ambito Vinculado & Camifio de Santiago Ingles, r‘é@‘a@f@:

Xeral de Patrimonio Cultural, que accede a Cidade por San Caetano, ten afeccion directa sobrg@ﬂe@@

-"?,5“0 F

8

QO Catalogo de Bens Culfurais anexado 6 Catalogo do PXOM integra, con grado de Profteccion 1ntegra|,’55ﬂde‘._,

acueducto denominado A Ponte Mantible, ficha de catalogo E.72 (PXCOM plano K23), que se ubica en contacto

coa fachada do Blogue B.A.13, formando parte da Agrupacién 04,

o Fleno

0 D.199/2012 delega competencia da Direccioén Xeral de Patrimonio Cultural no Concello de Santiago, relativas
a autorizacion de proxectos en area de respeto e proteccion da paisaxe e silueta urbana (Perlmetro Azul),

O AMBITO 05 forma parte do Perimetro Azul. A proposta pasa pola Ponencia Técnica da Comisién Asesora,
coordinando criterios de intervenciéon para proxectos fufuros, que se incorporan ¢ Estudo de Detfalle, en
concreto: a solucion Tipo de Accesibilidade das unidades B.A13 e B.A.17 e a obrigatoriedade de
conservar/restituir geggqﬁmﬂamoteﬂs’}iﬁas orixinarias (formal e material} o corpo de cheminea (Blogue Tipo B)

Goharma Local en

rn 908 SANTIAGO DE COMPOSTELA + XANEIRO DE 2018

rf Bt - R . ECRUZ
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ANEXO 2.- XEOGRAFIA SOCIAL. ESTRUTURA DEMOGRAFICA. AMBITO 05’
a) O volume demografico total

En marzo 2015, o ARl de Vite conta, segundo Padrén Municipal de Habitantes, con 2.818 residentes {cadro
3.1), 0 2,94 % do total da poboacion do municipic (que na mesma data conta con 95.962 habitantes).

O AMBITO 5 supoén un 0,562 % da poboacion municipal, decrecendo respecto a datas recentes (cadro 3.2).

Cadro 3.1. Pohoacién da zona ARI de Vite. 2015

2015 Homes Mulleres Poboacién
Total
AMBITO 5 243 260 503
Conxunto ARI 1.317 1.501 2.818

Fonte: Padron de Habitantes, 2015.

Cadro 3.2. Poboacidn da zona ARI de Vite. 1991

1991 Homes Mulleres Poboacion
Total
AMBITO 5 395 448 841
Conxunto ARI 2.390 2.507 4,897

Fonte: Padrén de Habitantes, 1991.

De 1991 a 2015 a ARI descende de 4.897 a 2.818 (42,45%), froito da evolucion natural do ciclo de vida dos
fogares, parte en fases de estancamento ou nifio baleiro coa emancipacion de mozos fora da ARI.

Se en 1991 o peso demografico de Vite no conxunto da cidade era do 5,568 % na actualidade, a sua
importancia relativa en 2015 non chega a situarse no 3 % (2,94 %).

Fonte: Padrén de Habitantes, 1991 e 2015.
b} A composicion por sexo e idade
b.1.} A composicién por sexo

ARl con predominio feminino en 2015 (cadro 3.4), con feminizacién semellante & municipal (muller > 53 % de
residentes). Caracteristicas: avellentamento e feminizacion, con risco de exclusidn social (figuras 3.1 e 3.2)

Feminizacidn motivada por causas diversas; primeiro, maior inmigracion feminina buscando oportunidades
laborais e de vida, menores no rural; Por outro lado, os barrios urbanos de longa ocupacion coma Vite, tenden
a posuir maior grao de feminidade pola evolucion bicléxica dos moradores (maior esperanza de vida feminina).

Cadro 3.4. Distribucion por sexos da poboacidn da zona ARI de Vite. 1981-2015

1991 2015
% homes % mulleres | % homes % mulleres
AMBITO 5 46,97 53,03 48,31 51,69
Conxunto AR 48,81 51,19 46,74 53,28
Santiago 47 08 52,94 46,42 53,59

Fonte: Padrén de Habitantes, 1991 e 2015,

7 Documentacién extraida da Memoria Programa para Delimitcidn da ARI do Poligono de Vite. Aldrey, Constenla, Cruz, Sanchez. 2014.
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. do de
AMBITO 5 -38,48 41,70
Conxunto AR -44,90 -40,13
' : ndo A ﬂ
Conxunto Municipio 7,80 10,61 6 C 201
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Asdo.: IS) José& Ramon Alonso Fernandez| 300

Figura 3.1. Razén de masculinidade por grupos gquinguenais de idade nos diferentes ambitos da zona ARI de Vite e no conxunto
municipal, 1991-2015
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Fonte: Padrén de Habitantes, 1991 & 2015,

Apreciacions presentes no ARI {figuras 3.1 e 3.2): En toda poboacion nacen 105-107 nenos por cada 100
nenas; A probabilidade de morte € maior entre homes, razoén peola cal a8 masculinidade mengua segundo
avanza a idade; A migracion inflie na proporcion por sexos, sobre fodo en determinados grupos de idade,

Curva en dente de serra a partir dos 15-19 anos, froito da diferente idade de acceso ao matrimenio entre home

ﬁniﬁuaﬁﬁ'ﬁwler {ela adoita ser mais nova). Logo dos 55, predomina a muller, por maior esperanza de vida.

Figura 3.2. Razdn de masculinidade por grupoes quinquenais de idade no ambito 5 da zona ARI de Vite, 1991-2015

M AMBITO 5, 1991-2015
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Fonte: Padron de Habitantes, 1991 e 2015. —————

Grupos quingquenais de Idade

O conxunto municipal {figura 3.1) amosa un comportamento mais pausado, con predeminio do varon {por maior
nacemento masculing) até os 20-24 anos, para a partir desa idade tender a un dominio feminino.
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b.2.) A composicién por idade

- AMBITO 05 - SANTIAGO DE COMPOSTELA

En 1991 (figura 3.3) o colectivo demografico era moito mais novo, ainda transcorrido tempo dende a ocupacion

dalglns sectores da cidade. En 1991 os maiores de 65 anos eran grupos moi pequenos {destacaba o AMBITO

A figura 3.3 mostra os 3 grandes grupos de idade en 2015. Destaca o avellentamento do conxunto, con mais
dun 24,4 % por riba dos 65 anos, fronte 6 20,4 % municipal. A media galega, cun 23,6% de persoas por riba
dos 65 ancs en 2014, amosa menor grao de avellentamento que o barrio de Vite.

5, cun indice non moi elevado de avellentamente, que non chegaba ao 12 %). Os menores de 15 anos
mantifian proporciéns moi significativas, sobre todo en ambitos que levaban menos tempo ocupados. Cifras
que contrastaban coa media municipal, cunha cifra de maicres de 65 anos que duplicaba 4 media do barrio e

cun colectivo de menores de 16 anos sensiblemente inferior & que presentaba Vite (figura 3.4).

Figura 3.3. Estrutura demografica por grandes grupos de idade (%) nos ambitos ARI e no conxunto municipal, 2015
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Fonte: Padrén de Habitantes, 2015.

Ampla proporcién de maicres de 55, sobre todo mulleres. En menos de dez anos acadara indice de senectude
elevado de non entrar xente nova no barrio. O avellentamento do ambito 5 supera a media do barrio.

Edificios sen ascensor, entorno a baixo mais catro alturas, dificultan a accesibilidade e a mobilidade das
persoas gque residen nun espazo cun grao tan elevado de avellentamento, que medrara nos vindeiros anos.

Cadro 3.5. Porcentaxe de maiores de 55 anos da pohoacion, 2015 wmaﬂm ap

i4n an
Po_broacion Homes Mulleres ﬂP“"“ Pleno &8 e
otal
AMBITO 5 38,97 32,11 45,39 2018
Conxunto ARI 42 95 37,29 47,92 gasldn do EE
Santiago 33,94 30,98 36,50

Fonte: Padrén de Habitantes, 2015.

Cadro 3.6. Porcentaxe de maiores de 80 anos da pchoacién, 2015

PO.?_OaC'On Homes Mulleres Asdo..
otal |
AMBITO 5 8,15 2,48 13,46 |
Conxunto ARI 5,08 2,74 7,13
Santiago 6,68 4,74 8,36

Fonte; Padrén de Hapitantes, 2015.

O indice alto de maiores de 80, grupo con menor mobilidade e maior dependencia, mantense en Indices
aceptables (5 % no conxunto do ARI; 6,68 % do conxunto municipal; 7,91 % da media galega), por se tratar
dun colectivo demografico que non leva tempo suficiente residindo no barrio.O AMBITO 5 conta con Indice de
maiores de 80 anos superior & do resto do barrio, chegando no caso da muller a supofier o 13,4 %.

Figura 3.4. Estrutura demografica por grandes gmpos de idade (%) no ARI e no conxunto municipal, 1991
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Fonte: Padrén de Habitantes, 1991 e 2015.

O grupo de maicres de 65 non era especialmente numeroso en 1891, tampouco o de maiores de 55, un 13 36
%, fronte ao mais do 22 % municipal (cadro 3.7). © AMBITO 5 mostra Xa sintﬂm%a da situacién, aatuah cin3onte
% do colectivo feminino por riba desa idade de 55 anos.

Cadro 3.7. Porcentaxe de maiores de 55 anos da pobnaciiﬁn

I-' " unta UL Il—r\.pll]r mo LLI':.HJI en
199 do

[ODE
PO?%?;"O” Homes ﬁ:"fuif %
ambito 5 24,85 19,50 se@8hih
Conxunto AR 13,36 10,41 16,16
Santiago 22,20 19,25 24,80

Fonte: Padrén de Habitantes, 1991.

dia municipal (cadro 3.8).

1o weral -
Dpfbﬁs%e&ggmn Alonso Fermande

Cadro 3.8. Porcentaxe de maiores de 80 anos da pohﬂaqlpnh g

‘SECRETARIO

nza testemunfal de maiores de 80 anos no barrio en 1991, cun indice moi por d% [ &‘dﬂ"mje-presentaba

=

------ \
. ¥

51;;:|n(:|! .J"-.Ir.‘-n:;c:u Famandez

Poboacién Homes Mulleres
Total
ambito 5 3,45 1,26 5,37
Conxunto ARI 1,49 0,57 2,34
Santiago 2,56 1,61 3,42

Fonte: Padréon de Habitantes, 1991.

b.3.) A composicion por idade e sexo

En 1991 (figura 3.5) a estrutura demografica amosa ensanchamentos na piramide para grupos 10-24 (parellas

gue ocuparon o bairio) e 35-4¢ (fillos en idades entre adolescencia e comezo da emancipacion).

EDUARDO CRUZ AGUIAR - ARQUITECTO COAG.3123 - ecruz@coag.es - 1.610.841.805
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Figura 3.5.- Estrutura demografica por idade e sexo no conxunto de Vite, 1991,

IDADE CONXUNTO DO BARRIO, 1991
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Fonte: Padrén de Habitantes

Figura 3.6.- Estrutura demografica por idade e sexo no conxunto de Vite, 2015.
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Fonte: Padrdn de Habitantes.

Figura 3.7.- Estrutura demogréafica por idade e sexo no ambito 5 do barrio de Vite, 1991.

IDADE AMBITO 5, 1991
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Fonte: Padrén de Habitantes.

Figura 3.8.- Estrutura demogréafica por idade e sexo ne ambito § do barrio de Vite, 2015.
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Fonte: Padron de Habitantes.

O 2015 confirma (figura 3.6) o avellentamento do barrio, dominando por adultos entre 55-28%de; JRSFTRTRCN Alongp FR'880{%Gra dos fogares

ocupou o barrio nas fases de creacidn e expansion do nlcleo familiar; e entre 30-44 anos, segundo grande
engrosamento dos seus descendentes que quedaron no barrio. Este grupo non representa unha nova xeracién
de residentes que chega a Vite, por non ter repercusion na reactivacién demografica da piramide,

O AMBITO 5 presenta un comportamento diferenciado. No momento de ocupacién os residentes tifian idade
media superior ¢ resto de ambitos, feito xa traslucido en 1991 (figura 3.7) en piramide que xa tendia ao
avellentamento, con clara reducidn da natalidade e cunhas cohortes de adultos e maiores moito mais nutridas
que nos outros casos. Loxicamente, desta situacion deven & actual (figura 3.8), cunha morfoloxlia da piramide
tendente & inversidn, con elevados Indices de avellentamento, acusada carencia de persoas novas € henos, e
moi notable feminizacion, especialmente na vellez, definindo o sector do harrio no gue as intervenciéns para
facilitar mobilidade e accesibilidade postden maior urxencia.
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O TMF (tamafio medio do fogar) acada no AMBITO 5 valores por baixo de 2,5. Baixos se temos en conta 0
tamafio demografico dos fogares en datas recentes, cando o barrio contaba de media con 3,23 integrantes por
fogar (ano 2000). Valores, ainda asi, superiores aos da area funcional de Santiago e ¢ conxunto galego (2014},
en ambos casos cun valor 2,6 MPF. En Vite son indices moi baixos para se tratar dun barrio de aluvion urbano,
explicables polo fempo transcorrido dende a ocupacién, pola marcha de moitos dos fillos de primeiros
residentes chegada a idade de emancipacion, cunha reducién drastica do tamario medio do fogar, que no 1980
rozaba os 5, e que en 2000 se situaba en 3,23 (nese intre cun valor parello ao do conxunto municipal
compostelan: 3,16). A notable reducién do TMF por traslado de persoas novas cara outras areas urbanas, asi
como polo avellentamento progresivo dos que permanecen, sen apenas renovacion social, de xeito que moitos
dos fogares se atopan xa na fase de extincién ou de nifio baleiro, cun grande numero de fogares ocupados por
s 2 persoas e por 1 sola persoa de grupos adultos maduros (mais de 49) e ancians {mais de 65).
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Cadro 3.8.- TMF e membros por fogar en 2015 en Vite e no conxunto galego (2014), en %.

MPF (%) TMF 1 2 3 4 5 Z26

AMBITO 5 2,41 36,11 23,61 15,28 17,13 4,17 3,70
Vite 2671 2425| 2716| 2350] 1513 5,55 4,42
Galicia 2,60 19,73 26,61 26,63 18,26 5,95 2,93

Fonte: Padrén de Habitantes para Vite e Proxeccion de Fogares de Galicia 2014-2024 {IGE}, para Galicia

A composicién de fogar segundo numero de integrantes (cadro 3.8; figura 3.10) amosa elevada proporcién de
fogares unipersoais, chegando ao 25 % (inferior & 20 % da media galega). Son mais numercsos os fogares de
2 integrantes, mais do 27 %. Case 0 50 % ten como moito 2 integrantes, ancians en boa medida.

Figura 3.9.- Tamafo medio do fogar en Vite (2015) e Galicia (2014)
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Fonte: Padrdn de Hahitantes para Vite & Proxeccién de Fogares de Galicia 2014-2024 ({GE) para Galicia

hocumento aprobado definltiva
polo Pleno da Corporacion M un de 16 a 34 anos e dous ou

[ETamario medio {N° de membros por fogar)| sesiondq 2.0 DEC. 2018

Cadro 3.9.- Estrutura do fogar en 2015 no conxunto do ARI e nos seus diferentes sectores (% de fogares sobre o
total dos mesmos)

Amb. | Amb. | Amb. | Amb. | AMB.

Estrutura do fog_]ar VITE 1 2 3 4 5
Unha muller de 16 a 64 anos 7,40 5,583 585 463 9,66 9,68
Un home de 16 a 64 anas 6,18 553 4,03 6,48 465 11,06
Unha muller de 65 ou mais anos 8,33 8,22 9,27 9,26 465 11,58
Un home de 65 ou mais anos 2,34 3,20 1,29 0,93 213 3,79
Unha muller adulta con un ou

mais menores 1,59 2,28 0,81 1,85 0,72 2,76
Un home adulto con un ou mais

menores 0,37 0,00 0,00 0,00 0,72 0,92
Dous adultos de 16 a 64 anos,

$en menores 10,21 9,13 12,10 8,33| 11,96 7,83
Dous adultos, un ao menos de 65

anos ou mais, sen menaores 15,73| 18,26 | 18,55| 20,37| 10,87| 13,82
Dous adultos e un menor 3,46 1,83 4,03 2,78 3,99 4,15
Dous adulfos e dous menores 2,62 2,74 2,02 0,00 2,17 5,07
Dous adultos e tres ou mais

menores 0,37 0,00 0,00 0,00 0,72 0,92
Dous aduitos de 35 anos ou mais,

un de 16 a 34 anos, sen menores 7,87 8,22 5,65 463 14,49 3,23
Dous adultos de 35 anos ou mais,

un de 16 a 34 anos e un menor 1,59 1,37 0,81 3,70 1,09 2,30

s adultos de 35 anos ou mais,

mais menores 0,47 0.46 0,81 0,93 0,36 0,00
Qutro fogar de tres adultos, con
OU Sen menores 12,83 13,24 13,71| 1687 14,13 7,83

Dous adultos de 35 anos ou mais,
dous de 16 a 34 anos, sen
— menores 2,53 0,91 2,82 1,85 3,99 2,30

Figura 3.10- Fogares segundo o seu namero de integrantes en Vite (2015) e Galicia (2014), en %
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Fonte: Padron de Habitantes para Vite e Proxeccion de Fogares de Galicia 2014-2024 (IGE) para Galicia
No AMBITO 5, o mais vello, hai mais dun 1/3 de fogares unipersoais e dun 23 % de dous integrantes.

No canto a estrutura de fogar, o Censo recolle completa clasificacion en 20 categorias posibles de combinacion
de fogar. Clasificacion aplicada scbre o Padron de Habitantes {cadro 3.9).
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Dous adultos de 35 anos ou mais,

%Q@JS de 16 a 34 anos & un menor 0,94 1,83
Uis adultos de 35 anos ou mais,

dous de 16 a 34 anos e dous ou

1,21 0,93 0,00 0,92

mais menores 1,50 1,37 1,21 1,85 217 0,92
Outro fogar de catro adultos, con
OU sen menores 9,36| 10,05| 10,48 ‘_‘1-*2_,_93“ 7,61 . 1834 inicialmante
Cinco ou mais adultos, con o sen noba %unta fe Goberho Local en
menores 4,31 5,94 5,65 1 80:k151,3162 3,23
Fonte: Padrén de Habitantes X «.|u
A sulifiar, no que 6 AMBITO 05 atinxe: seslndo = 9 FER. 7018

Fogares unipersoais. No ambito 5 as mulleres vivindo sen compafia e con mais deﬁﬁsgunq_S__son mais do
11,5 %, superando o 20% se lles sumamos as que estan por debaixo desa idade, moita{p?r'r'rba tos-54.

Ndcleos familiares monoparentais. con presenza pouco significativa no conxunté}?da Aﬁllfﬁhlér}lgﬁb%%) -por
debaixo do 6% municipal, con notable reducion respecta do ano 2000, cande supafiian 017, % qﬂ_',t(?té].«_.hfon.
ten cambiado substancialmente, se ben a situacion respecto deste tipo de fogares ten peso no Ambita 5.7/11Artez

Familias de nucleo estrito (pais e fillos). Menos do 6,5 % da ARI, o cal da idea do forte avellentamento.
Curiosamente, o Ambito 5, presenta maior porcentaxe deste tipo de fogares (mais do 10%), feito que se
explica porque nalguns deses casos, quedando vivendas valeiras, certos inmobles foron ocupados por
novas familias.

O Ambito 05 presenta maior evolucién no ciclo de vida famifiar e, por tanto, problemas mais acusados.
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V.- PLANIMETRIA

1.- INFORMACION

1.01.- SITUACION

|.02.- AFECCIONS NORMATIVAS

1.03.- PLANEAMENTO DE RANGO SUPERIOR [BA]

|.04.- PLANEAMENTO DE RANGO SUPERICR [OP]

1.05.- PLANO BASE CATASTRAL [BA]

1.06.- PLANO BASE CATASTRAL [OP]

1.07.- REDES DE SERVIZO. ELECTRICIDADE+GAS [BA]
|.08.- REDES DE SERVIZO. ELECTRICIDADE+GAS [OP]
1.09.- REDES DE SERVIZO. AUGA+SANEAMENTO [BA]
1.10.- REDES DE SERVIZO. AUGA+SANEAMENTO [OP]
|.11.- REDES DE SERVIZO. TELECOMUNICACIONS [BA]
|.12.- REDES DE SERVIZO. TELECOMUNICACIONS [OP]

2 - TIPOLOXIA

T.01.- TORRETA. PLANTA DE ACCESO

T.02.- TORRETA. PLANTA TIPO

T.03.- TORRETA. AFECCIONS soBRE CUBERTA E TENDEDOIRO
T.04.- BLOQUE. ESTADO ACTUAL

T.05.- BLOQUE. PROPOSTA B1 + VARIANTE B1x. NUCLEO

T.06.- BLOQUE. PROPOSTA B1 + VARIANTE B1x. PLANTAS + ALZADOS

T.07.- BLOQUE. PROPOSTA B2. NUCLEO +ALZADO
T.08.- PROPOSTA B2. PLANTAS + SECCION )
T.09.- ESCENA URBANA. ALZADOS DE AGRUPACIONS

3.- PROPOSTA

P.01.- ESTADO ACTUAL [BA]

P.02.- ESTADO ACTUAL [OP]

P.03.- PROPOSTA. PLANTA DE ACCESO [BA]
P.04.- PROPOSTA. PLANTA TIPO [BA]

P.05.- PROPOSTA. PLANTA DE ACCESO [OP]
P.06.- PROPOSTA. PLANTA TIPO [OP]

P.07.- PROPOSTA + REDES INFRAESTRUTURAIS. INTERFERENCIAS [BA]
P.08.- PROPOSTA + REDES INFRAESTRUTURAIS. INTERFERENCIAS [OP]

4.- ORDENACION

0.01.- ORDENACION [BA]
0.02.- ORDENACION [OP]
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