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l.- MEMORIA

S : ELRSTARIO
1. XUSTIFICACION E CONVENIENCIA DA REDACCION B3 EQTHE%?MMHSG Femdndez
A peticién do Concello de Santiago (25 de agosto de 2015), a Conselleira de Vivenda e Solo
acorda declarar Area de Rehabilitacién Integral Xeral ac Barrio de Vite con data 15 de febreiro
de 2016.

O barrio de Vite, & un &mbito urbano moi formalizado e conseclidado, cun claro caracter propio
que ¢ identifica respecto do entorno, ainda que, tal como recolle a memoria elaborada para a
declaracién do ARI, existen 5 AMBITOS TIPOLOXICOS RESIDENCIAIS dentro do barrio,

claramente diferenciados en base 4 autoria dos proxectos de edificacién correspondentes:

- Ambito 01: 32 bloques_ 264 vivendas . Autor: Ignacio José Bescansa Aler.

- Ambito 02: 17 bloques_ 272 vivendas. Autor: Carlos Enrique Meijide Calvo.
|

- Ambito 03: 19 blogues_ 152 vivendas. Autor: Jasé %&ﬁh@lﬂ&&ﬁ&%ﬁﬁeﬁnimamenm
- Ambito 04: 19 bloques_ 304 vivendas. Autor& A %ﬁﬁrﬂ?&&%@ﬁ@&ﬁ“ i

<L . SANTIAGD
- Ambito 05: 28 bloques_ 271 vivendas. Autor: Julio Cano Lasso.
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En total, na Area de Rehabilitacién integral de Vite existen 115 bloques que albergan 1.263
vivendas, obxecto do andlise e intervencion, cuxos obxectivos fundamentais son @ mellora da

sia accesibilidade (propia e pablica) e eficiencia enerxética.
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A renovacion urbana do dmbito require do analise xeral do barrio, localizando e analizando os

distintos problemas privados e ptblicos para combinar as soluciéns propostas, tendo en conta

que as soluciéns de actuaciéon de mellora de accesibilidage na propiedade privada
!‘-:._____‘

seguramente afectaran ¢ espazo publico e viceversa.

Estes ambitos arquitecténicos dos que falamos descorren por esp e moi variada
| S, T |
topograf(a, tanto propia, definida polos edificiosldaactati HofaRAnha - tanmt nte,
pog prop P Ui e
!gﬁﬂﬁ&ﬁé'ﬁas grandes diferenzas de cota

0 que esixe a sla adecuacion a un contexto magu '
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sesiondo 2 2 DEC. ?.Uﬁ

Os documentos de planeamento previos 6 desenvolvemento dos programas de axudas

existentes en moitos casos.

correspondentes, deberan centrarse no estudo e resolucign dos:ggp_bjerﬁ_ﬂqﬂe accesibilidade
propios dos edificios (falta de elevador fundamentalmente) e do espazo publico anexo, asf

como nas intervencidns nos elementos comiins dos edificios (envolvente e instalacidns xerals).

QO PXOM de Santiago de Compostela cualifica os distintos dmbitos definidos como solo
urbanp, de ordenanza 9A, correspondente a Actuacidns unitarias consolidadas. A propia
ordenanza de aplicacién determina que, previa & redaccidon dun Estudio de Detalle e no
contexto dun Area de Rehabilitacién Integral permitirase a introducién de elevadores e outros
elementos que faciliten a accesibilidade ds vivendas, mantendo o caracter unitario do

conxunto.

O presente Estudo de Detalle, neste caso do ambito 04, acomete o estudo e resolucién dos
problemas mencionados. Regula, por unha banda, as intervencidns precisas na edificacion, de
xelto que se mantefia a coherencia formal das intervencions preservando o carédcter unitario
do conxunto, e por outra , establece as pautas xerais para a mellora do espazo publico,

definindo o marcg) prbanistico no que se levaran a cabo as distintas actuaciéns do programa
il It |

de axudas propiojde RIE&%@@%& X Eﬁiﬁ*ﬁi"lﬂﬂa redaccion.
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2.- OBXECTIVOS DO ESTUDO DE DETALLE

O Estudio de detalle ten por obxecto desenvolver as previsions do PXOM, e definir as

condiciéns urbanfsticas nas que se val producir as futuras .intervencigns nos respectivos
ﬁ, J [?m;umer.ta ﬂbfﬁﬁﬂgﬁ ) J'T_Efm?”m P
ambitos do ARI tanto no que se lFgfire 4m edificacidnsGsrFsas-com6 aos espazos publicos
; lrdd  sesion do
urbanizados. CONCELL) DE
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sesiondo 2 2 DEC. 2017

A tal fin definira:

- A delimitacién do ambito de actuacién t&l e co Emggo 24 do Real Decreto
"-.-'_._-— .
Lexislativo 7/2015, de 30 de octubrep‘ggg_):qyekjg@wmhajn textasdfarndidd@a Ley de Suelo y

Rehabilitacién Urbana:to del edificio.

- As alifiacidns das edificacidns e as rasantes do espazo publico. Con caracter xeral conservanse
as alifaciéns existentes, entendendo por tales as correspondentes ds lifias de edificacidn

existente e consolidada.

- Areas do espazo publico que é necesario ocupar para mellorar as condiciéns de
accesibilidade. Neste caso concreto, e debido 4s varianzas na rasante de implantacion entre os
distintos bloques establecese como un area de movemento dentro da cal podera estudarse a

implantacién da solucion mais axeitada a cada caso.
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CONCELLD DE
elementos comuns das edificacf’ﬂ-’h’é}"fbara garantir a harmonlia e mantemento do cardcter

sesiindo 9 (0 DEC. 2018

unitario do conxunto.

coas condiCiellsgue se sinalan no
- As condiciéns minimas para a resoluciopgompasitiia tys _plantas baixas non previstas nos
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- Os subambitos ou diferentes areas de actuacion, distinﬂlﬂﬂd@ﬂ; ambitos de actuacidén
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ez

privada das zonas de actuacién publica.

- As condiciéns e criterios xerais para a mellora e reurbanizaciéns dos espazos publicos.
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3.- DETERMINACIONS DO PLANEAMENTO DE RANGO SUPERIOR

it '. :_- IJ' Cumen 1o J I |'__‘_| 0 inie i
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ordenanza de solo urbano 9 Actuaciéns Unitarias Consolidadas haiisifa variante A, sobre

vivendas colectivas:
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Actuacidns Unitarias Consolidadas sobre vivendas colectivas: &
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Con caracter xeral manteranse as edificabilidades existentes, perlﬂrﬁﬁﬂmwﬁﬁﬂg
conservacion, consolidacién, rehabilitacién e reestruturacién que non impliquen

modificacions no caracter unitario do conxunto.

Mantendo este cardcter unitario, e no contexto dunha Area de Rehabilitacién
Integral, permitirase previa & redaccion do correspondente Estudio de Detalle a
introducién de elevadores e outros elementos co fin de mellorar as condicions de
accesibilidade das vivendas. O Estudio de Detaile determinard, no seu caso, a

desafectacién do dominio publico dos terreos afectados.

As intervencidns que poidan afectar ¢ conxunto ou a partes auténomas (blogues,
ringleiras,etc ), deberan preverse en proxecto unitario ainda que a s0a execucion non

sexa simultanea.

Excepcionalmente poderan ordenarse, mediante Estudio de Detalle de Ordenacién
de Volumes, aumentos na edificabilidade ata un maximo do 15% da existente sen
incrementa-lo ndmero total de vivendas. Estas Ordenaciéns afectaran é conxunto da
actuacién unitaria cualificada, non supofierdn alteracién substancial da tipolox(a
edilicia e irdn acompafiadas dun proxecto global de mellora das condicidns da

urbanizacién para a totalidade do ambito ordenado.

As condicidns de uso seran as establecidas no presente Plan Xeral para ordenanza de

tipoloxia de ordenacidn andloga & da actuacidn de que se trate.
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0O presente Estudio de detalle considera como alifiacidon existente a consolidada na
actualidade , e dicir, a que ven representada polo parcelario catastral, gue recolle a planta
en trevo propia dos blogues do dmbito, incluindo os volumes de acceso.

As ramplas e escaleiras que comunican o espazo publico co acceso se consideran elementos de
urbanizacidén ou elementos funcionais da edificacion dispostos en solo publico. Na medida que
formen parte funcional da edificacién a sda titularidade e polo tanto o mantemento e
conservacidn corresponderan as comunidades de propietarios dos edificios aos que serven
funcionalmente, con independencia, da sua disposicidn sobre solo de titularidade publica.

No que atinxe aos sotos e as plantas baixas non destinadas a vivenda se lles aplicaran as
condiciones de uso que resultan da ordenanza de]apipcamon esta?!ecidqb%:alp PROM vixente,

| CUMENn
ordenanza 9A, que remite a sla vez, & ordenanFa di#rrﬁ%}?ﬂ@ﬁtﬁﬁﬂaf}ﬂnﬂlﬁxiafﬂﬂ Sfhbito,
neste caso a ordenanza 4. 'i'i‘ﬁ sesion do
CONCELLO D

SANTIAGD

i seclindo » 2 2 DEC. 201/
4.- INFORMACION URBANISTICA

e

O proxecto orixinal foi redactado polo arquitecto Severm‘ﬁjarmno ano 1972,

in 4 p dp.: D. José Ramon Algnso | EH“f-"‘IG"Z
realizandose a execucion das obras, segundl‘)ﬁk datos catas‘%ralsc"no ano i

O proxecto define un blogue tipo, sendo os 19 iguais, con catro vivendas por planta en catro
plantas inclulndo a planta baixa. A diferenza entre blogues reside na topografia sobre a que se
asenta cada un deles. Cando o bloque se asenta sobre unha zona de gran desnivel xurde a
existencia de garaxes, rochos e locais comerciais nos desniveis.

Concretamente aparecen ocais comerciais nas fachadas opostas 4s de entrada, mirando cara a
praza Celso Emilio Ferreiro, nas plantas baixas dos cinco blogues da Rua Celso Emilio Ferreiro.
Xorden sotos destinados a garaxes e rochos, froito deste desnivel, nos niimeros 4,6 e 8 da Rda
de Garcia Lorca, no niimero 5 da Rda de Celso Emilio Ferreiro, e no nimero 2 da Avenida de
Castelao.

No resto dos casos o desnivel se ocupa sé con rochos, aparecendo estes sen combinar co uso

de garaxe nos nimeros 4, 6 e 8 da Avenida Castelao.

En canto 4s vivendas conta con 304 vivendas repartidas en 19 bloques distribuidos nas

seguintes rdas:

- Avenida Castelao n202 - n204 - n206 - n208 polo Pleno da Corporacién en

CONCELLD DE
- R0a Garcla Lorca n202 - n204 - n206 - n208 - n210 - n212 - n214MHRED - n218 - n220

0,DEC. 2018

- Réia Celso Emilio Ferreiro n201 - n202 - n203 - n204 - n205  $8510n do_
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DESCRICION DO BLOQUE TIPO ms\w{ﬁ@
Ase,, . . Thesma acorde:
e lrQAsc..nf E?‘I:*m‘a. leto
ESTUDO DE DETALLE DO AR BARRIO DE VITE. AMBITO 4 S Rendn s
CONCELLO DE SANTIAGO Alongg Farn

Documento aprobado definitivamente

sinalan no

=T ,:}_r,.dE_z



- Planta trevo de tres follas agrupando 4 vivendas en torno a dous patios interiores.
Altura de bloque: B+3 - altura de cornixa 10.50m - 16 vivendas por bleque
» Uso caracteristico RESIDENCIAL en planta baixa e tres superiores.
. Uso en sotos e semisotos: [ocais comerciais, garaxes e rochos.
. Distribucidn das vivendas segundo superficie e programa por bloque:
Tres andares {PO+P1+P2): 2 vivendas de 3 dormitorios cunha superficie de 71.66m? Utiles
(tipoloxia T-86A) e 2 vivendas de 3 dormitorios cunha superficie de 74.00m? (tiles (tipoloxia
T-86B)
1 andar {P3): 2 vivendas de 4 dormitorios cunha superficie de 93.89m? Utiles [tipoloxia T-102)
e 2 vivendas de 2 dormitorios cunha superficie de 53.02m? Utiles (tipoloxia T-68).
Programa T-68: ingreso + estar + cocifia + bafio + patio + 2 dormitorios.
Programa T-86: ingreso + estar + cocifia + bafio + patio + 3 dormitorios.
Programa T-102: ingreso + estar + cocifia + aseo + bafio + patio + 4 dormitorios.
Variante tipcldxica 04.B (5 blogues) en Ria Celso Emilio Ferreiro, por insercién de comercial
porticado en semisoto con acceso desde a Praza Celso Emilio Ferreiro.

Superficie total adicada a comercial: 791m2 {catastro)

* nomenclatura de tipoloxias baixo Norma INV, recollida na memoria-programa para a
delimitacién dunha &drea de rehabilitacion integral {ARI) no barrio de VITE {Santiago de

Compostela) promovido polo Concello de Santiago en 2|0i15. Nocumento aprobado iniclalmente
||.,'."!:.I!:III|' |2 Munta de Goberno Local &N

Servizos urbanos existentes:

- Acometidas de auga e saneamento.

- Acometidas eléctricas a cada edificio. J— s

. s . . -l- lasé Ra :.-r*;A'-ﬁr--sa Fernandez
- Calefaccién Centralizada en 3 unlda&éﬁj'zbai'a tbift:— mcbn_:gunﬁq-,_--mr_jcnntadores

individuais. Mantén en funcionamento o sistema centralizado de almacenaxe de
combustible. Descofiécese o estado actual

- Ambito con Rede canalizada de Gas Natural. Todos os bloque tefien conectado o
subministro

- Sistemas de Proteccion Contra Incendios. Os edificios carecen de sistemas

antiincendios. | I
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5.- DIAGNOSE DA SITUACION ACTUAL

Como paso previo & elaboraciéon dunha proposta concreta para o ambito efectuouse unha
exhaustiva recollida de datos sobre a situacidn actual do ambito, con atencién especial 6s
accesos dos blogues.

Esta informacién agrupouse e sistematizouse nas fichas de campo correspondentes que se
incorporan, xunto co resto de informacion recompilada, no ANEXO..

Incliiese tamén como parte da informacién urbanistica, o estado actual do conxunto de xeito
pormencrizado, con documentacion elaborada a partir de planimetria base facilitada polo
Concello de Santiago. Como resultado deste traballo de |camp0 e da andlise de toda a
it Remsmactuapdbadiefintiyanumte

i polo Pleno da Gﬂr‘aorac ibn en
permitira centrar as bases e criterios das propostas con'm'ummdn estudo de detalle:

informacion recompilada efectiase a seguinte diagnos

sesién do DEC. 2018
ACCESIBILIDADE
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O problema da accesibilidade é xeral para todo o conm:w.gg, 1 BN %
todas presentan desnivel na entrada coa rda salvado medlantgsﬁﬁ ,fgagréos de

Méndgz
escaleira, como no espazo publico en varios puntos que fan imposible o transito dunha cadelra

de rodas ou mesmo de vehiculos de emerxencia.

De feito as propostas se desglosan es estes dous apartados, edificacion e espazo publico,
entendendo que o primeiro apartado trata sobre actuaciéns de promocidn privada dos
propietarios dos inmobles, independentemente das axudas ds que poidan optar, e o sepundo
grupo tratase de actuacidns gue seran promovidas pola administracidn. Incorporase a este
estudo o espazo publico por considerarse imprescindible para que que as vivendas sexan

accesibles a todos os niveis.

No primeiro grupo, en relacion coa accesibilidade, ningin dos bloques ten acceso directo
- dende a via piblica, En todos é preciso salvar un tramo de escaleiras. A incorporacién dun

ascensor no interior é posible nestes blogues, e polo tadto,fa aE)turaL(I:raotn ?o exterior se limita &
(il 1ento aprobado inigialmente
adecuacién da urbanizacién e creacién dunha nova porj‘lsrn. &e enﬂﬂéé’anjpiammﬂm{arra ni gﬁt“
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Na fotografia superior se aprecia un tramo dp e%caletras ?&)Wﬂﬂhﬁﬁdmﬁﬁiﬁa construcién

o Local en
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Nos planos do estudo de detalle modiﬁmﬁﬁ%ﬁ‘azado desta escaleira. Non asl a dos 18 bloques

en estado ruinoso para acceder 6 portal

restantes, que se resclven engadindgaggﬁuseg nfaﬂﬁﬁt_r%?accesible, manténdose a

escaleira actual.

i 0
En canto 6 espazo plblico, 0 segundo gru e actuacions, ex us puntos conflitivos en

Asdo.; D, José Ramén ‘Alonso Fernandez
canto a accesibilidade que requiren de atencién urxente, o0 marxe da necesidade do conxunto
da urbanizacién dunha intervencién de conservacién e mantemento, pola antigiiedade e mala

conservacién dos sistemas.

O primeiro e mais importante dos dous puntos é o &mbito de acceso entre blogues da Avenida
de Castelao. Pola forte pendente, este espazo se vertebra a través dunha conexidn de tramos

de escaleira e descansos que da acceso ds catro blogues.

Deste xeito, ninglin deles conta con acceso rodado tan sequera dos vehiculos de emerxencia
como bombeiros, ambulancias ou policia. [sto xa foi 4] ﬂ?g

polo P 0 da urps::r nen
pasado posto que ardeu parte do blogue ntimero 8 s%ﬂs bombelros puidesen achegarse

con camidn a fachada. sesion do 18
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Por este motivo os vecifios levan mais de trinta anos reclamando atenciéon sobre este

coas condicions que se sinalan no
mesmo acordo,

. i O secretarip ¥eral P .
Na actualidade tan s6 o bloque 6 conta con acceso acf 3 grébppeﬁ'o?as con reducida

problema de caracter maior.

mobilidade dende a Avenida de Garcia Lorca. O resto dos & tan separados desta,

tamén a nivel peonil, por tramos de escaleiras.,quo
<Dy
"YOsd p
IMdp Al
loy

|
Este espazo empeza como camifio perpendicular da Avenida de Castelao, %ﬂqﬁﬂmﬁﬂg:e, para
continuar enlazando coa Rda Guadalupe a través dunha escalirampa, e co Atrio da Capela de

Guadalupe, a través doutra escaleira que comunica coa Avenida de Garcia Lorca.

O outro punto conflitivo é o tramo comprendido entre os nimeros 10 e 12 da Avenida de
Garcia Lorca. Neste punto se sitta un transformador eléctrico e o percorrido da beirarria fai
un quebro con desnivel que fai imposible o transito normal de persoas con reducida
mobilidade. No tridngulo que se forma se crearon tres prazas de aparcamento que bloguean o

transito, Independentemente do desnivel.

GINICIalmante
Local en
ira de tres chanzos, que corta a

Na foto superior apréciase o desnivel, safysdd s

continuacion da beirarria.

EDIFICACION psdo.
d ve edificios, todos €les d ipoloxia, existindo entre eles

O conxunto comprende dezano tod BPEHRILRY

variantes por mor da variacién da topograffa na que se asenta. Consecuencia disto € a

aparicién de garaxes en catro dos bloques e locais comerciais nos localizados na Praza Celso

Emilio Ferreiro.
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A nivel estrutural non se aprecian nin se transmiten problemas gue afecten visiblemente a
edificacién. A problemdtica que se detecta é a derivada do paso do tempo na envolvente, asi

como a necesidade de adaptacion de recorridos para persoas con reducida mobilidade, e a
renovacién de sistemas construtivos mdis axeitados para os actuais parametros de aforro
enerxético.

Salvo en garaxes e locais comerciais, non se aprecian grandes cambios nas edificaciéns, que
modifiquen a sda configuracidn exterior, agés a introducién dunha fachada trasventilada no
nimero 6 da Ria Garcfa Lorca, e o camblo sistematico de col#}@ﬁ;ia r&aﬂiﬂ?ﬂ e e PEAGYaR 8¢ mente

T ¥unta de Goberno Lécal en
5 inos edificios que

nila
:_.\\'._-

fachadas. En canto a ocos e volumes, sé se aprecian as

I'-I-:.N':.i'l'l'“ [F ';_h‘-\—-._____-
facilitan a entrada accesible cara o ascensor. SANTIAGO -L,_—_T_hk_:;
bc##*m"ﬁg—é—m
Asdo.: D. José Raman Al
- J05€ Ramdn Alonen Fa
FACHADAS <mon Alonso Fernandaz

As fachadas orixinais, de cotegran, color marrén, ainda se poden ver q_gigt]n qgﬁrbjagﬁg} Se
ben houbo bloques que construiron unha segunda folla de fachada por fora co mesmo
acabado, 0 que pode levar a confusidn sobre cal é a fachada orixinal. Pédese ver isto con
claridade cando a humidade é mol alta posto que se marcan nitidamente os forxados,
delatando as pontes térmicas que percorren toda a envolvente dos blogues.

E por isto, e por acadar unha maior eficiencia enerxética da envolvente, que varios bloques
optaron por superpofier @ fachada orixinal sistemas de illamento térmico exterior, cofiecidos
como SATE, pintados con cores diversas tomando como base a cor orixinal, pero
distorsionando en varios casos a imaxe de conxunto. O numero 6 da Avenida Castelao
incorpora un sistema de fachada trasventilada de composite, que dado o despece propio do
sistema como o acabado das pranchas de composite, desvirtla moito mais radicalmente a
imaxe do conxunto, sumado 6 cambio de car no soto, fai que este bloque sexa 0 mais diferente
de todos.

A maiores, as marcas de fachada orixinais, establecian unha moduiacidn caracteristica,
marcando forxados e lifias verticais entre 0s mesmos, apoiandose nas lifas de carpinterfa para
marcar un debuxo na fachada. Os novos sistemas SATE, salvo en dous exemplos borran estas
marcas, facendo que as fachadas lisas perdan esta escala que beneficia non $6 por un tema
compositivo, si non que tamén por establecer xuntasI construtivas que fan mais eficiente o

erﬁgaﬁ.‘% ﬁﬁ;"a?ﬁm c:}r gesenables.

il definitivamente
Abaixo foto de fachada orixinal con debuxo existemm,L 'Eﬁﬁﬂtﬁeﬁa%ﬁﬁ@amﬁﬁqjhﬂm: en
TlA

comportamento superficial dos materiais, evitando agif

laranxa:

—
coas condiglo %
Ai'b T hia = no
sdp - Torhe
- O-%0s58a0ia soral o Pl
'Alonga Ferndng
Méndez
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CUBERTA

umenlo apgbad inicialmenle

A cuberta, de gran complexidade xeométrica 'fai&or rﬂmgp@@ la icuryaen que se
conserva en todos os bloques, As canles e baml.s w?ﬁ% o matenal | segundo o bloque, pero
ANTIALD
non a posicién.
sesibndo 2 2

CARPINTERIA EXTERIOR A

sdo.: D. José Rameén Alonsq Fer imd z
A carpinterfa exterior de aluminio lacado, se coloca Ba meirande-Tparte da EJI tcaaon,
lixelramente retrasada ¢ interior, sitlada na camara da fachada. As galerfas das partes

posteriores dos bloques,do mesmo material, tamén conservan o seu aspecto orixinal.

ELEMENTOS COMUNS

En canto os elementos comuns de acceso as vivendas, o aspecto interior de conservacion é bo,
pero presentan a problematica principal que motiva a redaccién do presente estudo de
detalle. Cunha diferenza de cota variable coa rda, salvan un desnivel que de media ten uns oito
chanzos, e chega a un distribuidor a media altura no Interior, co que unha vez dentro hai que
subir ou baixar media planta para acceder 4s vivendas. Paraddxicamente a vivenda en planta
baixa esta na meirande parte dos casos a cota de rda, co cal terfa sido posible acceder ¢
inmoble de xeito mais doado.

O cambio integral do ndcleo supdn una obra de moi grande envergadura, o cal fai que en tres

dos blogues xa se acometese a obra de introducion de ascensores.

o deistan HEEL?bIe
i polo Plena da Curpusac%ﬂngéuxa
Aaszona de escaleiras, ou moito mais
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sinxelamente por un dos dous patios interiores que existen. En ambos casos non se veria
afectada ningunha vivenda.
A opcion de incorporalo no oco da escaleira implica a instalacién dun ascensor de menor

tamafio. Para que ¢ ascensor tefia 0 tamaiio preciso para albgrgi Uﬂ%%ﬂ ?&ﬁﬁ?ﬁmmnm
instalacién deberase facer no patio de luces. Ambos exemple ﬁ#ﬁ@lgﬁm%?%
(]

LHCEL
dos blogues, ainda que s6 en un a instalacién se fixo polo paﬂgl

sesth® 9 DEC. 208

DESNIVEIS EN GARAXES, ROCHOS E LOCA!S COMERCIAIS
GO sondiciphg: ques se Sihm mo

wwmm:deles xéranse
refafinxeral dpRleno

s con rochos e nos

Por mor dos desniveis do terreo no que se implantaron os blogue

espazos baixo rasante, gue nalglns casos se ocuparon con garaxes
da Rua Celso Emilio Ferreiro con locais comerciais.

-"qﬂar
Os tratamentos destas fachadas non estaban previstos cﬁl::ﬁ:i)r

"R
. . &
presentan cores diversas e mal estado de conservacion. m‘jr:-,q‘,u-
. . N . MoEL
No caso concreto dos locals comerciais da praza Celso Emilio Ferreiro non existe mnWe
criterio en canto 4 composicién das fachadas. Os usos actuais son, desde locais ldbregos,
pasando por rochos ou garaxes, ata locais comerciais dedicados a bar, perruquerfa, ou
academia de estudos. Tal e como se aprecia nas fotografias non existe imaxe de conxunto e a

meirande parte estan en desuso.

Asdo.. D, 4 ;
= f ..;QE,@ HEI-”'I
ESTUDO DE DETALLE DO ARI BARRIO DE VITE. AMBITO 4 on Alonso Fernandez
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I1.- PROPOSTA DE ORDENACION DA EDIFICACION E OS SEUS ELEMENTOS FUNCIONAIS DE
ACCESO.
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1.- CRITERIOS XERAIS sesindo 9 0 DEC. 2018

Tal e como recolle a declaracién de ARI, existe unha imaxe de conxunto ﬂue £ desexable
s condicions que B B
conservar, en cada un dos ambitos de actuacidn ciﬁ& iepdand Para e!o como directrices

? -..:;Tr:.'l..:"«FIO A
basicas detras de todas as decisiéns que se toman estan as seguirf

- E prioritaria a conservacion da imaxe uniforcaedde loodsfuntn 'bbﬁ*hhﬁbus}?ﬂgggﬁzcen
actuacidns por bloque, sen diferenciar de qué bloque se trata.

- Calquera das actuaciéns reguladas nesta normativa tratan de achegar o maximo posible a
imaxe dos edificios a do proxecto orixinal, incorporando nada mais que as medidas
imprescindibles para facelos accesibles e mais eficientes enerxéticamente. Ainda existen a dia
de hoxe un significativo nlimero de bloques que mantefien a envolvente orixinal & seu
completo.

- As actuacidén propostas son coherentes cdas posnbahdades do estrato somoeconomlco que

["r”lﬂ grlo aprobado inicialmente
i ; agrﬁimb:dﬂ:- declaracion do ARI.

g- —a—capacidade econdmica para

Buscase un equilibrio entre as necesndé';'{és, qustent a

'-...‘

desenrolalas. X
Asdo.: JLHDESISL-'%_\ r"";\*‘l-'F'-. zﬂli:- Fernandez

2.- ASCENSORES

No caso do ambito obxecto do presente estudo, é posible constrliF UrFascensor que de acceso
a todas as vivendas no interior da edificacién. Polo tanto non é preciso intervir no exterior
salvo para a creacidn dunha segunda porta de entrada a nivel de planta baixa, e para dispofier,
no seu caso, novos elementos de urbanizacion como ramplas o beirarruas.

Ainda que non é obxecto deste estudo a regulacién do interior da edificacion faise a
observacion de que sé no caso de gue o ascensor se sittie nos patios, é viable que este sexa
accesible. No caso de situarse no oco das escaleiras actuais o ascensor que é posible instalar é
de menor dimensidn. Sen embargo se contempla como opcidn, alnda que non se considera a
mais axeitada, posto que nalguins casos existen prazas de garaxe ou rochos baixo os patios que
quedarian inutilizadas coa incorporacion do ascensor nos patios.

A efectos deste estudo, no que se refire 6 impacto da incorporacién no espazo exterior da
edificacidn tanto coa envolvente como en relacién & ocupacién do espazo pulblico, os bloques

e 0 espazo circundante da zona de acceso vense afectados tan so pola apertura nun novo

ESTUDC DE DETALLE DO ARI BARRIO DE VITE. AMBITO 4
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itinerario W:EE&%O, &Lﬂwfﬂfx‘:ﬂvam'ta de entrada lateral que se adianta & fachada 80cm coa

sua correspondente cubricic’m para permitir a colocacién dunha porta que cumpra coa

H i = que se sinalan no
normativa de acc%ﬁl’_), ala

r_r -:.*hsl (
Este novo acceso viable %

al dereito como polo esquerdo, polo que no

proxecto de execuei6n podera rgpjg‘ggﬁggw:ﬁﬂﬂﬁﬁzou outra solucién, dependendo da

) 158 Rarm
complexidade’:ﬁﬁ &‘am%lo de instalacidns interiores en cada bloque.

Ambos exemplos estédn tamén construidos na actualidade nos bloques 2 e 12 e 14 da Avenida
Garcia Lorca, asi como no nimero 6 da Avenida de Castelao.

Permitese adiantar entre 60cm e 1m a posicién da porta para ,aciaiﬁmmlthmdmpum iestidtneen e
pola Xunta de Goberno Local en
para facela accesible por normativa no momento da redacﬂ;&dﬁp ¥ pendente proxecto.

COMCELLO [
SANTIAGD

O material da nova porta serid de Aluminio lacado en brarico,’ nue

carpinterfa da edificacién. Os tramos de fachada queﬁ%éﬁ’é»{mﬂaﬁg{mqﬂmes
onso Femang

e cor que o resto da fachada. A cubricidn do saliente, se podera re.:;llzar curL\hg cuTbeF:rltr% lixeira
de cor similar o das baixantes en canles, polo pouco desenrolo da rr;}esma. A féctu;a asimilase
mais 6s elemento auxiliares de evacuacion de augas pola pouca entidade da cuberta, que a un
faldon mais do edificio con cuberta de tella.

En canto 6 novo percorrido dende a beirarrda ata 0 novo acceso, se pavimentard ¢c6 mesmo
pavimento da beirarrda, como unha extensién desta. Cumprindo igual que a existente cos
parametros de esbaradicidade determinados pola normativa vixente.

En tres dos casos este camifio terd a forma de pasarela posto que amplia unha pasarela
existente debido o gran desnivel que se presenta entre a rasante natural e o acceso. £ o caso
dos bloques 4 e 6 da Ria Garcla Lorca. Neste caso a nova estrutura podera albergar un
pavimento mdis lixeiro que siga mantendo as mesmas caracteristicas de esbaradicidade para
exteriores, e resistencia a intemperie que as beirarrias, combinando en ton con estas.

As protecciéns laterals no caso de existir desniveis cumpriran a npormativa en vigor no
momento de redaccion dos proxectos e se construirdn con perffs tubulares de aluminlo lacado
en cor branca, como o resto da carpinteria, ou ben con muros macizos revestidos co mesmo
material da fachada.

A pavimentacion da zona de acceso poderd ocupar no espazo plblico o percorrido preciso para
acadar unha pendente accesible ata a porta de entrada segundo os casos, non podendo invadir
a traza da beirarrda nin estreitando a mesma en ningln punto, e ocupando como maximo o
triangulo comprendido entre a fachada, o acceso actual e a beirarria.

No plano de proposta se delimitan os dmbitos situados no fronte de cada bloque ocupables

mediante ramplas ou camifios. Se definen a modo de “dreas de movemento vinculadas 3

ESTUDO DE DETALLE DO ARl BARRIO DE VITE. AMBITO 4
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resclucién da accesibilidade de cada bloque” e se establecen con amplitude suficiente para
desenvolver con folgura os novos elementos, e permitir a adopcién da solucién mais axeitada a

cada caso, unha vez cofiecidos os condicionantes especificos de cada edificacidn.

e

il pota Xunta de BO
! sesion do
CONCELLO DE
Exemplo de acceso lateral. Avenida Garcla Lorca n214siiik

2 2 DEC. 207

Baixo estas linas, acceso actual en planta.

e

10
' Asdo.: D. José Rdtén Albnes Femandez
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A continuacion incorpéranse exemplos de implantacién do ascensor accesible nun dos patios

ou no oco da escaleira e apertura exterior de oco de entrada & dereita do acceso actual.

1 i |
y # ™ o \
| |
. ’ i o,
& . /:.:" ::' 1
! \ v |
II. ) |l;, Documento aprobado inicialmente
!||: [l pola Xunta de Goberno Local en
fient—agsion do
i CORCELLTTD Z
) = ' - - _SANTIAGD v ol
ASCENSOR EN PATIO ACCESO DEREITA L Tl PeA0 DEREITA
7
Asdo.: D. José Ra '
5 + Ml
¥= hdmon Alenso Fernandez
Na seguinte ilustracién o caso da colocacion do oco de entrada 4 esquerda: © SECRETARIO
- o = - S ] -
| | = = i ' —_— === . ——
|
‘ B = *
I ™, s i
r N ‘
it \ M d . % \\'
[ \\‘ \. FaN Ily | |,. s\‘
: [l
. bl Imento apr :
by 4 ".Fl‘-u.'_}f polo Pleng ﬂé}pﬂ?:badﬂ dgﬁﬂlflmmenm
. 1 CONCELLO pp Tporacidn en
SANTIAGD
8esion do 2
0' DEC, : |
C. 2018 |
ASCENSOR EM PATIO ACCESQ ESQGUERDA ASCENSOR EN OCO DE ESCALEIRA ACCESC ESQUERDA

Coas condiciong

ue se g
cordo, q sinalan no

A

En ambos casos se sinala con lifia grosa de trazos a un limite maxima colocacion

da porta en funcién das medidas reais do oco irftefior €0 gada gaso, ,l;:E;;qma a distancia
"ol Alonso Feamnéng

media de 1m dende o plano de fachada actual e 0 méaximo que pode sobresair para que non

inferfira co alzado lateral do acceso actual. Tratase unha distancia aproximada porgue hai

pequenas variaciéns dimensionais entre bloques. O obxecto de por un limite e para garantlr
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que non se xere un novo volume que compita en volumetria co existente e que non se interfira
1

tampouco de xeito directo coas fiestras das vivendas de pl b%ﬁgm}gﬁg gﬁardarsﬁa
o defi

, nitivamenta
intimidade. mq:-“ polo Pleno da Corporacién en
L0 DE
SANTIAGD
. , sesion do
3.- REGULACION DAS ACTUACIONS NA EDIFICACION 2 0 DEC. 2018

Coas condicions

ESMO acordo,

sucr:a tario xeral do Plerg
blogues.

FACHADAS que se sinalan no

As fachadas orixinais, de cotegran, color marrdn, ainda se conse
Como se expuxo no apartado de criterios xerais, a consecucidn dunha i
da definicién do dmbito do ARJ, e as actuaciénf‘ﬁ%h&a&d&gﬁ,—ﬁ%&&[@jm o is 6 que se
explica no estudio previo a declaracidn de ARl acerca do estrato socioeconémico%g‘gg egcién
que vive nel.

E por isto polo que se adoita como solucién tipo a de SATE, de illamento térmico exterior. Se
ben moitos estudos determinan que outras moitas soluciéns de fachada poden acadar
mellores resultados a nivel de eficiencia enerxética, a diferenza de custos e tal que se opta por
asumir a solucion mas extendida das que xa se executaron. Ademais esta solucién permite
acadar unha imaxe moito mais fiel 6 proxecto orixina! que por exemplo unha fachada
trasventilada.

Sera aceptada calquera solucidn que remate o exterior da envolvente con enfoscado rugoso e
xuntas construtivas marcadas inspiradas na modulacion orixinal e cor similar.

Abaixo foto de fachada arixinal con debuxo existente superficial no cotegran resaltado en

laranxa.

laprobado inicialmente
Goberno Local en
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A cor recomendada € a da fachada orixinal, evitando os tons excesivamente rosados ou
alaranxados. O marron tostado do orixinal asimilase por parecido 6 RAL 9249, mestura de
branco RAL 9003 en proporciéon 79% do total , RAL 9008 en proporcion 2,5%, RAL 9002 en
proporcidn 17% e RAL 9001 6 1,5%.

Calquera outra carta de colores referenciada 6 torwm)%t limg&%ﬁ%&%ﬂmngyggﬁ

igualmente vélido. ‘:':;:‘.L“-'*gﬂ“

sesigh'dd A PEC. 70N
LOCAIS COMERCIAIS, GARAXES E ZONAS BAIXQ RASANTE

Se establece como recomendable para os enfoscados dese

un co'l‘ol- “fidls BTG Gue
sid6'do 2,5% 6

o das fachadas orixinais, incrementando na mestura a proporcf r~|2t' n

20%, e unha textura rugosa para unha mellor resistencia—é*pasod&tamnn__\
A composicion de fachada non se regula de )l(ell"cb"o;5 destrlto pas‘td”{qu‘é ﬁmmemﬁmnmlgb;_ no
proxecto orixinal e a realidade existente é moi diversa en canto a usos.

Como norma xeral, ditos locais, ademais de ter que cumprir coa normativa en vigor no

momento da redaccién do proxecto, respectaran as seguintes directrices en fachada:

- Os panos cegos se enfoscaran e pintardn do mesmo cor e ton que as columnas que
pechan o soportal.

- A composicion dos ocos de entrada, sexan portas para persoas, garaxes ou almacéns,
terdn a altura total do sopertal e se construirdn con carpinterfa, cega ou acristalada de
cor branca.

- Os escaparates poderan ter a mesma proporcién gue os ocos de entrada, non
superando ¢ ancho entre columnas do soportal enfrontadas.

- As fies;tras de menor tamafio, poderan ter antepeito de 1m, dintel a 2m e ambos
espazos opacos por riba e por debaixo do oco teran o mesmo tratamento que a

carpinteria, en cor branca.

A continuacién un exemplo de aplicacion destas normas onde se aprecia que
independentemente da posicién, nimero e tamafio de ocos, acadase unha imaxe de
conxunto respectando a modulacién dos pérticos que é a mesma das da galerla da zona de

vivendas. .r.am |:n e

| Dpcumento aprobato ini
Non se trata de seriar un Unico tipo de local, se tratarﬁ.qn dar; nespbstﬁ%éﬁé’ para que sexa

SO0 do
posible adaptar toda a casulstica existente a Uﬂlhgﬂ‘ ﬁn‘igyfque trans ita umdade de conxunto.
SR TIAGD

spsion 4o

rqﬂl'l.'-«.le"
_d.,-
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0
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Apréciase na ilustracién que se respectan as zonas que coinciden coa modulacién da galeria e

os pilares do soportal como panos cegos, independentemente do seu tamafio para manter o

ritmo da construcion. |
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No que se refire os bloques dotados con garaxes, e para garantir o cumprimento da normativa
de accesibilidade en vigor no momento da redaccién do proxecto, poderan propor a apertura
de nova entrada 65 mesmos dende outra fachada, sempre e cando se melloren as pendentes

de acceso dende a via publica con respecto 3 situacidn actual.

CUBERTAS

No tocante s cubertas considéranse axeitados os materiais existentes, sendo estes uralita e
tella curva, con canles e baixantes de aluminio lacado en cor marrén escuro. Témase esta
determinacion para acadar unha imaxe de conxunto que é desexable posto que a declaracion
de ARI basease en parte na unidade visual que afnda é posible detectar nestas intervenciéns.

A complexidade das cubertas esixe una gran esforzo construtivo, posto que se configura con
un gran nimero de planos. E importante que isto non xere un maior ndmero de baixantes das
existentes. Respectaranse o ndmero e posicion das baixantes orixinais, asi como voadizos e

espesores da cuberta orixinal.
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CARPINTERIAS

As carpinterfas exteriores son de aluminio lacado en cor branca. As navas carpinterias seguiran
o modelo orixinal, consistindo este en ocos verticais con pano proxectante, e dous panos fixos
por riba e por debaixo deste pano practicable.

As galerias, con montantes continuos, do mesmo material e cor gue o resto das carpinterias
seguen unha estrita modulacién. As novas galerias contémplanse como unidades de actuacién
a nivel de blogue. E dicir, que debido 6 cardcter de elemento comun no sera posible a
substitucion independente por parte de vecifios a nivel individual.

Os modelos recdllense nos planos de arquitectura de bloque tipo adxuntos a este documento,
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Tomase como referencia da alifiacion, tal e como establece o PXOM, a  consolidada na
actualidade, e dicir, a que ven representada polo parcelario catastral, que recolle a planta en

trevo propia dos blogues do ambito, incluindo o volume actual de entrada.

Os elementos para dar acceso aos edificios como ramplas e escaleiras hoxe existentes -asi
comao 05 que se dispofian coas novas intervencidns- se consideran elementos de urbanizacién
ou elementos funcionais da edificacidn dispostos en solo publico. Na medida que formen parte
funcional da edificacidn a sda titularidade e, polo tanto, a responsabilidade do mantemento e
conservacion corresponderan s comunidades de propietarios dos edificios aos que serven

funcionaimente, con independencia, da sta disposicion sobre solo de titularidade publica.

Os pasos existentes na actualidade a través de pasos porticados en parcelas privadas, terdn a
condicion de zonas de uso publico, e manterdn en todo caso a sta condicién de tramos de
itinerarios de uso plblico, maxime cando algin deles representa a unica alternativa de

percorrido accesible no ambito.

As zonas descritas se identifican e deﬁnep nos planos correspondentes.
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lIl.- PROPOSTA DE ORDENACION DO ESPAZO PUBLICO
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e obstaculos que impiden a circulacion de persoas con reducida l:!a:iek_‘_iie vehiculos.
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ambulancias ou bombeiros. hox

A proposta de actuacion pasa por buscar unha pendente axeitada para a circulacién dos
devanditos vehiculos, de forma esporadica, sen converter a zona nunha via de trafico rodado
habitual. A conexién proposta une a Avenida Castelao coa Ria Guadalupe, modificando para
isto © muro actual de separacion coa avenida e ensanchando e suavizando a conexion actual
coa rua Guadalupe. A pavimentacion e forma da urbanizacion do espazo sera a dunha

urbanizacién peonil, pola que poidan circular ve

Bun o dunha via de trafico rodado con
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Lorca, e outro que o conecta co novo espazo publico a través dunha dchre rampla

aproveitando o tramo de conexion coa Capela de Guadalupe.

O perimetro da nova zona publica viré definido pola xeometria dos diferentes bloques,que
trasladados 6 centro do espazo forman unha polilinea que delimita un espazo pavimentado
con un pavimento compatible con ambos usos, peonil e rodado, que formara a anteriormente
mencionada plataforma tnica. Para iso debera contar cunha lousa de formigén armado baixo

pavimento pola forte pendente da zona. Como acabado sobre esta lousa se poderd colocar un
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material como pode ser o adoquin de pequeno formato ou similar, axeitado a xeometrias
irregulares, aspecto peonil, antiescorregadizo e apto para trafico rodado.

Os limite de dito espazo se configura con plantas arbustivas que xeren un espazo de respecto
entre o espazo publico e as vivendas.

Qutro aspecto que pretende resolver esta intervencion é a falta de seguridade pola barreira
visual e de accesos que sup6én o muro da Avenida de Castelao e o tamafo das arbores
coniferas que se sitlan en esta zona. Plantéxase derrubar dito muro e transformalo nunha
barreira permeable é transito, mediante chanzos dende a beirarria e a través da rampla
accesible para vehiculos.

A vexetacidn que se plantexa para esta zona é arbustlva nos limites entre parterres verd 5 .
a mhado inicialmenie

zona transitables e &rbores de pequeno po I'-d;|]|| f-:i]l%L UR oBEntes ccentrdis da
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urbanizacidn para evitar que os vehiculos estacion dﬂ;{ﬂﬂﬂﬁ 5 zonas verdes.
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Co anteriormente exposto, trazase unha direccion de intervencion que respecte os seguintes

puntos, deixando marxe para a incorporacion de varianzas sobre os condicionantes gue xurdan

no normal desenrolo do proxecto de urbanizacidn:

Eliminar barreiras de accesibilidade peonil dende a Avenida de Garcia Lorca:
eliminacidn de chanzos, bordes de beirarria, etc.

Trazado rodado entre Avenida Castelao e Ria de Guadalupe, eliminando a barreira
gue supdn o muro actual, substituindo o resto do muro por escaleiras que abran ese
limite, e eliminando as arbores que na actualidade supofien unha barreira visual.
Soterrado das instalacions de gas.

Pavimentacion compatible con trafico peonil e rodado.

Aspecto de praza peonil con vexetacion e zonas de lecer.

Evitar vexetacion de gran altura ou frondosa en zonas pouco accesibles para a mellora
da seguridade da zona.

Trazados gue respecten os radios de xiro e distancias 0s edificios para a circulacion
veh{culos de bombeiros.

Cumprimento da normativa actual, no momento da redaccién do proxecto de

urbanizacion, en materia de accesibilidade.
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2.- AVENIDA GARCIA LORCA ENTRE OS NUMERCS 12 E 14

Nesta zona se propon tan so a eliminacion das tres prazas de aparcamento publico que agora
mesmo existen, e nesa zona solucionarase o salto de nivel coa beirarrda en continuacioén co
tramo anterior da mesma avenida. O pavimento sera o mesmo gue no resto da beirarria e as
protecciéns as mesmas que no tramo da avenida que presenta o desnivel, 4 altura do nimero
catorce. O unico obxectivo desta intervencion é a supresion do obstaculo para convertilo en

accesibie.
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IV.- XUSTIFICACION DO CUMPLIMENTO DE NORMAS DE RANGO SUPERIOR
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IV.- XUSTIFICACION DO CUMPLIMENTO DE NORMAS DE RANGO SUPERIOR

1.- ACCESIBILIDADE

As actuacidns previstas neste documento tefien por obxecto principal garantir a accesibilidade
universal no ambito de estudio, un ambito urbano xa moi consolidado con graves
deficiencias en materia de accesibilidade.

Neste senso as propostas de actuacidn incluidas neste Estudio de detalle son compatibles
coa execucion de futuros proxectos que cumpran as normas de accesibilidade nas mellores
condicidns posibles e con solucidns razoables en relacidn coa situacion de partida.

En calquera caso, os proxectos que desenvolvan as actuacions previstas no ambito deberan

estudar e garantir 0 cumprimento da n‘Eme D\élLu[g]r(ig% Sﬂﬁgtﬁtﬁrﬁaﬁ%ﬁ@ilidade no
sll:ﬂ&-"‘ %&ﬂﬂlhﬁ@%ﬂ%uﬁé'}mtan mellorar as

momento da sta execucion, aportando

CONCELLO DT
actuacions previstas, na medida do posiiﬂﬁf"@ resulten coherentes con mantemento do
caracter unitario da actuacion, sesion do 2 0 DH’ ?[]'Iﬁ

2.- LEI DO SOLO DE GALICIA

Asdo.: D. José Ramén Alonso Fernandez
0O Estudo de detalle non implica alteracidns das determinacidons do planeamento de rango
superior, nin supdn un incremento da edificabilidade ou unha modificacién das reservas de
espazos publicos. O Gnico incremento de volume previsto deriva do adiantamento da porta de
entrada no novo acceso 6s blogues, para posibilitar un acceso que cumpra coa normativa de
accesibilidade e poder asi entrar 6 recinto do ascensor. Neste senso, tal € como recolle o
artigo 79 da Lei do Solo de Galicia, os aumentos de volume derivados da implantacidén de

ascensores, ramplas non computan edificabilidade, de acordoi- mtlﬂrtﬁw’(‘adé e dEﬂHic!ﬁﬁ,&pn o

pola Xunla (e GoDEMmo
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3.- PATRIMONIO CULTURAL sesion do

O 4mbito se atopa no Perfmetro Azul do 4mbito da Eitféide histérea' 8 polo fangp Caduiac?
intervencidn debe estar autorizado pola Comisidn asesora de Patrimonio. As propostas
adoitadas neste documento foron expostas na Ponencla Técnica da Comisidon e recollen os

criterios suxeridos pola mesma en relacién 6 ambito obxecto de estudo.
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Ambito 01: 32 bloques_ 264
vivendas . Autor; Ignacio José
—— Bescansa Aler.
i Ambito 02: 17 bloques_ 272

; vivendas. Autor: Carlos Enrique
L_W_. Meijide Calvo.

Ambito 03: 19 blogues_ 152
vivendas. Autor: José Manuel
______ -1 Gallego Jorreto.

D Ambito 04: 19 bloques_ 304

vivendas. Autor. Severino
L ..... __| Gonzalez Fermnandez.

T Ambito 05: 28 bloques_ 271
. | vivendas, Autor: Julio Cano
| Lasso.
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PLANTA DE CUEIEEEQD

L

IDENTIFICAGION
304 vivendas distribuidas en 19 bloques.

- Avenlda Castelao 02 - 04 - 06 - 08

- Ria Garcla Lorca 02 - 04 - 06 -08 - 10 - 12 - 14
-16-18 20

- Ria Celso Emilic Ferreiro 01 - G1A - 02 - Q2A -
03-03A 04 -04A-05

Autor: Severno Gonzélez Fernandez - Arquitecto
da Delegacidn do Minlsterio de Vivenda.
Proxecto: 1872 (data de inicio} - Execucién das
Obras: 1975 (catastro)

DESCRIGION

- Planta treve de tres follas agrupando 4
vivendas en tormo a patlo. Bloque B+3 - altura de
cornisa 10.30m - 16 vivendas / blogue

- Uso caracterlstico RESIDENCIAL

04.A (14 bloques) - Blogue Tipo:

- 3 andares {PO+P1+P2): 2 vivendas 3 dormit. -
71.88m2 (tlles (tipoloxia T-B6A) e 2 vivendas 3
dormh. - 74.00m2 Gtiles (tipoloxla T-868)

- 1 andar (P3}: 2 vivendas $3.89m2 dtiles
(tipoloxia T-102) e 2 vivendas 53.02m2 Ukiles
(tlpaloxia T-B8)

Programa T-B8: ingresoc + estar + coclfia + bafio
+ patio + 2 dormitorlos,

Programa T-88: Ingreso + estar + coclfia + bafio
+ patio + 3 dormitorios.

Programa T-102; ingreso + estar + cocifa + aseo
+ bafio + paiio + 4 dormitorlos.

Variante tlpoléxica 04.B (5 bloques) en Rua
Celso Emille Fesreiro, por insercign de comercial
porticado en semisoto ¢on accesc desde a Praza
Celso Emilic Ferreiro. Superficie total adicada a
comerclal: 791m2 (catastro)

* nomenclatura tipoloxias baixo Norma INV,
recollida na memeria-programs pera a
delimitacién dunha drea de rehabilitacidn integral
(AR no bardo de VITE (Santiago de
Compostela) promovide polo Concello de
Santlago en 2015.
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CALCULO DE PENDENTES PARA A
PROPOSTA DE ORDENACION.

NON E POSIBLE MODIFICAR
RASANTES DE AVENIDA CASTELAQ
NIN DE RUA GUADALUPE, O8

PUNTOS DE PARTIDA E CHEGADA
SON INAMOVIBLES.

0S PUNTOS DE ACCESQO 0%

BLOQUES TAMEN.
ACADOUSE  UNHA  PENDENTE
MAXIMA DE 2% SUFICIENTE PARA

O TRANSITO DE VEHICULQS, PERO
MOl PRONUNCIADA PARA OS
ITINERARIOS PEONIS, AS
PENDENTES DO 8% MAXIMO A
CADA BLOQUE SE ACADAN DENDE
A AVENIDA GARCIA LORCA.

mamEm ITINERARIO ACCESIBLE
PEONIL
— PERCORRIDO DE

CARRIL PARA VEHICULOS (AS
LINAS NON SE MARCAN NA
PAVIMENTACION).
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